Gemeinde Anzing — Schulstral’e 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 24. Februar 2026
im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2026/002

Beginn des offentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung oéffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 27.01.2026

02 Bebauungsplan Nr. 59 "Suid-West"; Vorstellung des Vorentwurfs

03 Erganzungssatzung Schwaigertralte 18;

- Billigung des Entwurfs; Beschluss
- Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange

04 SchwaigerstralRe 15; Dachgeschossausbau

05 Gemeinde Poing; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 fir das Gebiet "Grub, nérdlich
der Kirchheimer Stra3e/westlich der Prof.-Zorn-Stral3e, Flachen fir eine AGRI-
Photovoltaik-Anlage (Sondergebiet Versuch/Forschung)"; éffentliche Auslegung gemaf §
3 Abs. 2BauGB und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren;
Offentliche Auslegung nach §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB

06 Markt Markt Schwaben; Beteiligung der Offentlichkeit: AuBenbereichssatzung "Poinger
StralRe" fur die AuRenbereichssiedlung Poinger Stralle 31- 39

07 Verschiedenes, Winsche, Antrdge und Bekanntgaben

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrufit die anwesenden Gremiumsmitglieder, die anwesenden
Birger/innen und den Vertreter der Presse.

TOP 01 Genehmigung der Niederschrift liber den offentlichen Teil der Sitzung des Haupt-
und Bauausschusses vom 27.01.2026

Sachvortraq:

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Haupt- und Bauausschusses vom 27.01.2026 und bittet um Rickmeldungen.
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Beschluss:

Die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 27.01.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

olo|lo|w©

Anwesende Mitglieder:

TOP 02 Bebauungsplan Nr. 59 "Siid-West"; Vorstellung des Vorentwurfs

Sachvortraq:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer und Herr Berchtold vom Planungsverband
Munchen stellen die Vorab-Entwurfe mit Arbeitsstand 24.02.2026 fur den
Bebauungsplan Nr. 59 ,Sud-West* vor.

Diskussion und Wortmeldungen:

Nach Uberlegungen zu moglichen Festsetzungen zur Wandhohe von 6,90 m oder
8,80 m sowie zur GroRe und Art von Dachaufbauten muss sich innerhalb der
Fraktionen Gedanken gemacht werden. Die Verwaltung wird mdgliche
Auswirkungen der jeweiligen Festsetzungen bis zur nachsten Sitzung des
Gemeinderates am 17.03.2026 ausarbeiten und dem Gremium vorstellen.

TOP 03 Ergdnzungssatzung SchwaigertraBe 18;
- Billigung des Entwurfs; Beschluss
- Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher

Belange

Sachvortraq:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer:

Anlass der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Schwaigerstralie 18 — Flurnr.
1180“ ist eine Anfrage zur Errichtung eines Anbaus an das Bestandsgebaude
Schwaigerstraflde Hs.Nr. 18. Der Anbau liegt unmittelbar am Ortsrand noérdlich des
Bestandsgebaudes und ragt somit in den AuRenbereich hinein. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Umsetzung des Anbaus ist daher die
Aufstellung einer Erganzungssatzung gemall § 34 Abs. 4 Nrn. 3 BauGB
erforderlich. Die Gemeinde hat sich die Planung zu Eigen gemacht.

Der Anbau weist eine Grundflache von ca. 220 m? auf und soll eingeschossig
errichtet werden. Dem Anbau ist eine groRere Terrassenflache mit
Schwimmbecken nach Sudosten vorgelagert. Mit einem Verbindungsbau zum
Bestandsgebaude Schwaigerstralde Hs.Nr. 18 erfolgt eine unmittelbare Anbindung
an die bestehende Bebauung. Eine zusatzliche Wohneinheit wird mit dem Anbau
nicht geschaffen. Die ErschlieBung besteht somit bereits Uber die Schwaigerstralie
Hs.Nr. 18.
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Die Erganzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Beschlussempfehlung:

1. Die Erganzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB.

2. Der Gemeinderat billigt den aktuellen Planentwurf in der Fassung vom
24.02.2026. Mit der Ausarbeitung eines Planentwurfs ist der
Planungsverband Minchen beauftragt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit dem beauftragten Planer
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

4. Die Billigung des Planentwurfs sowie die Auslegung ist ortsiblich
bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

©O©|Oo|~|0

Anwesende Mitglieder:

TOP 04 SchwaigerstraBe 15; Dachgeschossausbau

Sachvortraq:

Die geplante geringfligige Erhéhung der Doppelhaushalfte in der
Schwaigerstralle 15 um circa 50 cm flhrt zu einer Wandhohe von 6,68 m und
einer Firsthohe von 9,55 m, welche mit der Umgebungsbebauung
Ubereinstimmt. Das Vorhaben wird nach § 34 BauGB (Innenbereich) bewertet.
Bezuglich der Errichtung von zwei Dachgauben an der Nord- und Sudseite
muss eine Wirkung als weiteres Vollgeschoss gepruft werden. Hier wurde das
Landratsamt um eine Stellungnahme gebeten. Falls in dieser Stellungnahme
von einer Vollgeschosswirkung ausgegangen wird, konnte eine Zustimmung
uber die Regelungen des § 34 Abs. 3b BauGB (sog. Bauturbo) erfolgen. Jedoch
wurde dies Bezugsfalle auf das gesamte Baugebiet schaffen.

Die Verwaltung vergleicht die Gaubenthematik mit der bereits genehmigten
Gauben in der Schwaigerstralle. Hier wird erlautert, wie schwer es hier ist, die
rechtliche verlassliche Aussage bezuglich einer Vollgeschosswirkung zu treffen.

Aufgrund der stadtebaulichen Relevanz soll die Stellungnahme des Landrates
abgewartet werden.

Diskussion und Wortmeldungen:
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Das Gremium ist sich einig, dass sich die geplanten Dachgauben in die
Umgebung einfligen und nicht von einer Wirkung eines dritten Vollgeschosses
ausgehen. Sollte die Einschatzung der Unteren Bauaufsichtsbehdrde von einer
dritten Vollgeschosswirkung ausgehen, ware hier das Gremium offen fir eine
Anwendung des ,Bauturbo®, um das Vorhaben zu ermdglichen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Sachverhalt mit der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde abzuklaren.

TOP 05 Gemeinde Poing; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 fiir das Gebiet "Gi
nordlich der Kirchheimer StraBe/westlich der Prof.-Zorn-Strae, Flachen fiir e
AGRI-Photovoltaik-Anlage (Sondergebiet Versuch/Forschung)"; 6ffentliche
Auslegung gemiR § 3 Abs. 2BauGB und 20. Anderung des
Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren; Offentliche Auslegung nach §§
und 4 Abs. 2 BauGB

Sachvortraq:

Auf dem Gelande des Staatsgutes Grub soll eine Agri-Photovoltaik-Anlage
entstehen. Das Gelande liegt nérdlich der Kirchheimer Strale/westlich der
Prof.-Zorn-Stral’e am Rand des Gemeindegebietes Poing.

Hierflr wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 63 flr das
Gebiet ,Grub, nordlich der Kirchheimer Stralte/westlich der Prof.-Zorn-Strale,
Flachen fur eine AGRI-Photovoltaik-Anlage (Sondergebiet Versuch /
Forschung)" gefasst. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB wird die Gemeinde Anzing Uber die
offentliche Auslegung des Planentwurfs informiert. Es wird gebeten bis zum
13.03.2026 Stellung zu nehmen und zwar auch dann, wenn keine
Einwendungen oder Bedenken bestehen.

Beschluss:

Die Gemeinde Anzing hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 flr das
Gebiet "Grub, nordlich der Kirchheimer Stral3e/westlich der Prof.-Zorn-Stralie,
Flachen fur eine AGRI-Photovoltaik-Anlage (Sondergebiet
Versuch/Forschung)" und zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Poing keine Anregungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

| oo |©

Anwesende Mitglieder:
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TOP 06 Markt Markt Schwaben; Beteiligunq der Offentlichkeit: AuBenbereichssatzung
"Poinger Strae" fiir die AuBenbereichssiedlung Poinger Strafle 31- 39

Sachvortraq:

Eigentimer aus dem Gebiet der Poinger Stralde im Markt Markt Schwaben
sind mit Bauwunschen an die Marktgemeinde herangetreten. Die Gemeinde
unterstutzt die Anwohner in ihren Anliegen grundsatzlich, da es sich um
selbstgenutzte Ersatzbauten fur schlecht gedammt, modernen
Wohnwiinschen nicht mehr entsprechende Altbauten handelt. Die Sicherung
und Neuschaffung von Wohnraum an stadtebaulich vertretbaren Standorten
und Siedlungseinheiten, die bereits einiges Gewicht haben, liegt im
gemeindlichen Interesse.

Daher hat der Marktgemeinderat Markt Schwaben in der Sitzung am
18.09.2025 den Aufstellungsbeschluss flr die Aul’enbereichssatzung
,Poinger Stralle“ nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Gemeinde Anzing wird gebeten bis einschliellich 17.03.2026 Stellung zu
nehmen.

Beschluss:

Die Gemeinde Anzing hat zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung
"Poinger Strae" flr die Auldenbereichssiedlung Poinger Stralle 31- 39 keine
Anregungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

olo|lo|©

Anwesende Mitglieder:

TOP 07 Verschiedenes, Wiinsche, Antrdge und Bekanntgaben

Sachvortraq:

Forderzuschuss fur das WBE-Gebaude

Die Vorsitzende informiert, dass die Gemeinde fur den Bau des WBE-
Gebaudes mit geplanten 24 Wohnungen, fur das Herbstpaket 2026 mit
einem Fdrderzuschuss von 35% berlcksichtigt wird. Ein sofortiger
Malnahmenbeginn wurde beantragt. Somit hofft man, dass nach Vergabe
der Leistungen, im April/Mai 2027 mit dem Bau begonnen werden kann.

Information zu Terminanderungen

Die Vorsitzende verweist auf die heutige E-Mail zu Terminanderungen fur
die Sitzungen im Marz an die Gemeinderate. Die GR-Sitzung vom 03.Marz
wird auf den 17.Marz wegen einer uUbersichtlichen Tagesordnung
verschoben. Der Haupt- und Bauausschuss entfallt im Marz, Themen
hierfur werden in der Gemeinderatssitzung am 17.03. behandelt. Die
Vertreterrunde ist somit nicht am 25.02. sondern am 11.03.
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Aus organisatorischen Grunden findet der Finanzausschuss am Mittwoch,
25.03. statt, nicht wie vorab geplant am Donnerstag, 26.03.

Information fur das Gremium zur Wahl am 08.03.2026

Die Vorsitzende informiert, dass am Wahlabend ab 17.30 Uhr das
Gemeindecafe in eigener Regie geodffnet ist, um auf die Ergebnisse der
Wahl zu warten. Getranke werden von der Brauerei Schweiger zur
Verfligung gestellt, gerne kdnnen Kuchen oder eine Brotzeit mitgebracht
werden.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 20:41 Uhr




