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Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan
.Flurstrasse® in Kraft getreten am 22.10.1973.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
0 N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Innerhalb von Baurdumen werden die Baugrundstiicke durch die vorhandenen
Grundstucksgrenzen (Hinweis C1) abgegrenzt.

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen
sind nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 200 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 200 gm

Fur Vordacher, Balkone und Terrassen inkl. deren Uberdachung wird eine zusatzliche
Grundflache von 20 % der zulassigen Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzungen 3.1 und 3.2 kann durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundfl&-
chenzahl von 0,65 uberschritten werden, fur die Grundstucke FI.Nr. 164/9 (Zornedin-
ger Str. 12), 164/37 (Erlenweg 11a) und 170/6 (Bergstr. 1a) bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,75.

4 519,0 Hohenkote in Meter tiber Normalhéhen-Null, Héhenbe-
zugspunkt fir die Bemessung der max. zulassigen Wand-
und Firsthohe, z.B. 519,0 m . NHN

Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 6,9 m.

Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Da-
chern.

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 10,4 m.
Die Firsthohe wird gemessen vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt der &uReren Dachhaut.
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Bauweise und tUberbaubare Grundstticksflache
Es gilt die offene Bauweise, soweit nachfolgend nichts anderes geregelt ist.

Fir folgende Baugrundstiicke gilt eine abweichende Bauweise:

e aufdem Grundstiick FI.Nr. 164/9 (Zornedinger Str. Hs.Nr. 12) darf auf einer Lange
von 9,0 m innerhalb des Bauraums grenzstandig an die westliche Grundstiicks-
grenze herangebaut werden

o auf dem Grundstick FI.Nr. 161/11 (Kaiserweg Hs.Nr. 6) darf auf einer L&nge von
14,0 m innerhalb des Bauraums grenzstandig an die westliche Grundstiicksgrenze
herangebaut werden

e aufdem Grundstuick FI.Nr. FI.Nr. 161/2 (Kaiserweg Hs.Nr. 6a) darf auf einer Lange
von 14,0 m innerhalb des Bauraums grenzsténdig an die 6stliche Grundstiicks-
grenze herangebaut werden

e auf dem Grundstick FI.Nr. 161/9 (Kaiserweg Hs.Nr. 8) darf auf einer Lange von
11,0 minnerhalb des Bauraums grenzstandig an die westliche Grundstiicksgrenze
herangebaut werden

e auf dem Grundstick FI.Nr. 161/3 (Kaiserweg Hs.Nr. 8a) darf auf einer Lange von
11,0 m innerhalb des Bauraums grenzstandig an die 6stliche Grundstiicksgrenze
herangebaut werden

Baugrenze

Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von baulichen Anlagen, wel-
che die Baugrenzen geringfiigig tberschreiten und die zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses bereits bestanden haben, konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei genehmigten Bestandsgebauden ist fir die Anbringung einer Aulzenwandbeklei-
dung einschlie8lich MaRnahmen der Warmedammung mit einer Tiefe von bis zu
0,3 m eine Uberschreitung der Baugrenze zulassig, auch innerhalb der Vorgarten-
zone.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zul&assig.

Bei Grundstucken mit einer Grundsticksflache bis einschlie3lich 400 m? sind Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO mit einer maximalen Flache von insgesamt 10 m? auch
auf3erhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulas-
sig.

Bei Grundsticken mit einer Grundstiicksflache Gber 400 m2 sind Nebenanlagen ge-
maf § 14 BauNVO mit einer maximalen Flache von insgesamt 20 m2 auch aufRerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Die zulassige Wandhohe fur Garagen und Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m festge-
setzt. Sie wird gemessen vom nattirlichen Gelénde bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ANZ 2-39 Seite 5/12



Anzing

Bebauungsplan Nr. 60 ,Sud-West* 12.05.2026

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 bis 35° zulassig.
Fur Garagen sind auch begrtinte Flachdacher zulassig.

Die Hauptfirstrichtung muss in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

Dachaufbauten als Quergiebel und Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30°
zulassig.

Dachgauben sind nur als Flachdachgauben, Schleppgauben oder Satteldachgauben
auszubilden, Quergiebel nur mit Flachdach, Schleppdach oder Satteldach.

Je Gebaudeseite ist nur eine Dachaufbau-Art (Flachdachgaube, Schleppgaube, Sat-
teldachgaube oder Quergiebel mit Flachdach, Schleppdach bzw. Satteldach) zulés-

sig.

Die Breite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten betragt max. 3,0 m AuRenmall.
Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang sowie untereinander betragt mind.
2,0m.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/2 der zugeordne-
ten traufseitigen AuRenwand des Gebaudes nicht tberschreiten.

Die Oberkante von Dachaufbauten und Dacheinschnitten muss mind. 0,5 m unter
dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

Quergiebel dirfen die fur das Hauptgebaude festgesetzte Wandhéhe um max. 1,3 m
Uberschreiten.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen nur auf einer Hausseite und auf max. 1/3 der
Lange der zugeordneten AuRenwand des Gebaudes durch Abgrabung des natdrli-
chen Gelandes freigelegt werden.

Die max. Abgrabungstiefe betrégt dabei gegeniiber dem nattrlichen Gelande 1,5 m.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit gleichem Gebaudeprofil zu errichten. Die
Gebaude sind mit einheitlicher Wandhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung aus-
zufuihren.

Ebenfalls sind Dachaufbauten aufeinander abzustimmen, je Doppelhaus und Haus-
gruppe sowie auf einem Grundstiick zusammengebaute Gebéaude ist nur eine Dach-
aufbauart je Gebaudeseite zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern nur mit max.
0,2 m Abstand zur Dachhaut zuléssig.
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Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Zur ErschlieRung von Hinterliegergrundstiicken sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Eigentiimer der Hinterliegergrundstiicke zu belasten.

Fur Zufahrten, nicht iberdachte Stellplatze, FuRwege und Abstellflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Belage zu verwenden.

Flachen fir Versorgungsanlagen

| O ‘ Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitat

Grinordnung

| | private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandein-
grinung

Innerhalb der Flache sind je Baugrundstiick und je ange-
fangene 12 laufende Meter der Grundstiickslange entlang
der Grenze des Geltungsbereichs mindestens ein Baum
und 3 Straucher zu pflanzen.

W Vorgartenzone

Innerhalb der Vorgartenzone sind keine Gebaude zulassig.

Mindestens 1/3 der Flache der Vorgartenzone des jeweiligen Baugrundstiicks ist von
baulichen Anlagen freizuhalten, bei Hausgruppen mindestens 1/4 der Flache. Bei
Hausgruppen sind die Baugrundstiicke der aneinandergebauten Gebaude zusam-
men zu betrachten.

Innerhalb der Vorgartenzone ist je Baugrundstick und je angefangene 25 laufende
Meter der Grundstiickslange entlang der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
ein Baum zu pflanzen, entlang des Birkenwegs (im Bereich der 3,0 m breiten Vorgar-
tenzone) 1 Baum je angefangene 12,5 laufende Meter. Bei Hausgruppen sind die
Baugrundstiicke der aneinandergebauten Gebaude zusammen zu betrachten.

@ zu erhaltender Baum

Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den Gehdlzen ein-
zuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sowie gem. Festsetzung 9.2 zu pflan-
zende Baume innerhalb der Vorgartenzone sind anzurechnen.
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Mindestpflanzqualitaten:

e Fur Pflanzungen von Strauchern sind standortgerechte Straucher, einmal ver-
pflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte Baume in der Pflanzqualitdt Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitéat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 bis
12 cm zu pflanzen.

Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanzqua-
litat entsprechen, sind anzurechnen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke missen wasseraufnahmefahig gestaltet
werden und durfen nicht versiegelt werden. Nicht begriinte Steingarten sowie ahnlich
eintonige Flachennutzungen mit hoher thermischer oder hydrologischer Last oder er-
heblich unterdurchschnittlichem 6kologischem oder wohnklimatischem Wert sind un-
zulassig (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung).

Abgrabungen und Aufschittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen gegentiber dem bestehenden Gelénde sind bis zu
einer Hohe von maximal 0,3 m zul&ssig.

Wasserwirtschaft

Der Erdgeschoss-RohfuZboden liegt mindestens 0,25 m tiber dem festgesetzten HO-
henbezugspunkt.

Fir Neubauten sind unterirdische Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) mit ei-
nem Fassungsvermdgen von 1 m3 je volle 100 m2 versiegelte Flache zu errichten.

Bemal3ung

. 160 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Nachrichtliche Ubernahme

1 ANANANAN Anbauverbotszone der St 2081

’ ) Um Rickmeldung des Staatlichen Bauamts wird gebeten.
Angestrebt wird eine Reduzierung der Anbauverbotszone
auf 7 oder 8 m gem. Art. 23 Abs. 3 BayStrWG, wie sie im
Bestand sowie weiter sidlich bereits erfolgt ist.
Zudem wird um Rickmeldung gebeten, wie mit der vorhan-
denen ErschlieBung (Zornedinger Str. 16) Uber die Staats-
stral3e umzugehen ist.

2 ~zzz Sichtfelder

Die Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 T aufzuhebende Grundstiicksgrenze

3 Flursticksnummer, z.B. 157/2

4 -:| bestehende Bebauung

5 518,60 Kanalh6hen, mit Hbhenangabe in Meter Uber NHN,

z.B. 518,60 m . NHN (Hohen uber Normalhdéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170))

6 B S Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Gber NHN,
z.B. 495,5m ii. NHN

7 @ erhaltenswerter Baum

8 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Anzing in ihrer jeweils giiltigen
Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung
- Einfriedungssatzung

- Spielplatzsatzung
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Griunordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemafR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundsttick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans,
zu bepflanzen.

Bei baulichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestédnden bei Baumal3inahmen" zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Daruber hinaus sollen insbesondere innerhalb und im Randbereich von Stellplatzen
oder Stral3en auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten gemaf der GALK-
StralRenbaumliste verwendet werden, die zur Verwendung auf Stral3en- und Park-
platz-Flachen als ,geeignet” oder ,gut geeignet” fir diese Standorte empfohlen wer-
den.

(GALK = Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz: GALK-StraBenbaumliste in der aktu-
ellen Fassung siehe www.galk.de)

Artenschutz

Malnahmen an Gehdlzen (Baume, Straucher, alterer Efeu) und Gebauden dirfen
nur dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten sowie europaische Vogelarten oder der von ihnen belegten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (8 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3
BNatSchG). Der allgemeine Artenschutz ist zu beachten.
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Bei Vogeln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu pri-
fen, ob Gehdlze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Gebéude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu untersuchen.

Sollten bei einer Kontrolle entsprechende Feststellungen gemacht werden, ist vor Be-
ginn/Fortsetzung der MaRnahmen unverziglich die untere Naturschutzbehérde zu
kontaktieren.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Straf3enraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin verwendet werden. Der Lichtstrahl
soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtengeh&use,
FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
geschuitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschutzte Leuchte oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuch-
tengehause soll 60 °C nicht tUbersteigen. Die Lichtpunkththe soll 4,5 m nicht tber-
schreiten.

Wasserwirtschaft

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dern. Alle Offnungen an Geb&uden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgange, Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen
etc.). Eine Hohe von mind. 25 cm uber Gelandeoberkante wird empfohlen.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand kann bei mittleren Grundwasserverhéaltnissen weniger
als 3 m betragen. Bei extrem hohen Grundwasserstanden kann das Grundwasser
oberflachennah ansteigen. Unterkellerungen sollten daher wasserdicht und auftriebs-
sicher ausgefiihrt werden (weiRe Wanne). Entsprechende Vorkehrungen sowie die
Erkundung des Baugrundes obliegen dem Bauherrn.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundverhéltnisse
erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-Freistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) erfillt sind,
auf dem Grundstiick breitflachig versickert werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2026
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafl3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.10.2025 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2025 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2026 hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... stattgefunden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sind am .....................
entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung
bis ..o zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis ... im Internet
veroffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar3
8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o eingeholt.

6. Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....................
den Bebauungsplan in der Fassungvom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

ANZING, EN Loiiiiiii e
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
7. Ausgefertigt
ANZING, EN L.iiiiiii e
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

ANZING, BN ...

(Siegel) Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin
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