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Erganzungssatzung

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund 834 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diese Erganzungssatzung.
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§1

Der Lageplan im Maf3stab 1:1.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
H B N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Die Flachen im AufR3enbereich werden gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben gem. § 29 BauGB nach den Festsetzungen gem. § 3 dieser Satzung sowie
nach 8 34 BauGB.

§3

Festsetzungen

1 Es qilt eine abweichende Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand und mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind.

2 Die maximal zulassige Grundflache betragt 240 m2.
FiUr Terrassen und Schwimmbecken wird eine zusatzliche Grundflache von 120 m2
festgesetzt.

3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen um 20 % Uberschritten werden.

4 Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

5 Baugrenze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Fla-
che von insgesamt 15 m2 sind auch auf3erhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
zulassig, nicht jedoch innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern.

6 Far Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FulBwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

7 @ zu erhaltender Baum
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8 @ zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um bis zu 5,0 m abweichen.

9 |§ g 8 g CO, 8 §| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung sind funf Baume und 20
Straucher zu pflanzen.

10 Mindestpflanzqualitat:

Fir Pflanzungen von Strauchern sind standortgerechte heimische Straucher, einmal
verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m H6he oder als Obstbaume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 bis
12 cm zu pflanzen.

11 Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufuhren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

12 100 Mafzahl in Metern, z.B. 16 m

Hinweise

1 bestehende Grundstlicksgrenze

2 1180 Flursticksnummer, z.B. 1180

3 -:| bestehende Bebauung

4 geplante Bebauung

5 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Anzing in ihrer jeweils gulti-
gen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung
- Einfriedungssatzung
6 Griunordnung
6.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer geméaf3 8§ 178 BauGB durch Bescheid verpflich-

ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zu bepflanzen.
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6.2 Bei Baumpflanzungen ist gemaf Art. 48 Gesetz zur Ausfihrung des Blrgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AGBGB) gegeniber landwirtschaftlichen
Grundstuicken, deren wirtschaftliche Bestimmung durch Schmélerung des Sonnen-
lichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, mit Baumen von mehr als 2 m Wuchs-
hohe ein Abstand von mind. 4 m einzuhalten. Art. 50 AGBGB ist zu beachten.

6.3 Bei baulichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&aumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stralden — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

6.4 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

7 Artenschutz

7.1 Malnahmen an Gehdlzen (Baume, Strducher, alterer Efeu) und Gebauden durfen

nur dann vorgenommen werden, wenn keine besonders bzw. streng geschiitzten
Arten sowie europdische Vogelarten oder der von ihnen belegten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (8 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3
BNatSchG). Der allgemeine Artenschutz ist zu beachten.

Bei Vogeln gilt dies vor allem in der jahrlichen Brutsaison vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
prufen, ob Gehdlze als Lebensstétte geschitzter Arten genutzt werden.

Gebéaude sind vor einem Abriss oder Umbau auf das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu untersuchen.

Sollten bei einer Kontrolle entsprechende Feststellungen gemacht werden, ist vor
Beginn/Fortsetzung der MalBhahmen unverzlglich die untere Naturschutzbehérde
zu kontaktieren.
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7.2

8.1

8.2

8.3

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StraBenraume sollen nur LED-Leuchten
mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin verwendet werden. Der Licht-
strahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtenge-
hause, FCO). Die Leuchtengehéduse sollen gegen das Eindringen von Spinnen und
Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschitzte
Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentempera-
tur der Leuchtengeh&use soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die Lichtpunkththe soll 4,5 m
nicht Gberschreiten.

Wasserwirtschaft

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen konnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dert. Alle Offnungen an Gebauden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgange, Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen
etc.). Eine H6he von mind. 25 cm tber Gelandeoberkante wird empfohlen.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt bei mittleren Grundwasserverhaltnissen etwa
5 m. Bei extrem hohen Grundwasserstdnden kann das Grundwasser oberflachen-
nah ansteigen. Unterkellerungen sollten daher wasserdicht ausgefuhrt werden (wei-
Re Wanne). Entsprechende Vorkehrungen sowie die Erkundung des Baugrundes
obliegen dem Bauherrn.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundverhaltnisse
erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
erflllt sind, auf dem Grundstiick breitflachig versickert werden.

§4

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 07/2025
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.07.2025 die Aufstellung der Ergan-
zungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2025 orts-
ublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom 24.02.2026 wurde mit der
Begriindung gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... im Internet verdffentlicht.

3. Zu dem Entwurf der Ergadnzungssatzung in der Fassung vom 24.02.2026 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4, Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
die Erganzungssatzung in der Fassung vom .................... als Satzung beschlos-
sen.

ANZING, BN ...
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
5. Ausgefertigt
ANZING, EN Loiiiiiiiecie e e
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin
6. Der Satzungsbeschluss zur Erganzungssatzung wurde am ................ gemaf § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Erganzungssat-
zung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

ANZING, BN ...

(Siegel) Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin
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