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Gemeinde Anzing Bebauungsplan Nr. 33 ,Gebiet zwischen der Park- und Gutenbergstrafle*
6. Anderung

1. Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst lediglich zwei Anderungen der Festsetzung B.1.2.. Zum
einen soll es ermdglicht werden, an den Gebauden Aullentreppen aullerhalb der Baugrenzen zu
errichten und zum anderen die Zahl der Wohneinheiten von einer auf zwei auch pro
Doppelhaushalfte zu erhéhen.

Aus diesen Griinden soll die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33 "Gebiet zwischen der Park-
und GutenbergstralBe" aufgestellt werden.

2. Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Anzing hat am 27.02.2025 die Anderung des Bebauungsplans nach dem
»beschleunigten Verfahren“ gem. § 13 a BauGB beschlossen.

Das ,beschleunigte Verfahren“ gem. § 13 a BauGB findet hier Anwendung, da die Aufstellung des
Bebauungsplans eine MalRnahme der stadtebaulichen Innenentwicklung vorbereitet. Das Gesetz
selbst differenziert in § 13 a (1) BauGB drei unterschiedliche Formen von Innenentwicklungen:

e Wiedernutzbarmachung von Flachen
e Nachverdichtung
e andere MalRnahmen der Innenentwicklung

Da die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Baumdglichkeiten (Baugrenzen,
Grundflachen) nicht verandert werden, handelt es sich im Sinne des § 13 a BauGB um eine
zulassige ,,andere MaBnahme der Innenentwicklung®.

Die Bebauungsplanadnderung darf au3erdem im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die
mdgliche Grundflache von Gebauden im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eine Flache von weniger
20.000 m2 hat.

Ausschlussgrinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB bestehen nicht, da

o keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht,
e und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der europaischen Vogelschutzgebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen

In Verfahren nach § 13a BauGB ist ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans nicht
notwendig. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet WA
ausgewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt bzw. ergéanzt lediglich die Festsetzungen B.2.2 und
B.2.5. des bestehenden Bebauungsplans Nr. 37 "Am Sportzentrum Ost", rechtskraftig seit
04.10.2001.

3. Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen (Landesentwicklungsplanung, Regionalplanung) sind von der Anderung
des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gemal LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Diesem Ziel entspricht die Planung.
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4. Anderungen der textlichen Festsetzungen
Es wird lediglich die Festsetzung B.1.2. wie folgt geéndert bzw. erganzt
Festsetzung B.1.2.

Originalfestsetzung, letztmals geéndert mit der 3. Anderung des Bebauungsplan, rechtskraftig seit
29.12.2010:

1.2. Beim Aligemeinen Wohngebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen durch
Baugrenzen und Grundfléchen nach Ziffer A. 2.1. festgesetzt. Vor- oder Riickspriinge von
diesen Baugrenzen in geringfugigem Ausmaf (z.B. Erker, Balkone, Wintergérten) bis max.
-1,50 m Tiefe sind gemaRk § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuléssig. Zulassig sind je Geb&dude
maximal 2 Wohneinheiten, bei Doppelhaushélften maximal 1 Wohneinheit.

Neue erganzte Festsetzung (gelb unterlegt die Anderungen / Ergdnzungen):

,1.2. Beim Allgemeinen Wohngebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen und Grundflachen nach Ziff. A.2.1. festgesetzt. Vor- und Riickspriinge von diesen
Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal} (z. B. Erker, Balkone, Wintergarten) bis max. 1,50 m Tiefe
sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig. Zusatzlich dirfen Auentreppen die Baugrenzen
Uberschreiten.

Zulassig sind je Gebaude maximal 2 Wohneinheiten. Im Sinne dieser Festsetzung gilt eine
Doppelhaushélfte als ein Gebaude, d. h. pro Doppelhaushélfte sind auch zwei Wohneinheiten
zulassig.”

Die 4. und 5. Anderung des Bebauungsplans haben die Festsetzung B.1.2. nicht verandert.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig erschlossen.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / AusgleichsmaRnahmen

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache von Bauwerken von
weniger als 20.000 m2 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
und zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Okologischen AusgleichsmaRnahmen sind somit nicht
erforderlich.

7. Priifung auf UVP-Pflicht

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Pflicht zur Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
(siehe hierzu § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB). Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.d.F.
des Gesetzes vom 21.12.2006 wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Jedoch schreibt das UVP-Gesetz in seiner Anlage 1 unter Punkt 18 (Bauvorhaben) fur diverse
Objekte eine UVP-Pflicht oder die Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung vor. Die geplante Anderung
des Bebauungsplans entspricht jedoch keinem der unter Punkt 18 aufgeflihrten Bauvorhaben, fiir die
eine UVP- oder Vorprifungspflicht besteht.
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Es ist somit weder eine UVP noch eine allgemeine Vorprifung notwendig.

Anzing,den .....................

Kathrin Alte
1. Burgermeisterin
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