Gemeinde Anzing — SchulstraRe 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Gemeinderates
vom Dienstag, 19. November 2024
Im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer GR/2024/012

Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift tber den offentlichen Teil der Sitzung des
Gemeinderates vom 05.11.2024 und Bekanntgabe nichtoffentlicher
Entscheidungen nach Wegfall der Geheimhaltungspflicht

02 Bebauungsplan Nr. 2 "Anzing West" 9. Anderung;
- Billigung der Entwurfsplanung
- Beschluss uber die Beteiligung Trager oOffentlicher Belange, Beschluss
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit

03 Eglhartinger Str. 5; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

04 ParkstralR3e 42; Bauvoranfrage einen erdgeschossigen Anbau

05 Bayerisches Stadtbauférderungsprogramm; Bedarfsanmeldung

06 Erméachtigungsbeschluss Grindungsentscheidung Projektgesellschaft

.Burger-Photovoltaikanlage Pliening"

07 Ermachtigungsbeschluss Grindungsentscheidung Projektgesellschaft
Burgerwindpark Ebersberger Forst

08 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrif3t die anwesenden Gremiumsmitglieder, die
anwesenden Burger/innen und den Vertreter der Presse.

TOP 01 Genehmigung der Niederschrift tiber den 6ffentlichen Teil der
Sitzung des Gemeinderates vom 05.11.2024 und Bekanntgabe
nichtdéffentlicher Entscheidungen nach Weqgfall der
Geheimhaltungspflicht
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Sachvortrag:

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Gemeinderates vom 05.11.2024 und bittet um Rickmeldungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Gemeinderates vom
05.11.2024 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 02 Bebauungsplan Nr. 2 "Anzing West" 9. Anderung;
- Billigung der Entwurfsplanung
- Beschluss iiber die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange,
Beschluss uber die Beteiligung der Offentlichkeit

Sachvortrag:

Die 9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Anzing-West" ist notwendig, um eine
Planungssicherheit und eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung fir den
Planungsbereich zu erlangen. Hierfir wurde in der GR-Sitzung vom 16.01.2024 die
Aufstellung der 9. Anderung beschlossen.

Mit der Planung ist das Fachbiro von Michael Haas beauftragt worden, die
Planentwtirfe liegen nun vor und werden von Herrn Haas vorgestellt.

Die aufgezeigten Unterlagen von Herrn Haas sind ebenfalls als Anlage im RIS
hinterlegt. Auf diese Anlage wird verwiesen.

Herr Haas erklart zu Beginn kurz, dass auf dem ca. 2.600 m2 grof3en Grundstlck
eine vernunftige Nachverdichtung geschehen soll. Das Grundstick liegt in einem
allgemeinen Wohngebiet und die Planung passt sich an die Umgebung an. Es sind
vier Gebaude mit gesamt 24 Wohneinheiten geplant.

AnschlieRend erlautert Herr Haas die Anderungen der Stellplatzthematik und
ebenfalls auch der Spielplatzthematik.

Es soll eine Doppelnutzung von vier Stellplatzen geben, die zum einen von
Bewohnern oder auch von Besuchern der naheliegenden Arztpraxis genutzt werden
kénnen. Dies stellt eine deutliche Verbesserung der Stellplatzthematik dar. Dieses
Thema wird nicht mit in die Festsetzungen mit aufgenommen. Allerdings ist der Platz
vorhanden und die Stellplatze kénnen so realisiert werden. Grundsatzlich sollen
insgesamt 19 Stellplatze fur Bewohner und Besucher oberirdisch errichtet werden,
der Rest soll unterirdisch mit einer Tiefgarage realisiert werden.

Diskussion und Wortmeldungen:
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Nach Erlauterung durch Herrn Haas wie Begrinung auf dem Grundsttick vorgesehen
ist, wird die Frage gestellt, ob die Moglichkeit besteht, eine Verpflichtung fur den
Bauherrn zu treffen, dass nur ganz bestimmte Baume gepflanzt werden durfen.

Dies soll noch geklart werden.

Beschluss:

Der im Entwurf vorliegende Plan zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»+Anzing West" in der Fassung vom 19.11.2024 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 03 Eglhartinger Str. 5; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag.

Die Antragsteller planen den Neubau eines Einfamilienwohnhauses (2
Vollgeschossse EG + I) mit Garage auf Flurnr. 1198/12. Es werden drei Stellplatze
nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich nach 8 34 Abs. 1 BauGB und muss sich
nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung einfligen. Das
Vorhaben fligt sich ein.

Es werden drei Stellplatze nachgewiesen, einer davon ist vor der Garage geplant,
das ist laut gemeindlicher Stellplatzsatzung zulassig.

Beim LRA eingereicht wg. Zustandigkeit:

Es wird ein Antrag auf Abweichung von der zu errichtenden Gebaudeabschlusswand
der sudlichen Terrassentberdachung gestellt. Begriindet wird der Antrag somit, da
das Wohngebéaude den Brandschutzabstand von mind. 2,50 m zur studlichen
Grundstiicksgrenze ein. Eine Brandweiterleitung durch das umlaufende offene
Vordach ist durch die Ausfiihrung mit nichtbrennbaren Bastoffen nicht gegeben.

Befreiung der Abstandsflache der Terrasseniberdachung an der Stdseite

Das Vordach wird mit einem Abstand an der Grundstiicksgrenze von 1,55 m
errichtet, damit kann die Abstandsflache von mind. 3,00 m nicht eingehalten werden.
Der Nachbar stimmt dem Befreiungsantrag zu, es werden keine Nachbarinteressen
(Belichtung, Beliftung, Verschattung) beeintrachtigt. An dieser Grundstlicksgrenze
errichtet der Nachbar eine Grenzgarage.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Die Erschliel3ung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 04 ParkstralRe 42;: Bauvoranfrage einen erdgeschossigen Anbau

Sachvortraqg:

Johannes Finauer halt Sachvortrag und erlautert die Anfrage anhand eines
Lageplans.

Der Eigentumer stellt eine Anfrage fur einen Anbau an sein bestehendes Wohnhaus
auf Flurnr. 1172. Der erdgeschossige Anbau soll eine Lange von ca. 12,00 m, eine
Tiefe von ca. 8,00 m und eine HOhe von 3,00 m haben. Der Anbau uberschreitet die
faktische ruckwartige Baulinie um ca. 7,00 m und befindet sich somit im
Aul3enbereich. Es wurde kein vergleichbarer Fall gefunden, der hier fur die
Beurteilung hilfreich sein kdnnte. Es gibt hier lediglich Falle mit geringen
Abweichungen, jedoch nicht in der Gré3enordnung.

Der Gemeinderat ist sich hier einig, dass das Vorhaben mit einer geringfiigigeren
Uberschreitung stadtebaulich vertretbar und vorstellbar ware. Hierfir muss allerdings
eine andere Losung oder Idee vorgelegt werden.

TOP 05 Bayerisches Stadtbauforderungsprogramm; Bedarfsanmeldung

Sachvortrag:

Der Termin fur die Vorlage der Bedarfsmeldung fur das Bayerische
Stadtebaufdrderungsprogramm ist der 02.12.2024, Anderungen kénnen
entsprechend nachgereicht werden.

Die aufgelisteten Mal3hahmen missen zwingend hinsichtlich ihrer finanziellen und
zeitlichen Durchfiuhrbarkeit realistisch dargestellt werden, sodass die Einreichung
eines bewilligungsfahigen Zuwendungsantrages (mindestens auf Basis einer
Kostenberechnung) im Programmjahr 2025 méglich ist. Auf die Anlagen im RIS wird
verwiesen. Diese werden von der Vorsitzenden und Johannes Finauer kurz erlautert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den Antrag auf Aufnahme in das
Stadtebauforderungsprogramm, hier: Bayerisches Grundprogramm, 2025 zu stellen.
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Der erforderliche Eigenanteil wird im Haushalt der Gemeinde bereitgestellt.
Die vorgesehen Vorhaben und Kosten sind im Einzelnen der Bedarfsmitteilung zu
entnehmen. Gleiches gilt fur die in den Fortsetzungsjahren beabsichtigten Vorhaben.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Unterlagen zusammenzustellen
und dann bei der Regierung von Oberbayern rechtzeitig einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 06 Ermachtigungsbeschluss Griindungsentscheidung
Projektgesellschaft ,,Biirger-Photovoltaikanlage Pliening“

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende begruf3t den Geschéftsfihrer des EBERwerks, Dr. Markus Henle.
Beide halten Sachvortrag:

Die EBERwerk GmbH & Co. KG entwickelt derzeit auf Flurstiick 2146, Gemarkung
Pliening (ca. 12 ha) eine Burger-Photovoltaik-Freiflachenanlage mit bis zu 16,5 MWp.
Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Pliening und wird an das
EBERwerk verpachtet. Mit der Anlage kdnnten mehr als 4.000 Haushalte mit Okostrom
versorgt und somit mehr als 6.000 Tonnen CO2 pro Jahr eingespart werden. Die erste
Auslegung im Rahmen der Bauleitplanung soll im Oktober 2024 beschlossen werden.
Im Umspannwerk Pliening/Landsham in ca. 2,3 km Entfernung ist eine passende
Netzanschlusskapazitat reserviert.

Es ist geplant, dass die Burgerinnen und Blrger des Landkreises Ebersberg mittels
einer finanziellen Beteiligung am Projekt partizipieren kdnnen. Fir die Umsetzung der
Birgerbeteiligung ist die Realisierung des Projektes in einer separaten
Projektgesellschaft erforderlich.

Das EBERwerk treibt derzeit das Photovoltaik-Projekt mit Eigenmitteln bis zur
Entscheidungsreife weiter voran. Anfang 2025 wird dann die Grindung einer
Projektgesellschaft erforderlich um u.a. folgende Themen vorbereiten und konkret
ausgestalten zu kdénnen:

- Finanzierungszusage Kreditinstitut (Kreditvertrag)

- Burgerfinanzierung (Prifung des Prospektes durch die BaFin)

- Teilnahme an der Ausschreibung fir eine EEG-Einspeisevergutung
- Abschluss von Leitungs- und Netzanschlussvertragen

Die Grundung der Gesellschaft ist hinsichtlich der Realisierung des Projektes PV-
Pliening (Bauentscheidung) vollkommen unverbindlich. Uber die Realisierung wird der
Aufsichtsrat des EBERwerks entscheiden, sobald die Entscheidungsreife erreicht ist.
Sofern es nicht zur Realisierung kommen sollte, kann die Gesellschaft wieder
aufgeldst oder fur etwaige alternative Projekte verwendet werden.
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Wenn es zu einer Realisierung der PV-Anlage Pliening kommt, liegen der Betrieb der
Anlage sowie die Finanzierung in der Projektgesellschaft. Die Finanzierung wird im
Wesentlichen tber Bankdarlehen und Burgerkapitaleinlagen und im kleineren Umfang
durch eine Kapitaleinlage aus Eigenmitteln des EBERwerks realisiert.

Die Gesellschaft wird als Gesellschaft mit beschrankter Haftung ausgestaltet werden.
Die Haftung wird sich auf das in die Gesellschaft eingelegte Eigenkapital beschranken,
so dass keine Nachschusspflicht seitens Birger und Burgerinnen, des EBERwerks
oder den Kommunen entsteht. Fir die Kommune bestehen keine finanziellen
Verpflichtungen und kein Haftungsrisiko.

Die Grindung oder Beteiligung des EBERwerks an einer Gesellschaft fallt per Satzung
in die Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung. Damit die Birgermeisterinnen
und Burgermeister hiertiber in der Gesellschafterversammlung abstimmen kénnen ist
eine entsprechende Ermachtigung in den kommunalen Gremien erforderlich.

Beschluss:

Die 1. Burgermeisterin Kathrin Alte erhalt die Freigabe im Rahmen einer
Gesellschafterversammlung der EBERwerk GmbH & Co. KG tber die Griindung
einer Projektgesellschaft ggf. inkl. Komplementar zum Zwecke der Biirgerbeteiligung
fur das Freiflachen-Photovoltaik-Projekt Pliening abzustimmen.

TOP 07 Ermachtigungsbeschluss Griindungsentscheidung
Projektgesellschaft Biurgerwindpark Ebersberger Forst

Sachvortrag:

Die Vorsitzende begruft den Geschaftsfuhrer des EBERwerks, Dr. Markus Henle.
Beide halten Sachvortrag:

Qualitas Energy fuhrt seit 2023 die Projektentwicklung fur 5 Windkraftstandorte im
Ebersberger Forst fort. Sobald die Baureife erreicht ist, hat die EBERwerk GmbH &
Co. KG das Recht die Projektrechte fur 3 Windkraftanlagen zu erwerben (Kaufoption).
Der Grund befindet sich im Eigentum der Bayerischen Staatsforsten (BaySF) und wird
an das EBERwerk verpachtet. Mit den drei Windkraftanlagen kénnten mehr als 11.000
Haushalte mit Okostrom versorgt und somit mehr als 15.000 Tonnen CO2 pro Jahr
eingespart werden.

Es ist geplant, dass die Burgerinnen und Blrger des Landkreises Ebersberg mittels
einer finanziellen Beteiligung am Projekt partizipieren kénnen. Fir die Umsetzung der
Birgerbeteiligung ist die Realisierung des Projektes in einer separaten
Projektgesellschaft erforderlich.

Der Antrag auf BImSchG-Genehmigung und Baurecht fur die Windkraftanlagen soll
Ende 2024 eingereicht werden. Derzeit werden die letzten Antragsunterlagen
vervollstandigt. Nach Vorliegen einer Genehmigung ab Mitte 2025 stehen dann
konkrete weitere Schritte und die Entscheidung Uber die Ausibung der Kaufoption in
Hinblick auf eine mdgliche spétere Realisierung an. Hierzu ist Anfang 2025
vorbereitend eine Grindung einer Projektgesellschaft und gegebenenfalls
Infrastrukturgesellschaft erforderlich, um u.a. folgende Themen vorbereiten und
konkret ausgestalten zu kdnnen:

- Finanzierungszusage Kreditinstitut (Kreditvertrag)
- Burgerfinanzierung (Prufung des Prospektes durch die BaFin)
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- Teilnahme an der Ausschreibung fur eine EEG-Einspeisevergitung
- Abschluss von Leitungs- und Netzanschlussvertragen

Die  Grundung der Projektgesellschaft sowie  gegebenenfalls einer
Infrastrukturgesellschaft ist hinsichtlich der Realisierung des Projektes
(Bauentscheidung) vollkommen unverbindlich. Uber die o.g. Kaufoption und die
Realisierung wird der Aufsichtsrat des EBERwerks entscheiden, sobald die
Entscheidungsreife erreicht ist.

Sofern es nicht zur Realisierung kommen sollte, konnen die Gesellschaften wieder
aufgeldst oder fur etwaige alternative Projekte verwendet werden.

Wenn es zu einer Realisierung der Windkraftanlagen kommt, liegen der Betrieb der
Anlage sowie die Finanzierung in der Projektgesellschaft. Die Finanzierung wird im
Wesentlichen tber Bankdarlehen und Birgerkapitaleinlagen und im kleineren Umfang
durch eine Kapitaleinlage aus Eigenmitteln des EBERwerks realisiert.

Die Gesellschaft wird als Gesellschaft mit beschrankter Haftung ausgestaltet werden.
Die Haftung wird sich auf das in die Gesellschaft eingelegte Eigenkapital beschranken,
so dass keine Nachschusspflicht seitens Burger und Burgerinnen, des EBERwerks
oder den Kommunen entsteht. Fir die Kommune bestehen keine finanziellen
Verpflichtungen und kein Haftungsrisiko.

Die Grindung oder Beteiligung des EBERwerks an einer Gesellschaft fallt per Satzung
in die Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung. Damit die Birgermeisterinnen
und Burgermeister hiertiber in der Gesellschafterversammlung abstimmen kénnen ist
eine entsprechende Ermachtigung in den kommunalen Gremien erforderlich.

Beschluss:

Die 1. Burgermeisterin Kathrin Alte erhélt die Freigabe im Rahmen einer
Gesellschafterversammlung der EBERwerk GmbH & Co. KG uber die Griindung
einer Projektgesellschaft ggf. inkl. Komplementar zum Zwecke der Blrgerbeteiligung
fur bis zu drei Windkraftanlagen im Ebersberger Forst sowie Uber die Grindung bzw.
Beteiligung an einer Infrastrukturgesellschaft abzustimmen.

TOP 08 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Die Vorsitzende bittet um hohe Beteiligung als Wahlhelfer bei der anstehenden
Bundestagswahl am 23.02.2025. 40 Wahlhelfer werden benétigt, es wird ein
Erfrischungsgeld geben und fir die Verpflegung wird gesorgt. Ein Aufruf hierzu wird
im Gemeindeblatt noch folgen.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:50 Uhr




