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SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 2

"Anzing-West"

fur den Bereich sudliche Alpenstral3e / Frihlingsstrale als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 2 "Anzing-West",

rechtskraftig seit 23.06.1960.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

1.1 [ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung - Bauweise

3.1 —— T — Baugrenze
Die Baugrenze darf durch folgende Bauteile um maximal 1,5 m Gberschritten
werden:
Wintergarten
Vordacher
Balkone
Treppenanlagen
Kellerschachte
Terrassen und Terrassenuberdachungen dirfen die Baugrenze um maximal 2,5 m
Uberschreiten.
In der Summe darf die Uberschreitung der Baugrenze durch die vorgenannten
Bauteile maximal die Halfte der jeweiligen Fassadenlange betragen
Dachuberstande dirfen die Baugrenze auf ganzer Lange um maximal 0,5 m
Uberschreiten.

3.2 GRZ 0,40 maximal zulassige Grundflachenzahl aller Hauptgebaude im Geltungsbereich;

Durch Anlagen im Sinne des § 19(4) BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundflache bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

Hinweise:

Gebéudeteile im Erdgeschoss, die die Hauptanlage erweitern (Erker,
Wintergérten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
mitzurechnen.
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Griinordnung

Gebéaudeteile in den Obergeschossen, die die Hauptanlage erweitern (Erker,
Balkone, Aul3entreppen, auskragende Geschol3e) sind bei der Ermittlung der
Grundfldachenzahl mit Ihrer Projektionsflache mitzurechnen.

Bei der Ermittlung des Summenmales der Grundfldche nach § 19/4 BauNVO

sind die Grundflachen von Wegen, Fahrten, Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtzen
sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mitzurechnen.

Offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO

maximal zulassige Wandhdhe, z.B. 7,00 m

Dachform Satteldach, Dachneigung 30° bis 40°

Dachform Flachdach, TG-Zufahrtsgebaude

StralRenverkehrsflache
FulRweg
StralRenbegrenzungslinie
StralRenbegleitgrin Wiese

Ein-/Ausfahrt (TG, Parkplatz)
Die Lage kann seitlich verschoben werden.

Schallschutz AuRenwohnbereiche

Schallschutz Bellftung Schlafraume

Umgrenzung Tiefgarage

Offener PKW-Stellplatz

Mafangabe in Metern

Sichtdreieck (50 km/h, 70 m)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen aufler Einfriedungen keine
Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und
Haufen u. &. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
erheben.

Hoéhenangabe Oberkante fertiger FulRboden Erdgeschoss GUNN

Spielplatz
Mindestgrofie 40 m2, Ausstattung fir Kleinkinder

Erhaltung: Baum

Der Baumbestand und die zu entfernenden Baume sind in einem Baumbestandsplan
dargestellt. Die zu entfernenden Baume sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht
in der Planzeichnung dargestellt.
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Anpflanzen: Baume 1. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stlickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrofle:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20 cm.

Artenauswahl:

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

@ Anpflanzen: Baume 2. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stuckzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrofle:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm.

Artenauswahl:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)
- Sorbus aria (Mehl-Beere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Heimische Obstbaume

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen, Hé6henlage

Das Malf3 der Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der maximalen Grundflachenzahl fir Hauptgebaude (Festsetzung 3.2),

- die maximale Uberschreitung der Grundflache durch Anlagen im Sinne des
§ 19 (4) BauNVO (Festsetzung 3.2),

- der maximal zuldssigen Wandhoéhe (Festsetzung 3.3),

- der Dachform (Festsetzungen 3.4 und 3.5).

Die zulassige Wandhohe wird gemessen von der Oberkante fertiger Fuf3boden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Fur die vier geplanten Gebaude sind die Oberkanten fertiger FulRboden wie folgt festgesetzt:

Gebaude 1: 521,00 miNN

Gebaude 2: 520,00 miNN

Gebaude 3: 520,80 miNN

Gebaude 4: 519,50 mUNN

Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf von diesen Hohen maximal +/- 30 cm abweichen.

Die Abstandsflachen der Gebaude sind nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) einzuhalten.
Dachgestaltung

Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig.
Flachdacher der TG-Zufahrt und die geneigten Rampendacher der TG sind extensiv zu begriinen.
Dachgauben sind bis zu 1/3 der Lange der Traufseite der Dacher auf beiden Dachseiten zulassig. Zusatzlich
sind sowohl Zwerchgiebel, als auch Dacheinschnitte, z.B. in Form von Loggien zuldssig. Insgesamt diirfen

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes, hdchstens jeweils 5 m, in Anspruch nehmen.
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Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anzing in der Fassung vom 20.12.2023
anzulegen. Es sind maximal 19 oberirdische Stellplatze zulassig. Leichte Verschiebungen der Lage sind
zuldssig. Die restlichen notwendigen Stellplatze sind in der TG nachzuweisen.

Abweichend von der GaStellV TEIL Il Bauvorschriften, §3, Abs. 1, Satz 1 darf zur Reduzierung der
Rampenlange die Hauptneigung der TG-Zufahrt ein Neigung von bis zu 20 v.H. aufweisen.

Nebenanlagen wie Fahrrad- oder Milleinhausungen sind innerhalb der Baugrenzen und auf der gesamten
Flache fir die Tiefgarage zulassig.

Schallschutz
MaBRnahmen zum Schutz von AuBenwohnbereichen

Schutzbedurftige Frei- und Aulienwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone), die im Anschluss an die in der
Planzeichnung rot gekennzeichneten Fassaden(-abschnitte) entstehen, sind durch geeignete bauliche
SchallschutzmaRnahmen (z.B. kleinteilige Larmschutzwande, vorgehangte Glasfassaden, verschiebbare
Glaselemente, erhoéhte, geschlossen ausgefihrte Brustungen, Ausfuhrung als Loggien oder kalte Wintergarten)
so abzuschirmen, dass der tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir
ein allgemeines Wohngebiet IGWwa1ag = 59 dB(A) nachweislich eingehalten wird.

Grundrissorientierung und passiver Schallschutz

Wohngrundrisse sind so zu organisieren, dass zum Offnen eingerichtete AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren)
von Aufenthaltsraumen, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen und die zur Bellftung dieser
Raume notwendig sind, nicht in den lila markierten Fassaden(-abschnitten) zu liegen kommen. Wo dies im
Einzelfall nicht mdglich ist, sind die betroffenen Aufenthaltsraume zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit fensterunabhangigen, schallgedammten, automatischen Bellftungsfuhrungen/
-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Wasserwirtschaft / Objektschutz

Offnungen an den Geb&uden (Kellerfenster, Tlren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind von
der Hohenlage und dem angrenzenden Gelande so zu gestalten und technisch auszuriisten, dass wild
abflielendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann (z.B. Entwasserungsrinnen vor Tlren,
Gefalleneigung vom Gebaude weg etc.).

Versorgungsanlagen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Griinordnung

Die nicht Giberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, offenen Stellplatze, Zugange und
Terrassen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Auf dem Baugrundstuck sind pro angefangenen 250 m2 Grundstuicksflache je ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen und die bestehenden Badume werden angerechnet.
Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen in lhrer Lage leicht verschoben werden.

Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren und abzuschliefl3en.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzung muss den
festgesetzen Pflanzenqualitaten der Grinordnung des Bebauungsplans entsprechen.

Immergrine Hecken (Nadel- oder Laubhecken) sind nicht zulassig.

Die Tiefgarage ist mit mindestens 60 cm Boden zu Uberdecken. Bei Baumpflanzungen auf der Tiefgarage ist
pro Baum ein Bereich von mindestens 2 x 2 m mit 100 cm Boden zu Gberdecken.
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Stadtklimaresistente Baume

Erganzend bzw. alternativ zu Festsetzungen A.7.2 und A.7.3 kdnnen flir Baumpflanzungen innerhalb und im
Randbereich von Stellplatzen / Parkplatzen und sonstigen bebauten Flachen oder auf Tiefgarage auch andere
stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die in der GALK-Strallenbaumliste zur Verwendung
auf StralRen- und Parkplatz-Flachen als ‘geeignet’ oder "gut geeignet’ fiir diese Standorte empfohlen werden

(GALK = Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz: GALK-StralRenbaumliste in der aktuellen Fassung siehe
www.galk.de)

Abtragungen / Auffiillungen

Aufgrund der Hohenunterschiede des Baugrundstiicks sind in den Griinflachen Aufschiittungen und
Abgrabungen bis zu 1,00 m Hohe / Tiefe zuldssig. Auf- und Abgrabungen sind landschaftlich zu gestalten.
Aufgrund der unterschiedlichen Héhenlagen der Gebaude sind Stlitzmauern bis zu einer Héhe von je 1,00 m
zulassig.

Einfriedungen

Die Gartengrundstlicke der Wohnungen und Spielplatze dirfen eingezaunt werden. Die maximale Zaunhdhe
betragt 1,20 m. Zaune sind sockellos und mit 10 cm Bodenabstand zu errichten. Zulassig sind Stabgitterzaune
(ohne Sichtschutzeinlagen) oder senkrechte Holzlattenzaune. Entlang der Minchener Stral3e ist auch eine
durchgehende Schallschutzwand ohne Bodenabstand mit einer Hohe bis maximal 1,80 m zulassig, wenn dies
als Mallnahme zum Schallschutz gefordert wird.

Sichtschutzwande zwischen Terrassen dirfen mit einer Hohe bis 2,00 m und einer Lange bis 3,00 m
errichtet werden. Sichtschutzwande aus Kunststoff oder kesseldruckimpragniertem Holz sind nicht zulassig.

Artenschutz

Gehodlze und Baume auf dem Baugrundstlick dirfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar entfernt werden.

HINWEISE
/i bestehende Grundstlicksgrenze
XK~ bestehende Grundstlicksgrenze, aufzulésen

bestehende Gebaude
bestehende Nebengebaude
bestehende Gebaude im Plangebiet, Abbruch

805/1 Flurstlicksnummer, z.B. 805/1

v Hohenangaben NN Bestand
3 Gebdudenummer

Geplantes Gebaude (Vorschlag)

vorgeschlagene interne Erschlielung (Fuwege, Zugange, Terrassen)
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Wasserwirtschaft

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Stral’en, Gehwege, Zufahrten,
Dacher etc.) ist im Plangebiet zu versickern.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie moglich zu halten. Dazu
gehdrt die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die
Veroffentlichung des Landesamtes fur Umwelt ,Praxisratgeber fir den Grundstlickseigentimer,
Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen® wird verwiesen.

htto.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw was 00157.htm

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Aufflllungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken.

Es wird empfohlen, zur Regenwassernutzung Zisternen zu errichten.
Regenerative Energie

Die Gemeinde Anzing empfiehlt den zuklinftigen Bauwerbern die Verwendung regenerativer
Energiegewinnungsanlagen wie z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen oder Photovoltaikanlagen.

Gebaudetechnische Anlagen

Gebaudetechnische Anlagen einschliellich zugehdriger Aggregate sind gemafl dem Stand der Larmschutztechnik
zu errichten, zu betreiben und zu warten, sodass die Anforderungen nach TA Larm eingehalten werden.
Insbesondere sind Lufter und Antriebsaggregate soweit als mdglich zu kapseln bzw. in [Armarmer Ausfihrung
vorzusehen sowie schwingungsisoliert aufzustellen. Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend
dimensionierten Schallddmpfern zu versehen.

Baulicher Schallschutz

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen missen den
diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genlgen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen
der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 zu erfullen. Der Nachweis
der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung
der DIN 4109-1 ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu fihren.

Denkmalschutz (gemafR Denkmalschutzgesetz DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz- behdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



18.  Vorsorgender Bodenschutz

Der im Plangebiet anfallende Oberboden ist nach DIN 18915 zu behandeln. Unbelasteter Mutterboden ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maéglichst wieder ihrer Nutzung zuzufiihren.

AUSFERTIGUNGSVERFUGUNG

Der Bebauungsplan Nr. 2 - 9. Anderung ist in der vorliegenden Form vom Gemeinderat Anzing in der
Sitzung vom ................ als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemag § 10
Abs. 3 BauGB angeordnet.

Gemeinde Anzing

1. Blrgermeisterin Kathrin Alte

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 99 im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB

durch den Gemeinderat Anzing am 16.01.2024

Offentliche Bekanntmachung mit dem Hinweis
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB am

offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit)
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom bis
Verdffentlichung im Internet vom bis
Satzungsbeschluss § 10 BauGB am

Ausfertigung als Satzung durch die 1. Bargermeisterin ~ am
Ortsubliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB am
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan der Fassung
AV/e] 11 R in Kraft (§ 10 Abs. 3 und 4 BauGB).

Gemeinde Anzing

1. Blrgermeisterin Kathrin Alte



