Gemeinde Anzing — Schulstral3e 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 23. Juli 2024
Im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2024/005

Anwesend:

Stimmberechtigt: Erste Burgermeisterin
Alte, Kathrin

Stimmberechtigt: Dritter Blrgermeister
Finauer, Tobias

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied
Bonte, Tobias

Haimmerer, Bernhard

Liebmann, Silke

Schneider, Florian

Strasser, Rupert

Stimmberechtigt: Zweite Birgermeisterin
Reim, Sandra

Fachgebietsleiter 1

Finauer, Johannes

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied
Kandler, Martin Vertretung fur Reither, Josef
Schriftfihrung

Anna-Lena Vollbrecht

Fehlend:

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied
Reither, Josef Entschuldigt fehlend
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Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung offentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift tber den offentlichen Teil der Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 25.06.2024

02 Hirnerstr. 2a; Verlangerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung vom
17.06.2020 fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit vier
Wohnungen und einer Tiefgarage an das denkmalgeschuitzte Gasthaus
"Alte Post"

03 Flurstral3e 24; Verlangerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung vom
05.09.2019 zur Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage

04 Schwaigerstral3e 8; Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

05 Am Sportzentrum 13; Bauvoranfrage fur die Errichtung 2. Wohneinheit mit
Aul3entreppe

06 Maria-Geburt-Kirche; Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6i. V.m. Art. 15
Denkmalschutzgesetz: Austausch der Verkabelung fur Beleuchtung der
Altarfiguren (Dsch-2024-1347)

07 Maria-Geburt-Kirche; Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6i. V. m. Art. 15
Denkmalschutzgesetz: Abbruch des Kamins bis auf Niveau des Ful3bodens
(AZ: Dsch-2024-1267)

08 Ladeséauleninfrastruktur; Angebot der ESB flr zwei Ladepunkte; zusatzlich
E-Bike-Stationen

09 Verkehrsangelegenheiten, Sachstandsbericht nach Ortsbesichtigung mit
der Polizei und weiteres Vorgehen

10 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrif3t die anwesenden Gremiumsmitglieder, die
anwesenden Burger/innen und den Vertreter der Presse.

TOP 01 Genehmiqgung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der
Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 25.06.2024

Sachvortrag:

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Haupt- und Bauausschusses vom 25.06.2024 und bitte um Rickmeldungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 25.06.2024 wird genehmigt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO0

TOP 02 Hirnerstr. 2a; Verlangerung der Geltungsdauer der
Baugenehmigung vom 17.06.2020 fir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen und einer Tiefgarage an
das denkmalgeschiitzte Gasthaus "Alte Post"

Sachvortraqg:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer zeigt den Lageplan mit den Stellplatzen auf
und erklart den aktuellen Sachstand und die Rechtslage dazu.

Die Eigentimer beantragen eine Verlangerung der Baugenehmigung vom
17.06.2020 fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen und
einer Tiefgarage an das denkmalgeschuitzte Gasthaus ,Alte Post® auf Flurnr. 72/6 der
Gemarkung Anzing.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Art. 69 BayBO erlischt eine Baugenehmigung, wenn innerhalb von vier Jahren
nach Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfiuhrung vier Jahre unterbrochen worden ist. Die Frist kann auf schriftl. Antrag
jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist. Der Bauantrag ist in der Form, wie er damals
gestellt wurde nicht mehr korrekt, da sich die Rechtsgrundlagen hierfir geandert
haben.

Fur einer Verlangerung der Baugenehmigung prift die Verwaltung das Vorhaben
nach den derzeit gultigen Bauvorschriften. Fiur dieses Vorhaben gilt nun die
gemeindliche Stellplatzsatzung vom 20.12.2023. Somit andert sich die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze fur die vier Wohnungen.

Anstatt der 6 Stellplatze sind nun 8 Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplatzgrof3en
mussen ebenfalls an die aktuelle Stellplatzsatzung angeglichen werden. Eine
Ubersicht Gber die Stellplatze ist im RIS hinterlegt. Es befinden sich die Stellplatze
von Wohnung 1 und Wohnung 2 nicht auf dem Baugrundstiick, diese sind auf Flurnr.
72 eingeplant. Die GroR3en der 21 Stellplatze in der Garage und in der Tiefgarage
sind ebenfalls anzupassen. Weitere 4 Stellplatze wurden damals fur vorgesehenes
Personal ebenfalls auf Flurnr. 72 nachgewiesen. Insgesamt muss ein neues
Stellplatzkonzept vorgelegt werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Auf die Frage, ob es sich hier um ein Gesamtkonzept handelt, wurde erwidert, dass
hier zwei getrennte Projekte vorliegen.
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Beschluss:

Einer Verlangerung der Baugenehmigung vom 17.06.2020 fir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen und einer Tiefgarage an das
denkmalgeschuitzte Gasthaus ,Alte Post” wird nicht zugestimmt. Das gemeindliche
Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 03 FlurstraRe 24; Verlangerung der Geltungsdauer der
Baugenehmigung vom 05.09.2019 zur Errichtung einer
Doppelhaushélfte mit Garage

Sachvortraqg:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag.

Die Eigentimer beantragen eine Verlangerung der Baugenehmigung vom
05.09.2019 fir die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Baugenehmigung wurde am 05.09.2019 erteilt. Gemaf Mitteilung der Bauherren
erfolgte die Fertigstellung bzw. Bezugsfertigkeit am 16.10.2020. d. h., dass die
Baugenehmigung am 16.10.2024 ablaufen wirde.

Die im Antrag ausgewiesenen Stellplatze weisen nicht die festgelegte Breite von 2,60
m entsprechend der aktuellen Stellplatzsatzung aus. Die aktuelle Stellplatzsatzung
ist auch bei der Verlangerung des Antrages maf3gebend.

Durch eine geringfiigige Umplanung kénnten die Stellplatze nachgewiesen werden.
Hierfir haben die Eigentiimer bis Mitte Oktober Zeit.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OOl
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TOP 04 Schwaigerstralle 8;: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag.

Der Eigentumer plant einen Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf
Flurnr. 272/4. Der Haupt- und Bauausschuss hat sich in einer vergangenen Sitzung
im Zuge einer Bauvoranfrage damit beschaftigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12 ,Obelfing
FLN 273/2, 1180, 1181/2. Es werden elf Antrage auf Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans und eine Abweichung von der GaStellV gestellt.
Eine Ubersicht tiber die Befreiungen und Abweichungen ist im RIS hinterlegt.

Fur die sieben geplanten Wohnungen missen insgesamt 13 Stellplatze
nachgewiesen werden.

Das DG ist rechnerisch ein Vollgeschoss, jedoch ohne Vollgeschosswirkung. Einer
Befreiung konnte auf Grundlage des Baulandmobilisierungsgesetz zugestimmt
werden, ohne ein Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Die Befreiung kénnte nur
zu Vergleichsfallen fir das Bebauungsplanumgriff fihren. Allerdings ist der Umgriff
des Bebauungsplans relativ klein und es wurden bereits einige Befreiungen
genehmigt. Umliegende Eigentimer aul3erhalb des Bebauungsplanes kénnten sich
nicht auf diesen Fall als Vergleichsfall berufen. Diese Info wurde seitens des
Landratsamtes in einem Gesprach mit der Verwaltung mitgeteilt. Eine
Vollgeschosswirkung ware aufgrund der untergeordneten Dachgaube und der
geringen Wandhéhe von 6,60 m nicht gegeben. Die Vollgeschosse wurden friher als
Grundzug als Planung angesehen, dies ist aber hier nicht der Fall.

Diskussion und Wortmeldungen:

Es wurde festgestellt, dass der Wohnraum auf jeden Fall benétigt wird aber auch
darauf geachtet werden soll, dass die h6here Wandhohe nicht dazu fuhrt, bei
zukunftigen Anfragen auch noch héhere Wandhdhen zuzulassen. In diesem Fall wird
es nicht als problematisch angesehen, weil der zusatzliche Raum sinnvoll genutzt
wird.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss ist mit der dargestellten Planung fur das
Dachgeschoss grundséatzlich einverstanden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© | OO0l
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TOP 05 Am Sportzentrum 13; Bauvoranfrage fur die Errichtung 2.
Wohneinheit mit AuRentreppe

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag.

Die Grundstlickeigentimer méchten im bestehenden Wohnhaus eine 2. Wohneinheit
einbauen. Die zusétzliche Wohneinheit soll mit einer Aul3entreppe erschlossen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Uber die Angelegenheit haben sich die Verwaltung und das Landratsamt rechtlich
ausgetauscht. Fir das Vorhaben wirden Befreiungen notwendig sein. Laut aktuellem
Bebauungsplan ist dort nur eine Wohneinheit zulassig. Die Baugrenze wirde durch
die AuR3entreppe Uberschritten werden. Zudem musste gegebenenfalls von den 2
festgesetzten Stellplatzen je Wohneinheit befreit werden. Durch diese Befreiungen
waren stadtebauliche Ziele betroffen. Begriindbare Befreiungen sind deshalb tber
das Baulandmobilisierungsgesetz in diesem Falle fraglich.

Die Verwaltung schlagt vor, die Bebauungsplan fiir eine geordnete Nachverdichtung
zu andern. Der Anderungsbeschluss konnte in der nachsten Gemeinderatssitzung
beschlossen werden. Fir die Anderung kann das beschleunigte Verfahren
Anwendung finden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Allgemein wurde festgestellt, dass neuer Wohnraum benétigt wird und deshalb auch
genehmigt werden sollte. Allerdings wurden seitens der CSU und UBA deutlich
gemacht, dass diese Genehmigung nur in Verbindung mit einem korrekten
Stellplatznachweis geschehen sollen und der Gemeinderat bzw. Bauausschuss
konsequent bleiben muss, was die Nachweise der Stellplatze angeht. Tobias Finauer
wies darauf hin, dass bei solchen Genehmigungen viele Flachen versiegelt werden
mussten und dies keine positive Entwicklung sei, auch wenn der Wohnungsbedarf
vorhanden ist. Allerdings merkte er auch an, dass man die Stellplatzsatzung auch
anwenden soll, wenn sie schon existiert.

Bernhard Haimmerer stimmt aufgrund personlicher Beteiligung nicht mit.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt einen Anderungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 37 zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© |k O|00
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TOP 06 Maria-Geburt-Kirche: Antraqg auf Erlaubnis nach Art. 6i. V.m. Art.
15 Denkmalschutzgesetz: Austausch der Verkabelung fur
Beleuchtung der Altarfiquren (Dsch-2024-1347)

Sachvortrag:

Der Hochaltar verfugt tber Figuren mit integrierter Beleuchtung, diese entspricht
nicht mehr den aktuellen technischen Regeln. Da die Beleuchtung erhalten bleiben
soll, mussen die Kabel ausgetauscht werden. Gleiches gilt fur die Aufputz-
Schaltergehéuse auf der Riuckseite des Hochaltars sowie fiir die Steckdosen, an
denen die Figuren mit integrierter Beleuchtung angeschlossen ist.

Beschluss:
Dem Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6 i.V.m. Art. 15 Denkmalschutzgesetz:

Austausch der Verkabelung fir die Beleuchtung der Altarfiguren (AZ: Dsch-2024-
1347) wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 07 Marid-Geburt-Kirche:; Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6i. V. m. Art.
15 Denkmalschutzgesetz: Abbruch des Kamins bis auf Niveau des
FuRbodens (AZ: Dsch-2024-1267)

Sachvortrag:

Im Zuge der VerstarkungsmalRnahmen des Dachtragewerks soll der Kamin bis auf
das Niveau des FuBbodens des Seitenraums abgebrochen werden. Durch den
Abbruch des Kamins wird eine Durchdringung und damit eine Schadstelle in der
Dachhaut beseitigt.

Der Kamin wurde als Rauchgasabzug der vorherigen Gasheizung genutzt und wird
nach Umstellung auf Fernwéarme nicht mehr bendétigt.

Beschluss:

Dem Antrag auf Erlaubnis nach Art. 6 i. V. m. Art. 15 Denkmalschutzgesetz: Abbruch
des Kamins bis auf Niveau des FuRbodens (AZ: Dsch-2024-1267) wird zugestimmt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© (OO

TOP 08 Ladeséauleninfrastruktur: Angebot der ESB fur zwei Ladepunkte:
zuséatzlich E-Bike-Stationen

Sachvortrag:

Die Vorsitzende hélt Sachvortrag und verweist auf die Gesprache mit den
verschiedenen Anbietern und die Angebote der ESB, die im RIS hinterlegt sind.

Die Gesprache mit moglichen Partnern fur die Installation von E-Lades&aulen in Anzing
haben die folgenden Ergebnisse gebracht:

Entweder konnte man uns lediglich bei der Standortidentifikation helfen, was wir aber
bereits erledigt hatten. Oder man héatte Teile des 24/7 Supports sowie der Abrechnung
an uns ubertragen. Dies ist fur uns angesichts der Personalkapazitat keine Option.
Unabhangig davon waren die Gesamtkosten (EBERWERK) insgesamt zu hoch.

Das verbleibende Angebot von ESB ist das mit Abstand giinstigste und praktikabelste
fur die Gemeinde.

Hier werden jeweils zwei Ladesaulen mit jeweils zwei Ladepunkten vor der
Hogerstralle 6 und auf dem Parkplatz vor dem Sportzentrum (ggu. Arche Noah)
errichtet. Die Ladesaulen an der HogerstralRe werden mit einem Schnelllader (DC) und
einem Normallader (AC) ausgestattet, die beiden am Parkplatz werden Normallader.
Die ESB tibernimmt samtliche Aufgaben der Erstellung und des Betriebs und finanziert
die Anlage mit dem Stromverkauf.

Fur die Gemeinde entstehen lediglich die Kosten, die in der Position
,Baukostenzuschuss* zusammengefasst sind. Da die ESB aufgrund der guten Lage in
der Hogerstralte auf einen Baukostenzuschuss verzichtet, kommen € 2.950,00 plus
MwsSt. auf die Gemeinde fir die Saulen am Sportzentrum zu. Weiterer Aufwand fir die
Gemeinde ist das Zurverfligungstellen der Flachen fir die Parkplatze, die Saulen und
den Technikschrank.

Nachdem vor einigen Tagen die Meldung veré6ffentlicht wurde, dass Bayern einen
vierten Forderaufruf fur Ladeinfrastruktur initiiert (ab 01.08.2024 mit einem Budget von
€ 4 Mio.), haben wir auch hier Ricksprache gehalten, ob der Baukostenzuschuss
forderfahig ist. Dies wurde eher verneint, da die Forderung fur den Errichter und
Betreiber der Ladeséaulen vorgesehen ist. Weitere Férderungen sind derzeit nicht
bekannt.

Einen weiteren Punkt stellt die Vorsitzende zur Diskussion:

Nachdem die Gastronomie in Anzing vermehrt auch auf die Bedirfnisse von (E-)
Radfahrern eingehen will, wurde hier jingst der Wunsch nach E-Bike-Tankstellen laut.
Auch hier hat die Verwaltung Angebote eingeholt, die im RIS hinterlegt sind (Ziegler
Metallverarbeitung). Von Seiten der Verwaltung werden die Kosten allerdings als sehr
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hoch eingeschatzt, so dass diskutiert werden muisste, ob dies in einem der
kommenden Jahre im Haushalt beriicksichtigt werden sollte.

Diskussion und Wortmeldungen:

Es wurde angeregt den Standort an der Hogerstr. 6 nochmals prifen zu lassen, da die
Parkplatze ohnehin schon relativ kurz sind und das Heck mancher Autos bereits knapp
auf der Stral3e steht. Diese Situation wirde zum Dauerzustand werden, wenn die
Ladesaule noch vor dem Auto platziert werden wirde. Hier wirde auch auf die
schlechte Einsicht beim Ausfahren auf die Hogerstral3e angemerkt, wenn das Heck
der Autos in die Stral3e ragt.

Die Vorsitzende sagte zu, den Standort in der Hogerstral3e nochmals prifen zu lassen,
so dass die Ladesaulen ggf. anders angeordnet werden kénnen.

Ebenfalls gab die Vorsitzende an, dass der Standort fur die Ladesaulen fur die E-bikes
nochmal gesondert geprift werden muss.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss ist mit der Errichtung der Ladeséulen am Sportzentrum
durch die ESB gemald Angebot vom 03.07.2024 einverstanden. Der Standort in der
Hogerstralie soll nochmals gepruft werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 09 Verkehrsangelegenheiten, Sachstandsbericht nach
Ortsbesichtigung mit der Polizei und weiteres Vorgehen

Bei einer Ortsbesichtigung mit der Polizei wurden folgende Angelegenheiten
thematisiert:

Schwaigerstral3e:

Die angedachte Idee, das bestehende Halteverbot vor der Einmindung ,Am
Sportzentrum® zu verlangern, sollte laut Polizei nicht umgesetzt werden. Dadurch,
dass hier keine Autos mehr parken wirden, wirde dies nur noch mehr den Eindruck
verleihen, dass dort beschleunigt werden kann. Vielmehr wurde die Uberlegung
angeregt, ob eine Rechts-vor-links Regelung hier sinnvoll wére. Dies wiirde das
Beschleunigen beim Einfahren in die Schwaigerstrafl3e (von der Zornedinger Str.
kommend) verhindern.

Zornedinger Stral3e:

Eine ausreichende Einsehbarkeit ist hier laut Polizei gegeben und somit eine
Ausweitung der Halteverbote nicht erforderlich. Hierzu musste aber auch noch die
untere Stral3enverkehrsbehdrde angehort werden, da diese Uber die Aufstellung von
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Schildern entlang der Zornedinger Stral3e zustéandig ist. Die Problematik wird hier
eher auf die fehlende Geduld der Autofahrer zurtickgefuhrt.

Eventuell ist ein Halteverbot mit einer zeitlichen Beschrankung maoglich. Dieser
Vorschlag muss jedoch erst mit dem Landratsamt abgeklart werden.

Munchener Stralie:

Auch diese Situation wurde mit der Polizei vor Ort angesehen und hier wird die
Auffassung vertreten, dass aus polizeilicher Sicht, die Aufstellung eines Halteverbots
durchaus vorstellbar ware, da die Einsehbarkeit auf die Stral3e (von der Oberfeldstr.
kommend) durch die parkenden Autos an der Stral3enseite nur eingeschrankt
moglich ist. Hier gilt jedoch Gleiches wie oben, auch hier ist das Landratsamt
zustandig.

Diskussion und Wortmeldungen:

Nach einigen Wortmeldungen wird der Wunsch geédul3ert in der Schwaigerstralie die
srechts vor links Regelung“ umzusetzen und zusatzlich das Halteverbot aufzustellen.
Hierzu soll nochmals Ricksprache mit der Polizei gehalten werden.

Die Einschatzung der Polizei in der Zornedinger Straf3e ist fur einige Mitglieder des
Haupt- und Bauausschusses nicht nachvollziehbar, da ihrer Meinung nach, die
Einsicht bzw. der Handlungsspielraum nicht ausreichend vorhanden ist.

Die Stellen sollen nochmals gepruft werden und auch mit dem Landratsamt soll
hierzu gesprochen werden.

TOP 10 Verschiedenes, Winsche, Antrage und Bekanntgaben

Die Vorsitzende informierte darber, dass im nachsten Gemeindeblatt eine Abfrage
beztglich der Errichtung eines kommunalen Nahwarmenetzes erscheinen wird.
Dabei kdnnen die Birger abstimmen, ob sie daran Interesse haben oder nicht. Das
Gebiet hierzu wurde kurz auf einem Lageplan verdeutlicht.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 20:43 Uhr
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