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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Anzing im
Landkreis Ebersberg.

Dort soll - auf den urspriinglichen Baugrundstiicken 1 und 2 des Bebauungsplanes
Nr. 53 — ein Mehrfamilienhaus mit 22 Wohneinheiten errichtet werden. Die erforderli-
che Anzahl an PKW-Stellplatzen wird in Form einer oberirdischen Stellplatzanlage
parallel zur SchulstralRe realisiert. Eine Tiefgarage ist nicht geplant.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Ausfihrungen der Begriindung verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die GrofRe des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung umfasst ca. 3.294 m2.

Die geplanten privaten Grinflachen haben einen Anteil von insgesamt ca. 830 m?,
versiegelte Strallenverkehrsflachen incl. Geh- und Radwege einen Anteil von ca.
708 m?, StralRenbegleitgriin von ca. 100 m?, Flachen flir Besucherstellplatze sind mit
ca. 740 m? enthalten sowie die Flache fir Hauptgebdude und Nebengebaude mit ca.
916 m2.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetzliche Vorgaben

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft
16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
FFH-Richtlinie
Europaische Vogelschutzrichtlinie
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)

Schutzgut Boden, Flache
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Schutzgut Wasser
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutzgut Klima und Luft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutzgut Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)

Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Planerische Vorgaben

Aussagen des Regionalplanes

Nach dem Regionalplan fiir die Region 14 (Regionaler Planungsverband Minchen)
gibt es fir das Planungsgebiet selbst keine festgelegten Ziele bzgl. Siedlung und Ver-
sorgung / Landschaft und Erholung.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan vom 05.06.2012 ist das Planungsgebiet als
uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache sowie als Flache zur Ortsrandeingru-
nung mit Baumneupflanzungen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll in einem parallelen Verfahren geandert werden.

Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ebersberg enthalt fir das
Planungsgebiet selbst keine Eintragungen.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind
nicht bekannt.
Biotopkartierung Bayern

Im Vorhabenbereich befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb einer Schutzzone des Trinkwasserschutz-
gebietes.

Schutzgebiete nach §§ 23 — 29 BNatSchG

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach § 23 — 29 BNatSchG im Vorhabenbe-
reich.

Natura-2000

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete im Bereich des Vorhabens.

Bestehende Ausgleichs- und Ersatzflachen

Es befinden sich keine bestehenden Ausgleichs- und Ersatzflachen im Bereich des
Vorhabens.

Waldgesetz

Der Bereich des Vorhabens befinden sich keine nach dem BayWaldG geschiitzten
Bereiche.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Ein Scoping-Termin zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes
fand nicht statt. Untersucht werden die Auswirkungen auf alle relevanten Schutzgu-
ter.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemal §§ 14, 15 Bundes-Naturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch)
wurde Uber den Vergleich des bestehenden Baurechts (baurechtlich zuldssige Ver-
siegelung gem. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 53) mit dem kilinftigen Baurecht
(geplante Versiegelung gemal vorliegendem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
53, 1. Anderung) ermittelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit, Bevdlkerung

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Verkehrsldrmeinwirkungen:

Das Planungsgebiet unterliegt Verkehrsbelastungen. Nordlich des geplanten Gebie-
tes verlauft die Kreisstrale Kr EBE 1 (Schulstral’e) sowie in ca. 500 m Entfernung
die Bundesautobahn A 94 von Midnchen nach Passau.

Gewerbeldrmeinwirkungen:

In ca. 300 m nérdlicher Entfernung zum Planungsgebietes befindet sich das Gewer-
begebiet Anzing Nord sowie ndrdlich der Kreisstral’e ein Winterdienstdepot mit den
damit verbundenen Larmemissionen.

Sport- und Freizeitldrmeinwirkungen:

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt das bestehende Grundschulareal mit Freifla-
chen an. Es handelt sich unter anderem um einen Sportplatz, der auch als Pausenhof
genutzt wird, sowie um Freiflachen mit Spielgeraten.

Sonstige Larmeinwirkungen:
sind nicht vorhanden

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Im Rahmen der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung wurde geprift, ob es
durch die geplante Bebauung zu Immissionskonflikten mit den bestehenden Kinder-
einrichtungen kommen kann. Des Weiteren wurde die Verkehrsgerauschsituation an
der geplanten Wohnbebauung betrachtet sowie die Gerduschbelastung aus der Nut-
zung des bestehenden Grundschulareals mit Turnhalle.

Auflerdem wurde geprift, ob durch die Nutzung des Winterdienstdepots auf Flurnum-
mer 751/3 (ndrdlich der Schulstralte) die einschlagigen Immissionsrichtwerte an der
geplanten Wohnbebauung eingehalten werden kdnnen.

Die Schallemissionen aus dem Gewerbegebiet stidlich der BAB A 94 sind aufgrund
des Abstandes von mehr als 400 m zum Plangebiet nur eingeschrankt relevant. Hier
befindet sich in bedeutend geringerem Abstand schutzbedurftige Wohnbebauung.
Die Schallemissionen werden dennoch gemaR den Festsetzungen in den Bebau-
ungsplanen angesetzt.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Verkehrslarm

Am geplanten Mehrfamilienhaus errechnen sich an der schallzugewandten Fassade
Beurteilungspegeln in Hohe von bis zu 60 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagsiuber um 5
dB(A) und nachts um 9 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV werden um 1 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts Uberschritten.

Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung durch den StralRenverkehr sind zu-
satzliche passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Anlagenlérm (Kindereinrichtungen mit Schule und Turnhalle):

Gemal BImSchG gilt, dass Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Kindertageseinrich-
tungen und Kinderspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind. Zum Schutz der Anwohner vor iberma-
Rigen Larmbelastungen wurde jedoch zumindest eine Ermittlung der zu erwartenden
Gerauschemissionen durchgefihrt und eine Beurteilung der schalltechnischen Situ-
ation vorgenommen. Die durchgefiihrten Berechnungen ergaben keinerlei Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte.

An den maRgebenden Immissionsorten der geplanten Bebauung im Anderungsbe-
reich werden die Richtwerte fiir WA-Gebiete (55 dB(A) um mindestens 4 dB(A) unter-
schritten.

Gewerbeldrm

Wahrend der Tageszeit werden die einschlagigen Immissionsrichtwerte um mindes-
tens 8 dB(A) unterschritten. Die schalltechnische Situation stellt sich als unbedenklich
dar. Wahrend der Nachtzeit werden die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den
Nordostfassaden des geplanten Baukdrpers um 4 dB(A) Uberschritten. Es ist ein be-
sonderes Schallschutzkonzept fur diese Fassade vorgesehen.

Gemal aktuellem Planungsentwurf sind an der Nordostfassade keine Fenster von
schutzbeduirftigen Aufenthaltsrdumen situiert. Zur Uberpriifung der schalltechnischen
Situation an der tatsachlich geplanten Nutzung gemafl dem Planentwurf wurden die
Immissionsorte Schlaf-/ Kinderzimmer an der Siidostfassade und Schlaf-/ Kinderzim-
mer am geplanten Gebauderlicksprung an der Suidwestfassade gewahlt. Wahrend
der Tages- und Nachtzeit kann hier der Immissionsrichtwert der TA Larm far WA-
Gebiete eingehalten werden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entstehen
kénnten, ist nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen an belasteten Fassa-
denabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor den
Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern (verglaste Vorbauten/ (Loggien), die
keine Aufenthaltsrdume sein durfen. Durch diese Vorbauten muss gewahr-
leistet werden, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte nachts vor den
Fenstern der Schlaf- und Kinderzimmer eingehalten werden.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

o Weitere Fenster von diesen Aufenthaltsrdaumen, die ebenfalls an markierten
Fassaden liegen, missen festverglast ausgefiihrt werden und dirfen nur zu
Reinigungszwecken gedffnet werden.

¢ Umgrenzung von Fassaden mit SchallschutzmalRhahmen gegen Verkehrsge-
rausche an der Nordwest- und Nordostfassade. An den durch Planzeichen
markierten Fassaden muss bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauten der Nach-
weis der Luftschalldd@mmung von Aullenbauteilen gegen Verkehrslarm nach
der DIN 4109-1:2018-01 geflihrt werden.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

e Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung
von SchallschutzmalRnahmen.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

¢ Verwendung von schallgeddammten Materialien bei Spiel- und Klettergeraten
sowie Achtung auf geschmierte, nicht quietschende Lager.

e schalltechnisch optimierte Anordnung von Spielgeraten.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u.a. DIN 18005,
16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u.a. TA Larm, DIN 4109).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Bedeutung haben Erschitterungsquellen vor allem fir Gebaude in deren Nahbereich,
da sie diese zu Schwingungen anregen. Diese Schwingungen breiten sich aus und
fuhren in Decken und Wanden zu Erschitterungsimmissionen und zur Abstrahlung
von tieffrequentem Schall, dem sogenannten sekundaren Luftschall.

Es bestehen keine Erschitterungswirkungen auf das Planungsgebiet wie sie z.B. von
Bahnlinien ausgehen kénnen. Eine vertiefte Betrachtung kann deshalb entfallen.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Elektromagnetische Felder kdnnen unter anderem im Umfeld durch Bahnstromanla-
gen entstehen. Diese liegen nicht im Wirkbereich der Planung. Eine vertiefte Betrach-
tung kann deshalb entfallen.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Bei der fiir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen
von den randlichen jungen Obstbaumbestanden um eine landwirtschaftliche Brach-
flache ohne kunstliche Belichtung.

Mégliche Verschattungen sind bisher allenfalls durch angrenzende Gebaude gege-
ben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das geplante Gebaude erhalt max. 3 Geschosse mit einer maximalen Wandhdhe von
9 m. Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen. Von einer
negativen Verschattungswirkung der neuen Gebaude auf die Umgebung ist nicht aus-
zugehen.

Eine hinreichende Besonnung der kiinftigen Wohnungen und Aufenthaltsraume ist im
Bauvollzug durch die geplanten Grundrisse zu erreichen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die geplante Bebauung gemaf Bebauungsplan Nr. 53 wirde voraussichtlich umge-
setzt, verbunden mit der einhergehenden Verschattung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
e Ausreichender Mindestabstand zu den angrenzenden Bauraumen.

e Regelungen zur Héhenentwicklung des Gebaudes.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

o Es ist die DIN 5034, Teil 2 fur eine ausreichende Belichtung des jeweiligen
Raumes zu beachten.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Ausstattung von Aufenthaltsraumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden die Abstandflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie die Besonnungszeiten in
Anlehnung an die DIN 5034 geprift.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Die Flachen des Planungsgebiets liegen aktuell brach, die zuvor durchgefihrte inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr statt. Eine Erholungsnutzung ist
nicht gegeben.

D:\18\040\Tx\Bearb\18040-240617-Umweltbericht_BPLan_1.Anderung.docx Seite 6



2.1.6

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Parallel zur SchulstralRe verlauft ein ausgewiesener Radwanderweg (Wege-ID
21999).

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Veranderungen beziiglich
der Erholungsnutzung. Im Bereich der klinftigen Wohnbebauung entstehen neue
Freiflachen, unter anderem auch Spielflachen fur Kleinkinder.

Der bestehende Radweg im Norden des Planungsgebietes bleibt weiterhin bestehen.
Richtung Siden erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 53 die Ausweisung
eines offentlichen Weges, der eine die Anbindung des Gebietes an die bestehende
Bebauung herstellt.

Prognose iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde die Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung bestehen bleiben. Die
Erholungsnutzung bliebe ebenfalls auf den Radweg und die ausgewiesenen Grinfla-
chen beschrankt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Festsetzung einer privaten Grinflache, die sich fir den Aufenthalt unter-
schiedlicher Altersgruppen eignet.
o Festsetzung eines Spielbereiches fur Kleinkinder an geeigneter Stelle.

e Beibehaltung des vorhandenen Radweges parallel zur Schulstral3e.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Bei der Neuplanung wurde die Ausweisung ausreichend grof3er privater Grin- und
Freiflachen berlcksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedlrfnissen zu berutcksichtigen.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Der vorhandene Radweg entlang der Schulstrale ist aktuell nicht beleuchtet.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Realisierung der Planung entstehen lediglich private Freirdume. Bei diesen ist die
Méglichkeit der sozialen Kontrolle gegeben, so dass keine Angstraume entstehen.

Lt. vorliegende erganzender Stellungnahme zum Verkehrsgutachten zum BPlan
Nr. 53 ist eine sichere ErschlieBung der geplanten Ortsentwicklung norddstlich
Grundschule in Anzing weiterhin auch mit 24 Wohneinheiten gewahrleistet.

D:\18\040\Tx\Bearb\18040-240617-Umweltbericht_BPLan_1.Anderung.docx Seite 7



2.2

2.21

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet mit zwei Baukdrpern sowie einer Tiefgaragennutzung bestehen
bleiben.

Es wirden sich keine Veranderungen bezogen auf den Wirkungsbereich Sicherheit
ergeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung von Wegen flir den Ful3- und Radverkehr abseits der Kfz-Stra-
Ren.

¢ Anordnung von Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

¢ Vollzug der bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen
Normen zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
¢ Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u.a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Strallen,
Wegen sowie zur Barrierefreiheit insoweit berticksichtigt, als deren Einhaltung und
Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Ackerbrache. Die Flache wird aktuell
nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang der Schulstral3e befindet sich
stralRenbegleitend zwischen Fahrbahn und Radweg eine Baumreihe aus jungen
Obstgehdlzen.

Aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzungen und unter Berucksichtigung des
angetroffenen Lebensraumpotentials hat das Planungsgebiet keine besonderen Wer-
tigkeiten als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die vorhandenen Gehdlzbestande
kdénnen allenfalls Végeln als Lebensraum dienen. Ein Vorkommen der Feldlerche als
Charakterart der offenen Feldflur, kann ausgeschlossen werden, da die Art ein aus-
gesprochenes Meideverhalten gegeniber Vertikalstrukturen (u.a. Gebaude, Gehdlz-
bestande) zeigt (siehe Kap. 4 Artenschutzrechtliche Betrachtung).
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Prognose lber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinem Verlust von Bdumen. Die StralRen-
baume entlang der Schulstralle, kdnnen im Bereich des ausgewiesenen Stralienbe-
gleitgriins erhalten werden und sind zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes missen Uber die Festsetzungen Baume gepflanzt werden. Je an-
gefangene 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter heimi-
scher Laubbaum der Wuchsklasse I-1l oder ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm
zu pflanzen und zu erhalten. Eine Begrinung mit Badumen ist ebenfalls fur die vorge-
sehenen PKW-Stellplatzanlagen festgesetzt. Die Stellplatze sind durch Baumpflan-
zungen . oder Il. Wuchsordnung zu gliedern. Spatestens nach vier Stellplatzen ist
ein mind. 2,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Die als StraRenbegleitgriin festgesetzten Flachen werden gemal Festsetzung als ar-
tenreiche Blumenwiese angesat und entwickelt.

Uber die Baumneupflanzungen sowie extensiven artenreichen Bliihstreifen entstehen
neue Lebensraume unter anderem auch fur Vogel.

Ein Vorkommen besonders geschiutzter Pflanzenarten u.a. nach Anhang IV b) FFH-
RL kann aufgrund der festgestellten Biotopausstattung im Planungsgebiet ausge-
schlossen werden.

Wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rech-
nen durch baubedingte Emissionen und Auswirkungen (u.a. Larm, Staub, Erschiitte-
rung)

Es entstehen keine zusatzlichen Zerschneidungswirkungen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet mit zwei Baukdrpern sowie einer Tiefgaragennutzung bestehen
bleiben. Eine Durchgriinung mit Baumen war auch hier Uber die Festsetzungen gesi-
chert.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
e Erhalt von Baumbestand entlang der Schulstral3e.

o Einfriedungen nur ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO und den Naturschutzgesetzen
ergebenden Ziele und Belange wurden im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.
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2.2.2

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz sowie biolo-
gische Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Amtlich kartierte Biotope

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope sowie keine
Schutzgebiete gemafl Bundesnaturschutzgesetz.

Die Ergebnisse flr die europarechtlich geschutzten Arten sind unter Kapitel 4 ,Arten-
schutzrechtliche Betrachtung“ aufgefuhrt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust vormals intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Der Bebauungsplan Nr. 53 sah bereits ein allgemeines
Wohngebiet vor.

Geholzstrukturen befinden sich lediglich entlang der Schulstra3e. Aufgrund des ein-
geschrankten Lebensraumangebots kommt es zu keinen Eingriffen in Lebensberei-
che europarechtlich geschitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es erfolgt keine
Zerschneidung bedeutender Verbundachsen.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintrégen von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fur eventuell vorkommende Brut-
vogel gibt es ausreichende Mdglichkeiten wahrend dieser Stérungsphase auf angren-
zende Gebiete auszuweichen.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohn-
bauflachen und den Grunflachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen und all-
gemeine Lebensraumangebote fur verschiedenste Arten geschaffen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet mit zwei Baukérpern sowie einer Tiefgaragennutzung bestehen
bleiben. Eine Durchgriinung mit Baumen war auch hier Uber die Festsetzungen gesi-
chert.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen sowie
im Stellplatz- und StraRenbereich.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
o Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit mdglich.

Allgemeine Vermeidungsmalinahmen

o Es erfolgt eine Beschrankung des Baufeldes auf den unmittelbaren MalRnah-
menbereich.
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2.3

2.31

2.3.2

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden bertcksichtigt. Bereits im Vorfeld zum BPlan Nr. 53 wurden Un-
tersuchungen der betroffenen Arten durchgefihrt. Die Anforderungen des gesetzli-
chen Artenschutzes werden auch im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflachen sind nicht bekannt

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bioti-
schen Lebensraumfunktion und der naturlichen Ertragsfunktion sowie der Naturlich-
keit und Seltenheit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Ent-
wasserung, Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversie-
gelung sowie Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Minchener Schotterebene. Bei den natirlich
vorkommenden Béden handelt es sich gemal der Ubersichtsbodenkarte um fast aus-
schlief3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (L6sslehm).

Die Bdden sind uberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt, der na-
trliche Bodenaufbau ist weitgehend gegeben. Vorhandene Bodenversiegelungen
mit stark eingeschrankten Bodenfunktionen sind aktuell im Planungsgebiet im Be-
reich der Schulstrale vorhanden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Dauerhaft kdnnen durch die geplante Bebauung und deren Erschliefung ca.
1.380 m? Flache neu versiegelt werden. Ein vollstandiger Bodenverlust stellt eine er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da samtliche na-
turlichen Bodenfunktionen wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunktion
sowie Regelung- und Speicherfunktion verloren gehen. Es gehen fruchtbare Acker-
bdden und somit die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion verloren.

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht des Bebauungsplanes Nr. 53 bleibt diese
Versiegelung weitgehend gleich (siehe Kap. 3 Naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung) und eine zusatzliche Unterbauung von Flachen ist nicht mehr zulassig. Dadurch
reduziert sich der Verlust an nattrlichen Bodenfunktionen.

Da die anstehenden LARlehme nicht fir die Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet
sind, muss im Bereich der Griindungssohlen voraussichtlich ein Bodenaustausch o-
der alternativ eine Bodenverbesserung durchgefihrt werden.

Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen, bei denen wahrend der Bau-
phase Bdden abgeschoben und in ihrem gewachsenen Zusammenhang zerstort
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

werden, kann es zu zusétzlichen voribergehenden Stérungen der natlrlichen Bo-
denfunktionen kommen.

Festgesetzte private Grunflachen sowie Strallenbegleitgrin bei denen die naturlichen
Bodenfunktionen mittelfristig wiederhergestellt werden kdnnen bzw. in die nicht ein-
gegriffen werden muss, sind auf einer Flache von ca. 930 m? vorgesehen.

Seltene Boden sind von der MafRnahme nicht betroffen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfluihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung beste-
hen bleiben. Die Versieglung ware voraussichtlich gleich.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Kompakte und flachensparende Bauweise und dadurch sparsamer Umgang
mit Boden.
e Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten Flachen.

o Beschrankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes MalR; fur Stell-
platze und Parkbuchten ist die Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versi-
ckerungsfahiger Belage festgesetzt.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

e getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Moglichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau auf
nicht zu Gberbauenden Flachen zu erhalten.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal}.

e Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Bei den Flachen im Planungsgebiet handelt es sich bis auf die Schulstraf’e um un-
versiegelte Flachen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.
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2.5

2.51

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Die geplante Wohnbauflache liegt in direktem Anschluss an die bestehende bzw. ge-
plante Bebauung. Nordlich der Schulstralle ist derzeit bereits das Winterdepot flr
Kies und Streumaterial angesiedelt, so dass die neue Bebauung eine Arrondierung
des Ortsrandes darstellt.

Die bauliche Entwicklung wird auch mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf
das erforderliche Mal} beschrankt, die Flache uUber die Anordnung des geplanten
Baukorpers gut ausgenutzt, so dass unnétige Flacheninanspruchnahme vermieden
wird.

Die sonstige Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mindestmal} reduziert wer-
den.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung beste-
hen bleiben. Die Versieglung ware voraussichtlich in gleichem Umfang.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Kompakte und flachensparende Bauweise und dadurch sparsamer Umgang
mit Boden.

o Beschrankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes Mal}; wenn mog-
lich Festsetzung einer Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungs-
fahiger Belage.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser, Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Im Wirkraum des Vorhabens sind keine natirlichen, kiinstlichen, dauerhaft wasser-
fuhrenden Oberflachengewasser vorhanden. Eine weitere Betrachtung kann deshalb
entfallen.

Aktuell verdunstet oder versickert das anfallende Niederschlagswasser.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Planung werden grofRere Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass
Niederschlagswasser nicht mehr grof3flachig verdunstet oder versickert werden kann.

Auf Grund der anstehenden lehmigen Béden im Planungsgebiet ist eine Versickerung
des Dach- und Oberflachenwassers von den befestigten Flachen vor Ort Uber die
anschlieltenden Griunflachen oder auch eine Teilversickerung bzw. Rickhaltung des
Regenwassers gem. vorliegendem Baugrundgutachten nicht mdglich bzw. nicht aus-
reichend.

Das fir das Baugebiet erarbeitete Entwasserungskonzept sieht daher vor, das anfal-
lende Oberflachenwasser nach Reinigung unterirdisch zurtickzuhalten und gedros-
selt in das bestehende Regenwasserkanalsystem einzuleiten. Das auf den neuen
Parzellen anfallende Regenwasser kann nach Reinigung im Bereich des eigenen
Grundsticks gedrosselt an den Kanal angeschlossen werden. Letztendlich wird das
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

gesammelte Regenwasser in den in der Schulstralle bzw. Gartenstralle liegenden
Regenwasserkanal eingeleitet. Die Einleitung des Wassers aus dem Kanal erfolgt in
die Anzinger Sempt.

Mit der geplanten Drosselungsmenge von 5 I/s ergibt sich nur eine sehr geringe
Menge des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet zusatzlich zum Bestand, so
dass ein gesonderter Nachweis der Einleitung in die Anzinger Sempt nicht erforder-
lich ist. Eine Genehmigung des WWA Rosenheim fir die Einleitung der gedrosselten
Regenwassermengen liegt vor.

In den Freiflachen kénnen die Pflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Grinstrukturen den Wasserhaushalt glinstig beeinflussen.

Um zu vermeiden, dass bei Starkregen das Oberflachenwasser aus den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen am Baugebiet anstehen konnte und sich dartber
hinaus Staundsse bilden kénnte, wurde die Hohenlage des Plangebietes so festge-
legt, dass auch bei Starkregen keine Gefahr ausgehen kann.

Zusatzlich wird die angrenzende Feldzufahrt mit einer ca. 50 cm starken Frostschutz-
kiesschicht aufgebaut sowie mit einer Drainage versehen. Es erfolgt ein Anschluss
an den Regenwasserkanal in der neuen Stra3e. Dadurch wird Staunasse ausge-
schlossen. Die Neigung der Feldzufahrt erfolgt in Richtung der landwirtschaftlichen
Flachen. Dort kann sich bei Starkregen kurz das Wasser sammeln, bevor es schadlos
in den Kiesweg sickert.

Die MalRnahme ist mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung beste-
hen bleiben. Fir die durchzufiihrende Entwasserung ergében sich keine grofien An-
derungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Aufschittung der Baufelder in Bezug auf das Bestandsniveau (gem. vorlie-
gendem Hohenkonzept)

e Direkte Einleitung des Dachwassers aus Bauteil 1 in den unterirdischen Re-
genwasserkanal in der Schulstral3e. Dezentrale Reinigung und Ruckhaltung
in der Schulstral3e.

o Direkte Einleitung des Dachwassers in unterirdische Ruckhaltebecken und
gedrosselt in den Regenwasserkanal

e Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Bodenbelage.

e Mdglichst viel Rickhaltung von Oberflachenwasser auf den Grundsticken
durch gro3zigige Grun- und Gartenflachen und Verwendung versickerungs-
fahiger Belage.

e Festsetzungen zur Begrunung.

o Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen.

D:\18\040\Tx\Bearb\18040-240617-Umweltbericht_BPLan_1.Anderung.docx Seite 14



2.5.2

1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Malinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

o Die Vorreinigung ist entsprechend der Vorgaben nach dem DWA M 153 zu
konzipieren. Fur den Rickhalt sind die Berechnungen nach dem DWA A 117
anzustellen.

o Einhaltung der Regelungen von Vorschriften zur Behandlung und Versicke-
rung von Regenwasser im Strallenraum.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
¢ Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf den Grundstucken.

o Maoglichst extensive Begriinung von Flachdachern

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertlicksichtigt wurden

Im Weiteren wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf auf-
bauender bzw. ergdnzender Regelungen (z.B. Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) beachtet.

Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle mit Nr. 16281 liegt ca. 2 km sudlich des
Planungsgebietes bei Frotzhofen. Hier betragt die Gelandehéhe 525,99 m.i.NHN
und der héchste Grundwasserstand liegt bei 494,13 m.G.NHN.

Der hochste Grundwasserstand liegt demnach ca. 31 m unter Flur. Bei den durchge-
fuhrten Bodenuntersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde bei den
Bohrpunkten bis zur Endteufe von 7 m unter GOK weder Schicht- noch Grundwasser
angetroffen. Aufgrund des hohen Flurabstandes ist von einer geringen Empfindlich-
keit des Grundwassers auszugehen. In starker kiesigen Lagen innerhalb der Mora-
nenablagerungen kann It. Gutachten bei ungunstigen Witterungsbedingungen tem-
porares Schichtwasser auftreten.

Eine Vorbelastung stellt die bis vor kurzem stattgefundene intensive landwirtschaftli-
che Nutzung dar.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Neuversiegelung verhindert ein unmittelbares Versickern des Niederschlages im
Boden. Der Umgang mit dem Niederschlagwasser wird nach dem allgemeinen Stand
der Technik und in Abstimmung mit dem WWA erfolgen. Mit dem Bauantrag ist ein
Entwéasserungskonzept vorzulegen. Fir unbelastetes Wasser besteht die Méglichkeit
dieses, auf Grund des verhaltnismafkig hohen Grinflachenanteils, innerhalb des zu
bebauenden Bereichs zu versickern. Wesentliche Auswirkungen auf die Grundwas-
serverhaltnisse sind aufgrund des hohen Flurabstandes nicht zu erwarten.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung beste-
hen bleiben. Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind hier ebenfalls nicht
zu erwarten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

keine MalRnahmen erforderlich.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Im Untersuchungsraum befindet sich kein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet (Re-
gionalplan). Trinkwasserschutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen Ge-
biet und im naheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den starker und stark befahrenen
Strallen (A 94, B10) aus.

Kaltluftentstehung ist im aktuellen Zustand mit vorliegender Ortsrandlage gegeben.
Die Flachen kdnnen klimadkologische Ausgleichsfunktion (Kaltluftlieferung) tiberneh-
men. Die Luft kann sich im Gegensatz zu den bebauten Flachen in der Nacht schnel-
ler abklhlen, die unversiegelten Flachen stehen fiir die Versickerung und Verduns-
tung von Niederschlagswasser zur Verfugung.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die mit der Umnutzung einhergehende Anderung der Oberflacheneigenschaf-
ten (Versiegelung, Bebauung usw.) kénnen sich allenfalls Auswirkungen auf das lo-
kale Klima ergeben. So andert sich u.a. der Warme- und Feuchtehaushalt der Gber-
planten Flache. Mit der geplanten Flachenversiegelung geht die temperaturausglei-
chende Wirkung der ehemals offenen Feldfluren verloren. Durch den geplanten Ver-
siegelungsanteil ist eine starkere Aufheizung von Flachen zu erwarten. Im Vergleich
zum bestehenden Baurecht ergibt sich allerdings keine entscheidende Veranderung.

Die geplanten Grinflachen Ubernehmen kinftig weiterhin klimadkologische Aus-
gleichsfunktion, da sie zur Entstehung von Kaltluft beitragen. Ebenso leisten die ge-
planten Baumpflanzungen einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des loka-
len Klimas durch Frischluftentstehung und Reduzierung der Aufheizung in den Som-
mermonaten durch Schattenwurf.

Bei Durchfihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Stra3en das Verkehrsaufkommen. Eine relevante Er-
héhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem Verkehrsauf-
kommen wird nicht erwartet.

Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbeldstigungen werden auch kunftig nicht
entstehen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet mit zwei Baukorpern sowie einer Tiefgaragennutzung beste-
hen bleiben. Die temperaturausgleichende Wirkung der offenen Feldfluren ware
ebenso nicht mehr gegeben.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Bepflanzung und Begrinung von Freiflachen und der privaten Grunflachen,
sowie entlang der PKW-Stellflachen.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Energetische Optimierung des Gebaudes.

o Intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen des Wohngebietes so-
wie entlang der StralRen.

o Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhal-
ten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von stauben-
dem Material auf 6ffentliche Strallen zu vermeiden.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Frihzeitige Pflanzung von Badumen mit geregelter Pflanzqualitat.

e Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u.a. die Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der Minchner
Ebene, eine weitgehend flache Landschaft mit nur geringen Héhenunterschieden, die
von Sud nach Nord leicht abfallt.

Der vorhandene Ortsrand wird aktuell Gber die Neubauten aus der Umsetzung der
Gemeinbedarfsflache (BPlan Nr. 53) gepragt. Das geplante Gebaude der ersten An-
derung des Bebauungsplanes stellt kiinftig den neuen Ortsrand dar.

Der westlich angrenzende Landschaftsraum ist gepragt durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung verbunden mit einem offenen Gelande mit nur einem geringen
Anteil an Geholz- und sonstiger Strukturen. Im Norden liegt das weitgehend uber
randliche Bepflanzungen eingegrinte Gewerbegebiet Anzing Nord und Winterdienst-
depot, daran anschliel3end verlauft die BAB A94 mit begleitenden Larmschutzwallen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Am neuen Ortsrand bleibt zur Erschlie3ung der landwirtschaftlichen Flachen eine un-
befestigte Zufahrt bestehen (auBerhalb des Geltungsbereichs). Die Grunflachen des
geplanten Wohnhauses sowie die eingegriinten Stellplatzflachen bilden kiinftig den
neuen Ortsrand und den Ubergang zur freien Landschaft.

Die festgesetzten Pflanzungen von einheimischen Laub- und Obstgehdlzen bilden
die neue eingrinende Kulisse. Zur weiteren Eingriinung sind hier nur freiwachsende
Hecken zulassig.

Flr das geplante Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches ist eine maximal dreige-
schossige Bauweise mit einer maximalen Wandhohe an der Traufseite von 9,0 m
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sowie einem Satteldach mit 25-30° Dachneigung zulassig. Dadurch erhéht sich die
Gebaudehdhe um ein Geschoss im Vergleich zum bestehenden Baurecht.

Das Gebaude wird kiunftig auch aufgrund seiner Ausrichtung und GroRe den neuen
Ortsrand pragen. Uber die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der privaten
Freiflache ist eine Eingriinung gewahrleistet.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirde eine zweigeschossige Bebauung beste-
hend aus zwei Baukorpern umgesetzt. Diese wiurden auch aufgrund ihrer Ausrichtung
weniger stark am Ortsrand in Erscheinung treten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Festsetzung zur Hohenentwicklung des Gebaudes.

e Ausweisung einer Grinflache am Rand des Bebauungsplangebietes.

o Festsetzung zur Pflanzung von Baumen im Bereich des neuen Ortsrandes.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Das Schutzgut Landschaft wird ausreichend bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Im Onlinedienst des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Bereich
des Vorhabens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Im Bereich der sudlich gelege-
nen Gartenstral3e befindet sich ein Bodendenkmal (D-1-7837-0110 ,Stral3e der romi-
schen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg-Wels)®)

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Hinweisen auf Bodendenkmaler im Rahmen der BaumafRnahme ist die zustan-
dige Denkmalschutzbehdrde zu informieren. Bodeneingriffe in Bodendenkmaler jeg-
licher Art bedurfen einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Diese ist in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde ggf. mogliche Archivfunktion des Bodens
bzgl. Zeit- und Naturgeschichte bestehen bleiben bzw. mit Umsetzung des aktuellen
Baurechts verloren gehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
e Ggf. Durchfihrung eines eigenstandigen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
BayDSchG als MalRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundla-
gen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Belange des Denkmalschutzes werden ausreichend berlcksichtigt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell um eine landwirtschaftliche Brachfla-
che. Es besteht kein Energiebedarf.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

In den umgebenden Stralkenrdumen ist der Anschluss an das vorhandene Gaslei-
tungsnetz mdglich. Aulerdem stellt die Gemeinde Anzing derzeit ein Fernwarmenetz
her, welches auch flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans in den nachsten
Jahren zur Verfligung stehen soll.

Zur Deckung des Elektrizitatsbedarfs wird ermdglicht, dass Dachflachen sowie be-
schrankt auch Fassaden fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie genutzt werden
kénnen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet bleiben. Mit einer Umsetzung bestinde ebenfalls Energiever-
sorgungsbedarf.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Ermdglichung der Einrichtung von Solaranlagen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

o Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemaf o.g. Ausflhrun-
gen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.
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1. Anderung BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell um eine landwirtschaftliche Brachfla-
che. Es besteht kein Bedarf der Abwasserentsorgung.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Entsorgung von Abféllen ist Uber die Mullabfuhr der Gemeinde sichergestellit.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an die vorhan-
dene Kanalisation der Gemeinde Anzing. Das Kanalnetz wird als Trennsystem aus-
gefluhrt.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich die Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet bleiben, ohne Bedarf der Abfall- bzw. Abwasserentsorgung.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
¢ Festsetzung von Mullsammlungsplatzen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flr die Entsorgung von Ab-
fallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berticksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten Baumalnahmen fuhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft soll auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung“ des bayerischen Staatsministeriums flir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt werden.

Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemal §§ 14, 15 Bundes-Naturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetz-buch)
wird Uber den Vergleich des bestehenden Baurechts (baurechtlich zulassige Versie-
gelung gem. Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 53) mit dem kiinftigen Baurecht
(geplante Versiegelung gemal vorliegendem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
53, 1. Anderung) ermittelt. Auszugleichen ist lediglich eine mégliche Mehrversiege-
lung von Flachen.

Die Flache des WA bleibt unverandert, da die weiteren Bereiche nicht geandert wer-
den. Es hat im bestehenden und geplanten Baurecht eine FlachengroRe von
2.461 m2

Bestehendes Baurecht:

Die zuldssige GRZ gem. Planzeichnung betragt 0,36. Die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
grundsatzlich gesetzlich zulassige Uberschreitungsmaéglichkeit betragt 0,18 (50% der
gem. Planzeichnung zulassigen GRZ) fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache was zu ei-
ner GRZ von 0,54 fiihrt. Zusatzlich wurde dariber hinaus noch eine Grundflachen-
Uberschreitung fur die Tiefgarage bis zu einer GRZ von 0,66 festgesetzt.

Geplantes Baurecht:

Die zuldssige GRZ gem. Planzeichnung betragt 0,23. Zusatzlich zu der nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassenen Uberschreitungsméglichkeit der zuldssi-
gen Grundflache ist eine weitere Uberschreitung durch die Grundflachen von oberir-
dischen Stellplatzen und deren Zufahrten (gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und
2 BauNVO) zulassig, maximal jedoch beschrankt auf eine GRZ von 0,56 festgesetzt.

Die mégliche Versiegelung oberhalb der Gelandeoberflache ist mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nur sehr geringfiigig hoher (Differenz von 0,02). Bei einer Fla-
chengréRe des Wohnbaugebietes von 2.461 2 entspricht dies ca. 50 m2.

Das bestehende Baurecht ermdglicht dartber hinaus eine Grundflachenuberschrei-
tung fur eine Tiefgarage, die bei 0,66 liegt. Dadurch kénnen weitere Flachen unter-
baut werden (ca. 300 m?). Das geplante Baurecht sieht keine Tiefgaragen mehr vor.

Es besteht daher kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fur die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bestandserhebungen und Betroffenheit

Zusatzlich zu den durchgefiihrten Erhebungen 2019 fand eine aktuelle Begehung am
13.06.2024 statt. Das Planungsgebiet wurde bis vor kurzem intensiv landwirtschaft-
lich als Acker genutzt. Aktuell liegen die Flachen brach. Auf der graserreichen Flache
kommt es nur sehr vereinzelt zu jungem Gehdélzaufwuchs. Es ist davon auszugehen,
dass die Flache zwischendurch gemaht wird. An der Einschatzung aus dem Jahr
2019 hat sich nichts Grundlegendes geandert.

Bei den vorhandenen Geholzbestanden handelt es sich um junge Baumbestande
(Obstbaume, Teil einer Obstbaumreihe entlang der Schulstraflie), Altbadume sind nicht
vorhanden.

Im Westen grenzen an den Geltungsbereich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, im Siiden und Osten bebaute Siedlungsbereiche, im Norden die
Kreisstral’e Kr EBE 1 (Schulstrale) und im Anschluss das gemeindliche Winterdepot.

Aufgrund der intensiven Nutzung und unter Berilicksichtigung des angetroffenen Le-
bensraumpotentials bestehen keine besonderen Wertigkeiten als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere. Die vorhandenen Gehdlzbestande kdnnen ggf. Vogeln als Le-
bensraum dienen.

Im Folgenden werden die nach Anhang IV FFH-Richtlinie (FFH-RL) und Art. 1 der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie (VRL) auf eine potenzielle Verwirklichung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift.

Sédugetiere

Da es sich bei den Baumbestanden um junge Gehdlze handelt, konnten bei den
durchgefiihrten Ubersichtsbegehung keine Strukturen wie Baumhéhlen, Spalten, Rin-
denabplattungen usw. angetroffen werden und waren auch nicht zu erwarten. Ent-
sprechend sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen im Untersu-
chungsgebiet ausgeschlossen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und unter Bertcksichtigung der grolden Aktionsradien
von Fledermausen ist eine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat flr Fleder-
mause mit Sicherheit auszuschlieen.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur
die Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL durch das Vorhaben ist daher mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen.

Weitere gemeinschaftsrechtlich geschutzte Saugetierarten sind aufgrund ihrer Le-

bensraumanspruche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorha-
bens nicht zu erwarten.

Reptilien

Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung fur Reptilien. Eine Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Reptilien sowie eine gravierende
Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.
Amphibien

Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung flir Amphibien, daher sind Fort-

pflanzungs-oder Ruhestatten von Amphibien nicht betroffen sowie eine gravierende
Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 ausgeschlossen.

Libellen, Kafer, Schmetterlinge und Weichtiere sowie Pflanzenarten
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Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fir Arten nach Anhang IV
FFH-RL dieser Artengruppen auf. Nachtkerzengewachse als essentielle Futterpflan-
zen des Nachtkerzenschwarmers konnten bei der aktuellen Begehung (2024) der
Brachflache nicht vorgefunden werden. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Vogel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der
mdgliche Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebens-
raumausstattung im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Aufgrund fehlender Lebensraume und Habitatelemente im Untersuchungsgebiet
I&sst sich jedoch ein Vorkommen sehr vieler Arten von vornherein ausschlie3en. Dies
gilt beispielsweise flr alle Wasservogel und mangels geeigneter Héhlenbaume auch
fur alle Héhlen- und Halbhdhlenbriter.

Mit Feldvogeln ist allenfalls auf den Acker- und Brachflachen zu rechnen. Grinland-
nutzung ist nicht vorhanden, so dass im Grunland brutende Vogelarten von vorneher-
ein ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund der angrenzenden intensiven Ackernutzung und aufgrund mangelnder
Strukturen wie Hecken, Rainen, Grasfluren und Saumbiotopen kénnen Arten wie z.B.
die Goldammer und das Rebhuhn als Brutvégel ausgeschlossen werden. Diese Vo-
gelarten sind auf reich strukturierte Landschaften angewiesen.

Aufgrund bestehender Kulissenwirkungen durch Gehdlze und Gebaude, sowie Sto-
rungen durch den Stral3enverkehr ist davon auszugehen, dass ein Brutvorkommen
bodenbritender Arten wie der Feldlerche ausgeschlossen werden kann. Zur Sicher-
stellung dieser Aussage wurden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
zwischen Mai und Juli 2019 insgesamt drei Begehungen durchgeflhrt.

am 31.05.19, von 8.30 bis 10 Uhr, Wetter bewolkt, windstill, ca. 17°C
am 12.06.19, von 8.00 bis 9.30 Uhr, Wetter bewolkt, windstill, ca. 15°C
am 09.07.19, von 8.30 bis 9.45 Uhr, Wetter bewolkt, windstill, ca. 14°C

Hierbei bestatigte sich die anfangliche Einschatzung, dass das Planungsgebiet sowie
die angrenzenden Bereiche nicht von Bodenbritern wie der Feldlerche genutzt wer-
den. Ein Brutverdacht konnte lediglich in der nordlich des in ost-west-Richtung que-
renden Feldweges gelegenen Feldflur bei der ersten Begehung beobachtet werden.
Im Rahmen der dritten Begehung wurde im gleichen Bereich Flugaktivitat festgestellt.
Fur dieses Vorkommen ergeben sich durch die geplante Bebauung keine Beeintrach-
tigungen.

In angrenzenden Grinflachen mit Gehdlzen ist mit diversen freibritenden Vogelarten
zu rechnen. Durch die Nutzung der Flachen ist eine haufige Anwesenheit von Perso-
nen gegeben. Entsprechend sind allenfalls im Siedlungsbereich haufige, ungefahr-
dete und unempfindliche Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten®, definiert durch das LfU)
zu erwarten. Bei diesen ,Allerweltsarten” ist regelmaRig keine Betroffenheit zu unter-
stellen, sofern die Funktion der Niststatten unmittelbar in angrenzenden Grinstruktu-
ren gewahrt bleibt und Eingriffe in mogliche Neststandorte au3erhalb der Vogelbrut-
zeit stattfinden.

Das Vorhaben fuhrt dartber hinaus unter Berucksichtigung der genannten Storwir-
kungen zu keinen zusatzlich negativen Wirkungen fir diese Arten.

Es ist daher ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben bezlglich der Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie Verbotstatbestdénden nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfullt werden.
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4.2 Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kénnen eintreten und artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen.

Baubedingte Stérungen:

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme

Emissionen durch Baubetrieb (L&rm, Abgase und sonstige Schadstoffe, Staub, Er-
schutterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen):
Baubedingte mittelbare Auswirkungen z. B. durch Larm oder Schadstoffe wirken sich
i. d. R. nicht nachhaltig aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Zusétzliche dauerhafte Flachenumwandlung, Uberbauung und Versiegelung mit Ver-
lust von Brachflachen.

Zusatzliche vorhabenbedingte Auswirkungen auf Funktionsbeziehungen (Zerschnei-
dungs- und Trenneffekte) von Tieren und Pflanzen sind gegenuber der Bestandssi-
tuation aufgrund der geplanten Nutzung und der Art des Vorhabens nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstoffemissionen: Im Vergleich zur Bestands-
situation sind dabei keine Zunahmen zu erwarten.

Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Vermeidung von Streu-

licht bei der AulRenbeleuchtung sind gegenlber der Bestandsituation auch keine zu-
satzlich negativen Lichtemissionen zu erwarten.

Ein vorhabenbedingt erhdhtes Kollisionsrisiko ist gegenlber der Bestandssituation
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

Vorkehrungen zur Vermeidung, um Gefahrdungen der geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern sind nicht erforderlich. Die vorhandenen
Obstbaumbestande entlang der Schulstralle sind als zu erhalten festgesetzt. Sollten
Fallarbeiten durchgefiuhrt werden, ist nachfolgende Vermeidungsmafnahme zu be-
achten:

- Durchfihrung von Gehdlzfallarbeiten / GehdlzschnittmalRnahmen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auf3erhalb der Brutzeit von Végeln und der
Sommerquartierszeit von Fledermausen (gemaf § 39(5) BNatSchG bzw.

Art. 16(1) BayNatSchG) und nach 6értlichen Angaben im Rahmen der Umwelt-
baubegleitung.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen: continuous ecological functionality-measures) sind fur keine der be-
troffenen Arten notwendig.

4.4 Fazit

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das Untersuchungs-
gebiet zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Anzing auf Basis einer Potenzial-
analyse der Lebensraume auf mogliche Vorkommen gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzter Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) geprift und im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung® auf eine vorhaben-
spezifische Betroffenheit hin untersucht. Fiir den Bereich der 1. Anderung fand zu-
satzlich eine aktuelle Begehung am 13.06.2024 statt.
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Die Prifung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten bei Durchflihrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit durch das
Vorhaben keine VerstdRe gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG absehbar.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Das Planungsgebiet wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 53 als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Gesamtgebiet liegt in direktem Anschluss zur
bestehenden Grundschule der Gemeinde. Dadurch ergibt sich mit der Planung eine
optimale, organisatorisch gunstige und schulnahe Lage fur die im BPlan Nr. 53 vor-
gesehene Betreuung und Mensa. Die Lage der geplanten neuen Einrichtungen bietet
den kirzest moéglichen und vor allem auch fahrverkehrsfreien Weg von der Schule zu
den geplanten Gebauden.

In der Gemeinde besteht aullerdem Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund
der Grundsticksverfugbarkeit erfolgte daher sowohl im Bebauungsplan Nr. 53 als
auch in der 1. Anderung zur Ortsabrundung die Ausweisung einer Wohnparzelle. Al-
ternative Flachen stehen aufgrund der hohen Grundstiickskosten nicht zur Verfi-
gung.

Aufgrund dieser vorliegenden Grinde fir die Umsetzung der Planung an dieser
Stelle, wurden Planungsalternativen nicht geprift.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fur den Umweltbericht war ausreichend. Die Umweltauswirkun-
gen fir die einzelnen Themen wurden mit folgenden Unterlagen und Untersuchungen
ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungserheblichkeit bewertet:

Thema Schall
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Kinderbetreuungseinrichtungen und
Wohnen nordwestlich der Grundschule in 85646 Anzing“, Schalltechnische Vertrag-

lichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Verkehrs-, Kinder- und Gewerbegerau-
sche) Bericht Nr. 218039 / 4 vom 22.04.2024

Thema Verkehr

BP53, 1. Anderung - erganzende Stellungnahme zum Verkehrsgutachten, Biiro V&s-
sing Ingenieurgesellschaft mbH, Mai 2024

Thema Boden / Wasser

BV Ortsentwicklung / Baugebiet nordwestlich Grundschule in 85646 Anzing, Bau-
grundgutachten, Projekt Nr. 9670, Blasy + Mader GmbH , Bericht vom 26.09.2018

1801 Baugebiet nordwestlich Grundschule Anzing, Entwasserungskonzept, Goe-
rgens Miklautz Partner GmbB, in Zusammenarbeit mit IB Gruber-Buchecker
25.03.2019

Thema Natur- und Artenschutz

Biotopkartierung Bayern (Flachland), Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landkreises Ebersberg
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Thema Sonstiges

Gemeinde Anzing: Flachennutzungsplan Stand 05.06.2012
Bayernviewer Denkmal

BayernAtlas-plus

In den einzelnen Gutachten wurden die rechtlichen Grundlagen entsprechend be-
ricksichtigt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frahzeitig zu ermitteln
und um die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Maflnahmen zum Monitoring der ausgewiesenen Ausgleichsflache wurden im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 53 festgelegt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung durch den Stralenverkehr, Gewer-
belarm sind zusatzliche passive Schallschutzmallinahmen am geplanten Gebaude
erforderlich und werden im Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans ergeben sich keine Veranderungen bezuglich der Erholungsnutzung. Im
Bereich der kinftigen privaten Grinflachen entstehen neue Freiflachen, die von den
kinftigen Bewohnern genutzt werden kénnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust ehemals intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Geholzstrukturen (junge Obstbaumbestande) befinden
sich lediglich entlang der Schulstrale. Aufgrund des eingeschrankten Lebensrau-
mangebots kommt es zu keinen Eingriffen in Lebensbereiche europarechtlich ge-
schutzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es erfolgt keine Zerschneidung bedeu-
tender Verbundachsen.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung und die Erschliefung entsteht keine nennenswerte
oberirdische Mehrversiegelung im Vergleich zum bestehenden Baurecht. Im beste-
henden Baurecht zulassige Unterbauungen entfallen. Dadurch reduziert sich der Ver-
lust an naturlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht beruhrt. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist in den gering durchlassigen LoRlehmen nicht mdglich.
Das fur das Baugebiet erarbeitete Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende
Oberflachenwasser nach Reinigung unterirdisch zurtickzuhalten und gedrosselt ins
bestehende Regenwasserkanalsystem einzuleiten. Hierzu ist eine Aufschuttung der
Baufelder in Bezug auf das Bestandsniveau erforderlich. Uber eine Minimierung von
versiegelten Flachen und wenn mdglich die Verwendung wasserdurchlassiger bzw.
versickerungsfahiger Belage kann die Wasserbilanzierung optimiert werden.
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Schutzgut Luft und Klima

Mit der geplanten Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende Wirkung
von ehemals offenen Feldfluren verloren, wobei das bestehende Baurecht bereits
eine fast gleiche Versiegelung zulasst sowie zusatzlich eine Unterbauung mit Tiefga-
ragen. Kunftig kdnnen die geplanten Grunflachen und Baumpflanzungen klimadkolo-
gische Ausgleichsfunktion ibernehmen und einen positiven Beitrag bzgl. einer Regu-
lierung des lokalen Klimas durch Frischluftentstehung leisten.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Die nach Westen orientierte private Griinflache bildet den neuen Ubergang zur freien
Landschaft. Uber die Festsetzung einer Pflanzung von einheimischen Laub- und
Obstgehdlzen wird eine Eingrinung der neuen Bebauung gesichert. Mit maximal drei
Geschossen wird im Vergleich zum bestehenden Baurecht eine um ein Geschoss
hohere Bebauung ermdglicht, die im Ortsrandbereich starker in Erscheinung treten
wird.

Schutzgut Kulturgiiter
Im Onlinedienst des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege sind im Bereich
des Vorhabens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Bei Hinweisen auf Bodendenk-

maler im Rahmen der Baumalinahme ist die zustandige Denkmalschutzbehérde zu
informieren.

Energie / Abfalle /Abwasser

Der Anschluss an das vorhandene Gasleitungsnetz ist mdglich, der Aufbau eines ver-
fugbaren Fernwarmenetzes ist geplant. Die Dachflachen kénnen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie genutzt werden kénnen.

Die Entsorgung von Abfallen ist Gber die Mullabfuhr der Gemeinde sichergestellt.

Fur die Abwasserentsorgung besteht die Moglichkeit des Anschlusses an die vorhan-
dene Kanalisation der Gemeinde Anzing.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemal §§ 14, 15 Bundes-Naturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch)
wird Uber den Vergleich des bestehenden Baurechts (baurechtlich zulassige Versie-
gelung gem. Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 53) mit dem kinftigen Baurecht
(geplante Versiegelung gemaf vorliegendem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
53, 1. Anderung) ermittelt.

Aufgrund der im Vergleich zum bestehenden Baurecht nur unwesentlich erhéhten
GRZ im Planungsgebiet (incl. méglicher Uberschreitungen) fir oberirdische Versie-
gelungen und der entfallenden Unterbauungen besteht fur die Planung kein Aus-
gleichsbedarf.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das Untersuchungs-
gebiet auf Basis einer Potenzialanalyse der Lebensraume auf mégliche Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) geprift und im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung”
auf eine vorhabenspezifische Betroffenheit hin untersucht.

Die Prufung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten bei Durchfuhrung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit durch das
Vorhaben keine VerstdRRe gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG absehbar.
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Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Gemeinde besteht Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund der Grund-
stiicksverfigbarkeit erfolgte daher sowohl im Bebauungsplan Nr. 53 als auch in der
1. Anderung zur Ortsabrundung die Ausweisung einer Wohnparzelle. Alternative Fl3-
chen stehen aufgrund der hohen Grundstuckskosten nicht zur Verfugung.

Fazit

Als Ergebnis des Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Vor-
habens bei Mitbetrachtung der vorgesehenen Malinahmen zu Vermeidung, Vermin-
derung und Ausgleich, keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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