GEMEINDE ANZING
LANDKREIS EBERSBERG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 53, 1. Anderung

mit Grinordnungsplan

Errichtung eines Mehrfamilienhauses nordwestlich der Grundschule.
Der Bebauungsplan umfasst die Flurnummern 775/1, 775/9, 775/11, 1912/16, 1912/17
sowie die Teilfléchen der Flurnummern 775/8, 775/10, 1912/14 und 1912/19.
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VORABZUG

A FESTSETZUNGEN

1.0  GELTUNGSBEREICH UND RAUMLICHE UNTERGLIEDERUNG
1.1 I BN B B Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 53, 1. Anderung.

1.2 — Abgrenzung unterschiedlicher Bauraumteilbereiche mit unterschied-
lichen Festsetzungen zur Bauweise gemafl Festsetzungen 5.4 und
5.5 innerhalb der Baugrenzen.

2.0  VERHALTNIS ZU KOMMUNALEN SATZUNGEN UND VERORDNUNGEN

2.1 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches alle bis-
herigen Bebauungsplane.

2.2 Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten die értlichen Bauvor-
schriften der Gemeinde Anzing ergénzend.

3.0  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 WA Allgemeines Wohngebiet geméfl § 4 BauNVO.

Zulassig sind:

1. Wohngebdaude,

2. der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO Nrn. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes), 4 (Gartenbaubetriebe), 5 (Tankstellen) sowie Schank- und Speisewirtschaften ge-
mé&B § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind unzuldssig.

4.0  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind drei Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

4.2 GRZ 0,23  Maximal zuléssige Grundfléchenzahl.
4.3 GFZ 0,64 Maximal zulassige Geschossfléchenzahl.
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Zusétzlich zu der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassenen Uberschreitungs-
méglichkeit der zulassigen Grundfliche ist eine weitere Uberschreitung durch die
Grundflachen von oberirdischen Stellplétzen und deren Zufahrten (gemaf3 § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO) zuléssig, maximal jedoch beschrankt auf eine GRZ von
0,56.

Terrassen sind bis zu einer maximalen Grundflache von 7,5 m2 je Wohneinheit im
Erdgeschof3 zulassig. Balkone sind bis zu einer maximalen Grundfléche von 6,0 m? je
Wohneinheit in Obergeschossen zulassig.

Vorddcher in sind je Eingangsbereich bis zu einer Tiefe von 1,5 m (gemessen senk-
recht zur Baugrenze) und einer Breite von 3,5 m (gemessen parallel zur Baugrenze)
sowie einer maximalen Flache von 5,0 m? zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

————— Baugrenze.

M Festgesetzte Haupffirstrichtung.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Hausgruppen aotzuléssig.

B Bauraumteilbereich TB. In den so gekennzeichneten
Bauraumteilbereichen ist nur die Errichtung von Terrassen und Bal-
konen gemafB Festsetzung A 4.5 zuléssig.

Vv Bauraumteilbereich V. In dem so gekennzeichneten Bauraumteilbe-
reich ist nur die Errichtung von Vordéchern geméf Festsetzung
A 4.6 zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache sind unzuléssig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
Offentliche Verkehrsfléche: z.B. Fahrbahn, Geh- und Radwege.

Offentliche Verkehrsfléche: Parkplétze entlang der SchulstraBe mit
Angabe der Anzahl, z.B. 2 Parkplatze.

Lol StraBenbegleitgrin.

StraBenbegrenzungslinie.



6.5

7.0
7.1

7.2

7.3

/.4

7.5

8.0
8.1

8.2

8.3

9.0
9.1

VORABZUG

30 _—  Bereiche fir freizuhaltende Sichtdreiecke im &ffentlichen Strafien-
T raum an Einmindungen oder Ein- und Ausfahrten mit Angabe der
Sichtbereiche in m, z.B. Sichtdreieck Schenkellénge 30 m.

Lo

HOHENLAGE

Die zulassige Wandhshe wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberfléche ge-
méf Festsetzung A 7.2 bis zum oberen Abschluss der Wand (Schnittpunkt der aufge-
henden Auflenwand mit der GuBeren Dachhaut).

522,45‘, Festgelegte Geldndeoberflédche 522,45 m GNHN (DHHN2016).
Abweichungen von der festgelegten Geléndeoberflache kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung der
Oberfléchenentwésserung erforderlich ist und die maximale Abwei-
chung maximal 30 cm betragt.

Die maximal zuléssige Wandhéhe an der Traufseite darf 9,00 m nicht Gberschreiten,
bezogen auf die festgelegte Gelédndeoberfléche gemaf Festsetzung A 7.2.

Die maximale Héhe des Kniestocks darf, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
des obersten Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuB3enkante der AuBBenwand mit
der Dachhaut ein Maf3 von 0,40 m nicht Uberschreiten.

Die Hdhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf, gemessen von der fest-
gelegten Geléndeoberflache gemaf Festsetzung A 7.2, ein Maf3 von 0,30 m nicht
Uberschreiten.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Auffillungen und Aufschittungen sind nur zur Herstellung der festgelegten Gelénde-
oberfléche gemaf Festsetzung A 7.2 zuléssig.

Abgrabungen sind nur zur Herstellung der erforderlichen Entwéasserung zuléssig.

Gelandemodellierungen Gber die Festsetzungen A 8.1 und A 8.2 hinaus sind nur zum
Zwecke der Gestaltung von Spielplétzen zugelassen.

GEBAUDE UND DACHGESTALTUNG

Als Dachform fir Baukérper ist nur das Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis
30° zuléssig. Bei Dachern von Hauptgebéuden ist ein Dachiberstand von mindestens
50 bis maximal 100 cm festgesetzt, gemessen vom jeweiligen Schnittpunkt der AuBBen-
wand mit der Dachhaut, der Dachneigung folgend bis zum duflersten Ziegel des Da-
ches.
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Die Dachdeckung ist in Ziegeldeckung in Rotténen sowie matt herzustellen. Gléanzende
oder das Sonnenlicht reflektierende Dachdeckungen sind unzuldssig. Ausgenommen
von Satz 1 sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gemaf Festsetzung A 10.0.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dachfléchenfenster und Quergiebel sowie Dachein-
schnitte (negative Dachgauben) sind unzuléssig. Ausgenommen von Satz 1 sind tech-

nische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) einschlief3lich Anlagen zur

Nutzung der Sonnenenergie und Anlagen zum Immissionsschutz.

SOLAR- UND SATELLITENANLAGEN SOWIE TECHNISCHE ANLAGEN

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind ausschlieBlich auf den Dachfléchen
von geneigten Déchern zuléssig. Sie sind flach auf den Dachfléchen anzubringen oder
in die Dachfléche zu integrieren. Sie sind zu rechteckigen Flachen mit durchgehenden
Auflenkanten ohne Ver- und Ricksprung zusammenzufassen und hinsichtlich ihrer An-
ordnung und Gestaltung untereinander sowie auf etwaige Dachaufbauten abzustim-
men. Je Dachseite ist nur ein System zuldssig. Aufgestdnderte Sonnenkollektoren und
auvfgesténderte Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Solaranlagen an Fassaden sind nur als integraler Bestandteil der Fassadengestaltung
zuldssig.

Die Antennen von Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb der Gebédudetraufe anzu-
bringen.

FASSADENGESTALTUNG

Bei jeder Ansichtsseite eines Gebdudes ist als Fassadenmaterial an den geschlossenen
Teilen der AuBBenwdnde zu mindestens 30% Holz, naturbelassen oder farblos behan-
delt, zu verwenden.

Dariber hinaus sind als Materialien an den geschlossenen Teilen der Auenwénde
Putzflachen, Sichtbeton gestrichen oder werksteinméBig bearbeitet, Sichtmauerwerk,
auch gestrichen, geschlédmmt, sowie Natur- oder Betonstein und Holzverkleidungen
(auch gestrichen oder beschichtet) zuléssig. Putzfldchen missen eine ruhige, gleichmé-
Bige, feinkdrnige Struktur aufweisen.

Fur Fassadenfléchen sind nur helle Farbténe als Anstrich zulassig. Bunte Farbgestal-
tungen und grelle Farbténe sind unzuléssig. Die Fassadenfarbigkeit darf im Natural
Color System (NCS) den Schwarzanteil von 10 und den Sattigungsanteil von 02 nicht
Uberschreiten.

Die Hauptgebdude einschlieBlich Balkonen und sonstigen Anbauteilen sind hinsichtlich
der Gestaltung sowie Farb- und Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Die Gestaltung von Balkonbristungen, Balkonhinterspannungen und Markisen eines
Gebdudes sind aufeinander abzustimmen.



12.0

12.1

12.2

12.3

12.4

13.0
13.1

13.2

13.3

14.0
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

VORABZUG

PRIVATE FLACHEN FUR CARPORTS, GARAGEN UND STELLPLATZE UND DEREN ZU-
FAHRTEN

| 38T | Umgrenzung von Fléchen for PKW-Stellplétze mit Angabe der
Anzahl der Stellplatze, z.B. 3 Stellplatze.

{__—F_“i Umgrenzung von Fléchen fir Fahrradabstellplétze.
i i Umgrenzung von Flachen fur ebenerdige Zufahrten.

Die Anzahl der erforderlichen PKW-Stellplatze ist durch die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde geregelt. Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fir bau-
liche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stell-
platzbedarf nach den besonderen Verhéltissen im Einzelfall unter sinngeméfer Be-
ricksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf
zu ermitteln.

FLACHEN FUR MULLSAMMLUNG

Die Millsammlungsplétze sind oberirdisch in Nebenanlagen gemaf Festsetzung
A 14.1 herzustellen.

Die oberirdischen Anlagen zur Millsammlung sind zusammenzufassen und gegen Ein-
blicke zu schitzen.

Freistehende Milltonnen sind unzuléssig. Einhausungen zur Millsammlung sind hé-
hengleich in Zdune oder Hecken zu integrieren.

NEBENANLAGEN
r——-
| NE | Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen (z.B. fur Fahrréder,
L . "
Gartengerate, Mull).

Die maximal zuléssige Wandhéhe betrégt bei Nebenanlagen 3,0 m, bezogen auf die
hergestellte Geléndeoberfléche.

Fur Nebenanlagen ist nur das Flachdach oder Pultdach mit maximal 5° Dachneigung
als begrintes Flachdach zuléassig.

Fur die AuBBenwénde von Nebenanlagen ist ausschlieBlich Holz zuldssig. Das Material
ist natirlich zu belassen oder farblos zu behandeln sowie auf die Fassadengestaltung
der zugehérigen Hauptgebdude abzustimmen.

Nebenanlagen sind nur als gemeinschaftliche Nebenanlagen zuléssig. Einzelne, der
ieweiligen Wohneinheit im Erdgeschoss zugeordnete, Nebenanlagen (z.B. einzelne
Gartengeratehduschen) sind unzuléssig.
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SPIELFLACHEN

L A 0-6Jahre  Kinderspielplatz mit Alters- und teilweise mit Gréflenangabe,

LJ] eom? 2.B. 0-6 Jahre, 60 m2.

Kinderspielplétze sind mit Baum- und Strauchgruppen sowie Rasenflachen zu gestal-

ten.

Die Grofie der Spielfléchen fur Anwohner ist in Abhéngigkeit zur Wohnflache zu ermit-
teln. Je 30 m2 Wohnfléche sind 1,5 m? Kinderspielflache nachzuweisen, jedoch min-
destens 60 mZ2.

Kinderspielplatze sind je 60 m?2 mit einem Sandbereich, einem ortsfesten kindgerech-
ten Spielgerat und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aasasaaa Ungrenzung von Fassaden mit SchallschutzmaBBnahmen gegen
Gewerbegerdusche an der Nordostfassade. An der durch
Planzeichen markierten Fassade muss zur Vermeidung von
Immissionskonflikten - in Form von Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte bzw. durch heranrickende neue
Immissionsorte - durch geeignete Grundrissplanung sichergestellt
werden, dass dort keine Fenster von nachts schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen (Schlaf- Kinderzimmer) liegen.

Ist die Umsetzung der SchallschutzmafBnahme geméB A 16.1 an den dort genannten
Fassaden nicht maglich, so sind dort vor den Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern
verglaste Vorbauten (Loggien) zu errichten, die keine Aufenthaltsréume sein dirfen.
Durch diese Vorbauten muss gewdhrleistet werden, dass die einschlagigen Immissions-
richtwerte nachts vor den Fenstern der Schlaf- und Kinderzimmer eingehalten werden.
Weitere Fenster von diesen Aufenthaltsréumen, die ebenfalls an markierten Fassaden
liegen, missen festverglast ausgefihrt werden und dirfen nur zu Reinigungszwecken
gedffnet werden.

DA Umgrenzung von Fassaden mit SchallschutzmaBnahmen gegen
Verkehrsgerdusche an der Nordwest- und Nordostfassade. An den
durch Planzeichen markierten Fassaden muss bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauten der Nachweis der Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen gegen Verkehrslarm nach der DIN 4109-
1:2018-01 gefthrt werden.
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GRUNORDNUNG
@ Bestehender Baum innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten.

220200 freiwachsende Hecke aus heimischen Arten (s. Artenliste 4 unter
Hinweis B 9.4)

Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flachen befestigt angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die
privaten Freifldchen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes zu be-
grinen.

Je angefangene 250 m2 Grundsticksfléche ist mindestens ein standortgerechter hei-
mischer Laubbaum der Wuchsklasse |-l oder ein Obstbaum als Halb- oder Hoch-
stamm zu pflanzen und zu erhalten (siehe Empfehlungen Artenliste 2 und 3 unter Hin-

weis B 9.4).

Nicht Gberbaute Vorgartenflachen sind bis auf eine angemessene Zugangsfléche vor
der Eingangstire zu begrinen. Reine Kies- oder Schotterflachen oder reine Pflasterfla-
chen im Bereich zwischen Gebdude und éffentlichem Stralenraum sind nicht zuléssig.

Die Bepflanzung der Freiflachen des Baugrundsticks, der Verkehrs- und dffentlichen
Griunfléchen ist geméfB den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind gleichwertig zu ersetzen. Nach-
pflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.

Baume |. Wuchsordnung missen eine Mindestpflanzgréfie von StU 20/25 cm haben,
Baume Il. Wuchsordnung sind in einer Mindestpflanzgréfie von StU 18/20 cm zu
pflanzen, Baume lll. Wuchsordnung sowie Obstgehélze in einer Mindestgréfie von StU
16/18 cm. Es sind standortgerechte, méglichst standortheimische Arten zu verwenden,
Obstgehdlze sind eingeschlossen. Empfohlene Arten s. Artenlisten unter Hinweis B 9.4.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfléchen ist pro Baum eine durchwurzelbare
(Uberdeckte) Mindestpflanzfléche von 12,0 m2 vorzusehen. Bei Baumgrében ist eine
Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.

Die Verwendung von rotlaubigen Gehélzen und Koniferen ist bei Bepflanzungen aus-
geschlossen. Ausnahmen sind Kiefern, Larchen und Ginkgo.

17.10 PKW-Stellplatzanlagen fir mehr als vier PKW sind durch Baumpflanzungen I. oder .

Wuchsordnung zu gliedern. Spatestens nach vier Stellplatzen ist ein mind. 2,5 m brei-
ter Bepflanzungsstreifen anzulegen. In angrenzenden StraBen- und Zufahrisflachen ist
eine fachgerechte Erweiterung des Wurzelraumes mit tragféhigem Baumsubstrat her-
zustellen. Die Baumart muss gemdf3 der neuesten Fassung der Straflenbaumliste der
Gartenamisleiter als StraBenbaum geeignet sein. Bei der Artenauswahl ist der Bestand
zu bericksichtigen (s. auch Artenliste 1 unter B 9.4).
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17.11 Die als StraBBenbegleitgrin gemaf Festsetzung A 6.3 der Satzung festgesetzten Fléchen
sind mit einer artenreichen Blumenwiese (z.B. Rieger-Hofmann Blumenwiese) anzu-
sden. Die Flache missen zweimal im Jahr ab dem 15.06. geméht (nicht gemulcht)
und das Méhgut abtransportiert werden.

18.0 EINFRIEDUNGEN

18.1 Geschnittene Heckenpflanzungen sind als Einfriedungen zuléssig und zum &ffentlichen
StraBenraum einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen sind nur entlang der Stralenbegrenzungslinie und entlang der Grund-
stiicksgrenzen zuldssig. Eine weitere Einfriedung im Inneren ist unzuléssig.

18.2 Freiwachsende Hecken sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zuléssig, ge-
schnittene Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,40 m.

18.3 An den westlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlief3lich freiwachsende, nicht ge-
schnittene Hecken aus heimischen und Vogelgehdlzen zuléssig (s. Artenliste 4 unter

B 9.4).

18.4 Bauliche Einfriedungen sind nur in Form von sockellosen, senkrechten und offenen
Holz-Staketenzéunen oder offenen Lattenzdunen mit einer maximalen Lattenbreite von
65 mm und einem Abstand zwischen den Latten von mindestens 45 mm, naturbelas-
sen oder farblos behandelt, bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Als
oberer Abschluss sind nur angekegelte oder abgeschragte Képfe zuldssig, runde Képfe
sind unzulassig. Zaunpfosten sind an der Zauninnenseite anzuordnen.

18.5 Bauliche Einfriedungen missen mindestens einen Abstand von 0,15 m zum Boden
aufweisen und ohne Sockel ausgebildet werden, damit die Durchléssigkeit fur
Kleinsduger gewdhrleistet ist.

18.6 Terrassentrennwéinde sind mit einer Lénge von maximal 2,0 m und einer Héhe von
maximal 2,0 m und nur im Erdgeschoss zul@ssig. Die Terrassentrennwénde sind ein-
heitlich herzustellen und auf die Gestaltung des Hauptgebéudes abzustimmen.

19.0 BEFESTIGTE FLACHEN

Zulassig sind:
e {ir Straflenfléchen: Asphaltbelag, Pflasterbelag, Mastixbelag
e fir Stellplatze, Parkbuchten Schotterrasen, Pflaster mit offener Verfu-
gung, Rasengittersteine
e fir WohnerschlieBungswege: Pflasterbelag, Plattenbelag, Mastixbelag,

wassergebundene Wegedecke

20.0 VERMASSUNG
#% Vermassung in Metern, z.B. 15,6 m
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B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.0  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.1 ! L il _J:‘ ” Bestehender rechtskréftiger Bebauungsplan inklusive Planzeichen
H ' auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 53, 1.

Anderung.

1.2 BP 53 Bestehende rechtskréftige Bebauungsplannummer.

1.3 ~ 77— Bestehende Flurstickgrenze.

1.4 Aufgehobene Flurstickgrenze.

1.5 775/1 Bestehende Flurnummer, z.B. 775/1.

1.6 Vorgeschlagenes Hauptgebdude innerhalb des Geltungsbereichs

1.7 ] Bestehende Haupt- und Nebengebdude auflerhalb des Geltungsbe-
reiches.

1.8 r Vorgeschlagene Wege.

1.9 == Vorgeschlagene erdgeschossiger Durchgang.

1.10 Private Grinflache.

1.11

Vorgeschlagener Standort fir einen neu zu pflanzenden Baum.

rekonstruiert.

Vorgeschlagener Baum mit variablem Standort geméf3 Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 53, aufBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 53, 1. Anderung.

1.12 Q Bestehender Baum auBerhalb des Geltungsbereichs, aus Luftbild

1.14 Vorgeschlagener Baum mit festgelegtem Standort geméf3 Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 53, auflerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 53, 1. Anderung.

1.15 _mm1 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der landwirtschaftlichen
Anlieger zu belastende Flache gemdaf Bebauungsplan Nr. 53, au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 53, 1. An-
derung.
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ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN

Das Gebdude ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die éffentliche Abwasser-
beseitigung ist als Trennsystem ausgefihrt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes, sowie der Koordinierung mit dem
StraBBenbau und den MaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Geltungsbereich so frih wie
mdglich - mindestens jedoch sechs Monate vor Baubeginn - schriftlich angezeigt wer-
den.

Die Millsammlung muss nach dem Trennprinzip erfolgen.

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN UND EMPFEHLUNGEN

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt,
unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Oberflachengewdéssern nicht erfolgen kann.

Aus Grinden des vorsorglichen Grundwasserschutzes ist das Einbringen von Schad-
stoffen in das Grundwasser zu vermeiden.

Die Verwendung von umweltvertraglichen und gesundheitlich unbedenklichen Baustof-
fen mit Zertifikat durch eine unabhéangige Prifstelle wird empfohlen. Bei Verwendung
von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren negative
Auswirkung fir die Umwelt hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen méglichst nur PEFC-zertifizierte (Zertifizierungssystem fir
nachhaltige Waldbewirtschaftung PEFC) Holzwerkstoffe oder Holz zu verwenden. Auf
die Verwendung von Tropenholz ist zu verzichten.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren
Grundsticksfléche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen ver-
dichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert werden. Es wird die DIN 19731 zur
Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden, um Quali-
tatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten
zu begrinen. Flachen, die als Grinflache vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den.
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Das Niederschlagswasser der Dachfléchen und sonstigen befestigten Fléchen des
Baugrundsticks ist soweit méglich oberflachig und méglichst breitflachig mit Boden-
passage zu versickern, z.B. in Grinfléchen sowie in Versickerungsmulden oder -gré-
ben. Rigolen sind ebenfalls zuléssig. Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob
eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie
schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehéri-
gen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen.

HINWEISE ZUM ENTWASSERUNGSKONZEPT

Eine Entwésserungskonzept fir das Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 53, 1. Anderung wurde nicht erarbeitet. Mit dem Bauantrag ist
ein Entwésserungskonzept vorzulegen.

Fur weitere Ausfihrungen zum Entwdsserungskonzept wird auf das Entwdsserungskon-
zept des Bebauungsplans Nr. 53 verwiesen, welches Teil der Bebauungsplanunterla-
gen zum Bebauungsplan Nr. 53 ist.

BAUGRUNDGUTACHTEN

Eine Baugrunduntersuchung fir das Baugrundstick innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 53, 1. Anderung wurde nicht durchgefihrt. Die Erkundung
und Prifung des Baugrundes obliegt dem Bauherren.

Fur weitere AusfGhrungen zum Baugrund wird auf das Baugrundgutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 53 vom Ingenieurbiro Blasy und Mader GmbH, Bericht Nr. 9670
vom 26.09.2018 verwiesen, welches Teil der Bebauungsplanunterlagen zum Bebau-
ungsplan Nr. 53 ist.

VERKEHRSGUTACHTEN

Die Erganzende Stellungnahme zum Verkehrsgutachten wurde durch das Biro Véssing
Ingenieurgesellschaft mbH erstellt (BP53, 1. Anderung vom 16.05.2024) und ist Be-
standteil der Begrindung.

Fur weitere Ausfihrungen zum Verkehr wird auf das Verkehrsgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 53 vom 02.10.2018 verwiesen, welches Teil der Bebauungsplanunterla-
gen zum Bebauungsplan Nr. 53 ist.
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IMMISSIONSSCHUTZGUTACHTEN

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung wurde durch das Ingenieurbiro
Greiner PartG mbB erstellt (Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung (Schall-
schutz gegen Verkehrs-, Kinder- und Gewerbegerdusche), Gemeinde Anzing, Bebau-

ungsplan Nr. 53, 1. Anderung, Bericht Nr. 218039/4 vom 22.04.2024) und ist Be-
standteil der Begrindung.

UMWELTBELANGE GUTACHTEN

Das Gutachten zu den Umweltbelangen einschlieBlich einer artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und einschlieBlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde durch das Biro Dr.
H. M. Schober - Gesellschaft fir Landschaftsarchitektur mbH erstellt (Gemeinde An-
zing; Bebauungsplan Nr. 53, 1. Anderung; Umweltbericht vom 02.07.2024) und ist
Bestandteil der Begrindung.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Wéhrend der Bauphase gelten DIN 18 920 und RAS-LP4. In Bereichen, in denen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den zu erhaltenden Baum- und Gehélzbesténden
BaumaBinahmen durchgefihrt werden, sind, wenn erforderlich, im Wurzelbereich von
Baumen und Gehélzen geeignete MaBBnahmen zur Sicherung des Wurzelbereiches
vorzunehmen (z.B. Wurzelvorhang).

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan, in dem der Inhalt des Bebau-
ungsplanes / Grinordnungsplanes nachgewiesen und weiterentwickelt wird, einzu-
reichen.

Bei Baumfallungen ist der grundséitzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG (01. Mérz - 30. September) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den unter
§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Empfehlungen fir Baum- und Strauchpflanzungen
ARTENLISTE 1T Wuchsklasse | GroBBbéume

for die Bepflanzung der Parkplétze, der privaten und éffentlichen Grinfléchen:

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Taubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde
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ARTENLISTE 2 Wuchsklasse Il mittelgroBe Bdume
for die Bepflanzung der privaten und éffentlichen Grinflachen:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus cordata - Erle
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Eberesche

Speierling

Sorbus aucuparia -
Sorbus domestica -

ARTENLISTE 3 Wuchsklasse Il und Il kleine und mittelgrofie Béume - zusdtzliche Arten
for die Bepflanzung der Hausgérten, als Hochstémme:
Acer in klein- mittelwichsigen Arten und Sorten

Amelanchier laevis

Cornus in Arten und Sorten
Crataegus in Arten und Sorten
Malus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten
Obstbaumsorten

als Halb- oder Hochstamm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus communis
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ARTENLISTE 4 Stréucher und Baume - zusatzliche Arten
wachsenden Hecke als Ubergang zur freien Landschatt:

Felsenbirne
Hartriegelfamilie
Weildornfamilie
Zierapfel
Zierkirschen

for die Herstellung einer frei-

Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuf3
Weif3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildapfel
Kirschpflaume
Schlehdorn
Kreuzdorn
Faulbaum
Alpenjohannisbeere
Hundsrose
Himbeere
Strauchweiden
Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
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Spielflachen

Im Bereich der Spielflachen dirfen giftige Gehélze laut LWG-Veréffentlichung (Bayeri-
sche Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) ,Giftpflanzen in Gérten und Grinan-
lagen” - jeweils neueste Fassung - mit einer Einstufung von ,stark giftig” und ,giftig”
nicht gepflanzt werden.

HINWEIS ZUM ARTENSCHUTZ

Aus Grinden des Artenschutzes wird empfohlen, auf den Fassaden bzw. fassadeninte-
griert Nistméglichkeiten fir gebdudebritende Vogelarten oder Quartiermdglichkeiten
for Flederméuse anzubringen.

SONSTIGE HINWEISE

Der Gemeinde Anzing ist das Vorhandensein von Bodendenkmadalern im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkm-

ler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde geméaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG unterliegen.

Im Ubrigen gilt die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt
for Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsvertahren, von
denen Baudenkmadler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen.

Der Gemeinde Anzing ist das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gema&f Art. 1 BayBodSchG).

Fiur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
gensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Fur Solaranlagen sind feuerfeste Notschalter zur Stromunterbrechung vorzusehen, da-
mit die Feuerwehr im Brandfall l&schen kann.

Die Léschwasserversorgung muss durch die Gemeinde Anzing sichergestellt werden.
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11.7 Beim Einbau von Luft-Warmepumpen ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Lérm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgeréte, Liftungsge-
rate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” zu bericksichtigen. Der Leit-
faden ist im Internet eingestellt.

11.8 Alle DIN-Normen und sonstige nicht gesetzlichen Regelwerke und Bestimmungen auf
die in der Satzung verwiesen wird, liegen bei der Gemeindeverwaltung wéhrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme aus.

11.9 Plangrundlage ist die digitale Flurkarte der Gemeinde Anzing, Stand April 2024.

11.10 Die Planzeichnung ist zur MaBBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fir Maf3-
haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planverfasser Bebauungsplan: Goergens Miklautz Partner GmbB
Architekten und Stadtplaner
Prinzregentenplatz 17

81675 Minchen

Minchen, den ...
(Planverfasser)

Gemeinde Anzing: Schulstrafle 1
85646 Anzing

ANnzing, den ...
Kathrin Alte

(Erste Burgermeisterin)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 53, 1. Anderung beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Gber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom
................. bis ................. stattgefunden.

Die frohzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 53, 1. Ande-

rung in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Be-
grindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ...l
dffentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ...l bis ..o beteiligt.
Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den
Bebauungsplan in der Fassung vom ................. gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.
Anzing, den ...
(Siegel) (Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin)
Ausgefertigt
Anzing, den ...
(Siegel) (Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 53, 1. Anderung wurde am
......................... gemdB § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Anzing, den ...

(Siegel) (Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin)



