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SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
1.1 T | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
1.2 Grenze der 4. Anderung des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)
3. MaR der baulichen Nutzung - Bauweise
3.1 —— T Baugrenze
3.2 < Vorgeschriebene Firstrichtung

4, Verkehrsflachen

4.1 - Straenbegrenzungslinie
4.2 |:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Private ErschlieSungsstrafie
4.3 |:| Verkehrsbegleitgriin private ErschlieBungsstralle (Wiese)
5. Sonstige Planzeichen
51 [ : j Nebenanlage (Garage, Carport, Nebengebaude)
5.2 J‘Lf MafRangabe in Metern

5.3 m Anbauverbotszone Kreisstralie EBE 5 (15 m)

5.4 — Sichtdreieck (3 x 200 m)

6. Griinordnung

6.1 Vorhandener Baum, zu erhalten
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Anpflanzen: Baume 1. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrée:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20 cm.

Artenauswahl:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Anpflanzen: Baume 2. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrofe:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16 cm.

Artenauswahl:
Heimische Obstbaume

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

MD Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ausgewiesen.

Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1364/1 (Parzelle 14) ist nur landwirtschaftliche und
gartenbauliche Nutzung im Sinne des § 201 BauGB zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, liiberbaubare Flachen

Das Maf der Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der maximal Uberbaubaren Grundflache fiir Gebaude,

- der maximal zuldssigen Vollgeschosse,

- der maximal zuldssigen Wandhdhe.

Die zulassige Wandhohe wird gemessen vom natirlichen vorhandenen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut (BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2).

Die Baugrenzen durfen auch fir untergeordnete Bauteile auf3er Terrassen nicht Uberschritten
werden.

Hauptgebaude sind rechtecktig mit einem Seitenverhaltnis von 5/4 oder gréer zu bauen.
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Festlegung der Grundflachen fir Gebadude, Wandhdhen, Anzahl Vollgeschosse, Bauweise
und Anzahl der Wohneinheiten:

Baufenster 1 2 3,4,6 7a 7b 7c 8
Grundflache Hauptgebaude in m2 67 190 140 140 100 444 280
Grundflache Nebenanlage in m2 100 60 2x42 40 90 + 36 60
wie Bestand

Wandhohe 6,4 6,4 6,4 6,4 4,5 + 0,40 m 6,4
Anzahl Vollgeschosse I I Il I I [ I
Einzel / Doppelhauser (E, D) MFH ED ED E ED
Wohneinheiten (maximal) 1 4 2 2 1 4 2
Baufenster 9 10 11 12 13 14
Grundflache Hauptgebaude in m2 340 120 185 210 140 140
Grundflache Nebenanlage in m2 60 72 48 60 200

wie Bestand wie
Wandhohe +0,40m 6,4 6,4 Bestand 6,4 6,4
Anzahl Vollgeschosse I I Il I I |
Einzel / Doppelhauser (E, D) ED ED E
Wohneinheiten (maximal) 4 2 2 3 2 1

Die Wohnflache in Baufenster 7b wird auf 120 m2 begrenzt.

Die GroRRe des Nebengebaudes bei Baufenster 14 bezieht sich nur auf das Betriebsgebaude.
Die Gewachshauser sind sind hiervon nicht betroffen.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 28 und 35 Grad
zuldssig. Abweichend hiervon ist bei Anbauten an bestehende Gebaude die Dachneigung
des bestehenden Gebaudes zu tGibernehmen. Die Dacher sind mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen in rétlichem oder braunlichem Farbton zu decken.

Der First muss mittig iber dem Gesamtgebaude liegen.

Dachflachenfenster sind flichenbiindig zulassig bis max. 1,50 m2 EinzelgréRe.
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldachern zu versehen und mit dem gleichen
Material zu decken wie die Hauptgebaude. Dachneigung zwischen 15 und 35 Grad.
Flachdacher sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude dirfen unterkellert werden.

Zusammenhangende Garagen und Nebengebaude sind in Bezug auf Bauhdhe,
Dachneigung und -deckung einheitlich zu gestalten.

Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anzing
anzulegen. Stellplatze, nicht jedoch Garagen und Carports, dirfen auch auferhalb der
festgesetzten Grenzen fur Hauptgebaude und Nebenanlagen liegen.
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Versorgungsanlagen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Griinordnung

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Zugange und
Terrassen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Auf den Baugrundstiicken mit neu geschaffenen Baurecht sind pro angefangenen 250 m2
Grundstiicksflache je ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand kénnen angerechnet
werden.

Die an der West- und Siidwestgrenze festgelegten Baumpflanzungen 2. Ordnung miissen
heimische Obstbaume sein.

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieflen. Auf den
Baugrundstiicken mit bestehenden Gebauden sind die festgesetzten Pflanzmafinahmen
erst nach Umbau der Gebdude auszufiihren.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzung muss den festgesetzen Pflanzenqualitaten der Griinordnung des
Bebauungsplans entsprechen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 Meter zulassig. Sie sind sockelfrei
auszufiihren. Nicht zuldssig sind Mauern, Gabionen (Steinkérbe) und geschlossene
Sichtschutzzaune.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Abbruch von alten Gebduden, Rodung von Gehdlzen) muss
aufderhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit geschitzter Tierarten in der Zeit vom
01.Oktober bis 28.Februar durchgefiihrt werden.

Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm durch die sidlich verlaufende Kreisstralle EBE 5 sind bei
den verkehrswegnahen Bauparzellen 10, 11, 12 und 14 Schlafrdumlichkeiten (incl.
Kinderzimmer) soweit planerisch mdglich auf der larmabgewandten Geb&audenordseite
anzuordnen und Uber diese zu beliiften. Sollten die genannten Raumlichkeiten auf der
larmzugewandten Gebaudesudseite situiert werden, so sind sie mit einer zusatzlichen
BellUftungsmoglichkeit Giber die Gebaudewest- oder -ostseite zu versehen.

Sollte die Anordnung der notwendigen Liftungséffnung eines schutzbediirften Raumes auf
eine vom Larm weniger belastete Seite (West-, Nord-, Ostseite) nicht mdglich sein, sind
anderweitige Larmschutzmaflnahmen vorzusehen. In Frage kommen z.B.
schalldammende Schiebeladen, Prallscheiben, Hafen-City-Fenster, Schalldammilifter oder
gleichwertige Maflnahmen.
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bestehende Grundstlicksgrenze
1364 Flursticksnummer, z.B. 497/1

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Gebaude, abzubrechen

—
e Bestehendes Nebengebaude

1 Bezeichnung der Baufenster
————— Vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen
Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu
versickern. Die Versickerung ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen
dabei héchstens 1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Auch ist das DWA-Arbeitsblatt
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
beachten. Insbesondere ist hier der einzuhaltende Mindestabstand von Sickereinrichtungen zu
Gebauden geregelt. Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt es unter:
http.//www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/

niederschlagswasser versickerung/index.htm

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertests zu Uberpriifen.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Keller und Lichtschachte sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie mdéglich zu
halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen
Baustoffen. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,,Praxisratgeber fur den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen* wird
verwiesen. http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was _00157.htm

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb kbnnen Emissionen ausgehen.

Denkmalschutz (gemaR Denkmalschutzgesetz DSchG)
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Barrierefreiheit

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei sein (Art. 48 BayBO). Nach Moglichkeit soll ein behindertengerechter
Wohnungseingang (nicht nur Zugang) geschaffen werden.



12.  Klima- und Heizgerate
Beim Einbau von nach auften wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind
die gesetzlichen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer
Gerate zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten muss
in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die
DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei
der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegenLarm bei
stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warmepumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)” und die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine
ruhige Nachbarschaft* des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt hingewiesen. Beide
Veréffentlichungen sind im Internet eingestellt.”

AUSFERTIGUNGSVERFUGUNG

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 in Anzing ist in der vorliegenden Form vom Gemeinderat in
der Sitzung vom ................ als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemaf §
10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Anzing,

Gemeinde Anzing

Kathrin Alte
1. Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung des Verfahrens zur 4. Anderung des

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB

durch den Gemeinderat am 19.03.2024

Offentliche Bekanntmachung mit dem Hinweis
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB am 13.05.2024

dffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit)
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.05.2024 bis 24.06.2024

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.05.2024 bis 24.06.2024
Veroffentlichung im Internet vom 21.05.2024 bis 24.06.2024
Satzungsbeschluss § 10 BauGB am

Ausfertigung als Satzung durch die 1. Blrgermeisterin  am

Ortsubliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB am

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen geman § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan der Fassung
VOM .ooveeeeiinee. in Kraft (§ 10 Abs. 3 und 4 BauGB).

Anzing,
Gemeinde Anzing

Kathrin Alte
1. Blrgermeisterin



