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Gemeinde Anzing Bebauungsplan Nr. 46 ,Unterasbach*

4. Anderung

Anlass und Ziel der Bebauungsplanédnderung

Der Eigentimer des Grundsticks mit der Flur-Nr. 1243/1 der Gemarkung Anzing ist mit dem
Wunsch an die Gemeinde Anzing herangetreten, auf dem Baugrundstick Baufeld 7 dieses
Bebauungsplans fir das bestehende alte und baufallige Gebaude ein kleines Einfamilienhaus mit
Garage zu errichten. Zusatzlich soll im westlichen Anschluss an das vorhandene landwirtschaftliche
Gebdaude ein Lager- und Garagenraum auf einer schon befestigten und als Lager genutzten Flache
angebaut werden. Eine Vorplanung wurde bereits mit der Gemeinde Anzing abgestimmt.

FU-CKBAU>< = — — —_ s - .

—, ><_RUCKB_ALJ,

—

_____ | e ﬂ v |
ez B h_ |

Garderche

Windfang

Abbildung: Grundriss des geplanten Hauses

In dem bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude (im Plan jetzt Baufeld 7c), in dem sich aktuell
eine Wohneinheit befindet, soll die Errichtung von drei zusatzlichen Wohneinheiten erméglicht
werden. Dies erfolgt analog zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes auf Baufeld 9, das
bereits in der Urfassung dieses Bebauungsplans fir Wohnnutzung tberplant wurde.

Aus diesen Grinden hat die Gemeinde Anzing beschlossen, den Bebauungsplan im Bereich der
Flur-Nr. 1234/1 und 1234/8 zu andern.

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Anzing hat am 19.03.2024 die 4. Anderung des Bebauungsplans nach dem
»beschleunigten Verfahren“ gem. § 13 a BauGB beschlossen

Das ,beschleunigte Verfahren“ gem. § 13 a BauGB findet hier Anwendung, da die 3. Anderung des
Bebauungsplans eine Malinahme der stadtebaulichen Innenentwicklung vorbereitet. Das Gesetz
selbst differenziert in § 13 a (1) BauGB drei unterschiedliche Formen von Innenentwicklungen:
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e Wiedernutzbarmachung von Flachen

e Nachverdichtung

e andere MalRnahmen der Innenentwicklung
Far Baufeld 7b auf dem Grundstick Flur-Nr. 1234/1 der Gemarkung Anzing soll Baurecht fur ein
Ersatzgebaude geschaffen werden. Ebenso soll die Errichtung eines Nebengebaudes ermdoglicht
werden. In dem landwirtschaftlichen Gebaude (Baufeld 7¢) soll Wohnnutzung mit Nebengebauden
ermdglicht werden.

Im Sinne des § 13 a BauGB handelt es sich um eine zulassige ,,andere MaBnahme der
Innenentwicklung®.

Die Bebauungsplanadnderung darf au3erdem im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die
mdgliche Grundflache von Gebauden im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eine Flache von weniger
20.000 m2 hat.
Ausschlussgriinde nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB bestehen nicht, da
¢ keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht,
e und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der européischen Vogelschutzgebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.
3. Plangebiet

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den
Flurnummern 1234/1 und 1234/8 der Gemarkung Anzing mit einer Gréf3e von ca. 4.660 m2.

4, Ubergeordnete Planungen
Ubergeordnete Planungen sind von der 4. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

5. Plananderungen

Folgende Anderungen werden vorgenommen:
Planzeichnung
Baugrenzen fur Baufeld 7b mit 6stlich anschlielRender Flache fir Nebenanlagen wurden erganzt.

Bei Baufeld 7a (vormals 7) wurden auf beiden Seiten Flachen fur Nebenanlagen erganzt, um fur den
Fall des Baus eines Doppelhauses auf beiden Seiten Garagen anordnen zu kénnen.

Das landwirtschaftliche Gebaude (Baufeld 7c) wird mit einer Baugrenze umfasst. Westlich
anschlielend wird eine Flache fir Nebenanlagen erganzt. Ebenso wird die bestehende Garage im
Osten des Gebaudes als Flache fir Nebenanlagen dargestellt.

Festsetzungen

Die Tabelle in Festsetzung B.2.5 wurde um Baufeld 7b und 7c erganzt.

In der Tabelle in Festsetzung B.2.5 wurde fur Baufeld 7a die Flache fur Nebenanlagen auf 2 x 42 m2
geandert.

Zusatzlich wird die Wohnflache fir Baufeld 7b auf 120 m2 beschrankt.
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6. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht mit
wesentlichen Auswirkungen gerechnet.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / AusgleichsmaRnahmen

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache von Bauwerken von
weniger als 20.000 m2 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
und zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Okologischen AusgleichsmaRnahmen sind somit nicht
erforderlich.

8. Priifung auf UVP-Pflicht

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Pflicht zur Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
(siehe hierzu § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB). Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.d.F.
des Gesetzes vom 21.12.2006 wird unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Jedoch schreibt das UVP-Gesetz in seiner Anlage 1 unter Punkt 18 (Bauvorhaben) fur diverse
Objekte eine UVP-Pflicht oder die Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung vor. Die geplante Anderung
des Bebauungsplans entspricht jedoch keinem der unter Punkt 18 aufgefliihrten Bauvorhaben, fiir die
eine UVP- oder Vorprifungspflicht besteht.

Es ist somit weder eine UVP noch eine allgemeine Vorpriifung notwendig.
9. Hinweise zum Bebauungsplandanderungsverfahren

Am Anderungsverfahren wurden folgende Behérden beteiligt

- Regierung von Oberbayern, Minchen

- Regionaler Planungsverband Miinchen

- Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung

- Landratsamt Ebersberg, Immissionsschutzbehérde
- Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehdrde

Weitere Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden bereits bei der Aufstellung
des Ur-Bebauungsplans beteiligt und deren Belange bertcksichtigt. Aus Sicht der Gemeinde Anzing
sind die Interessen weiterer Trager Offentlicher Belange durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Anzing,den .....................

Kathrin Alte
1. Burgermeisterin
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