Gemeinde Anzing — SchulstraRe 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 19. Marz 2024
Im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2024/002

Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift tber den offentlichen Teil der Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 20.02.2024

02 Hogerstr. 36; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

03 Muhlenweg 15; Tektur zur Baugenehmigung vom 09.03.2020; Neubau ei-
nes Austragshauses

04 Minchener Str. 16; Errichtung einer Stellplatziiberdachung mit Aul3en-
treppe; Erneute Entscheidung tber Erteilung des gemeindlichen Einverneh-

mens

05 Minchener Str. 18; Antrag auf Abweichung von der gemeindlichen Einfrie-
dungssatzung

06 Larchenstr. 48; Anfrage fur eine Errichtung einer Terrassentberdachung

07 StralRensanierung 2024; Vorschlag tber die Priorisierung

08 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrtf3t die anwesenden Gremiumsmitglieder und
die anwesenden Birger/innen.

TOP 01 Genehmiqgung der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sit-
zung des Haupt- und Bauausschusses vom 20.02.2024

Sachvortrag:

Anschliel3end verweist die Vorsitzende auf die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 20.02..2024 und bittet um Rickmel-
dungen.
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Beschluss:

Die Niederschrift Uber den offentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und Bauausschus-
ses vom 20.02.2024 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|O|©

TOP 02 Hobgerstr. 36; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer, der die Historie kurz
rekapituliert und mit Lagepléanen illustriert:

Die Eigentumerin plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
mit Garage auf Flurnr. 105/3. Es werden vier Stellplatze nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhabenliegt im Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB. Es werden insgesamt
vier Stellplatze nachgewiesen, ein Stellplatz davon vor der Garage, da dieser aber zur
selben Wohneinheit gehort, ist dieser Nachweis zulassig.

Die ErschlieBung des Grundstlicks ist derzeit nicht gesichert, Grunddienstbarkeiten
mussen eingetragen werden.

Stellungnahme VEMO:

Das Baugrundstiick Flurnr. 105/3 liegt an keiner 6ffentlichen StralRe. Ein Anschluss an
die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht moglich. Die Schmutzwasserent-
sorgung fur o.g. BV ist nicht gesichert.

Fur eine gesicherte ErschlieBung bendtigt die Grundstiickseigentiimerin von Flurnr.,
105/3 fur jedes dazwischenliegende Grundstlck, eine beschrankt persoénliche Dienst-
barkeit.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt. Die Verwaltung wird bevollméachtigt
in eigener Zustandigkeit das Einvernehmen zu erteilen, sobald die Voraussetzungen
fur die ErschlieRungen gegeben sind.

Nebensatz: Das Ergebnis wird dem Gremium mitgeteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OO0

TOP 03 Mihlenweq 15; Tektur zur Baugenehmigung vom 09.03.2020: Neu-
bau eines Austragshauses

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer und erlautert anhand
von Planen den Antrag:

Die Eigenttimerin stellt einen Anderungsantrag zu dem bereits genehmigten Verfahren
,Neubau eines Austragshaus® vom 09.03.2020 fur eine Umplanung des EG. Hier
wurde im Grundriss EG eine Garage mit ca. 24m? genehmigt, der Stellplatz in der Ga-
rage wird nun vor dem Haus geplant und der Wohnbereich im EG vergroRRert. Insge-
samt mussen drei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben liegt nach Beurteilung der Ortseigenschaft durch das Landratsamt
Ebersberg im Innenbereich nach § 34 BauGB, zur Zeit der Antragstellung befand sich
das Vorhaben noch im Geltungsbereich nach § 35 BauGB und galt nach 8§ 35 Abs. 1
BauGB als privilegiert. Damals wurde auf eine freistehende Garage verzichtet bzgl.
Zweifel an der Privilegierung, darum wurde die Garage ins Haus verlagert.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OOl
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TOP 04 Minchener Str. 16: Errichtung einer Stellplatziiberdachung mit Au-
Rentreppe: Erneute Entscheidung Uber Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens

Sachvortrag:

Vor diesem TOP verlasst ein GR-Mitglied wegen personlicher Befangenheit den Sit-
zungssaal und kehrt nach der Abstimmung wieder.

Die Vorsitzende Ubergibt daraufhin an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt
Sachvortrag und illustriert diesen mit dem neuen Eingabeplan:

In der GR-Sitzung vom 24.10.2023 wurde der Antrag fur die Errichtung einer Stellplatz-
Uberdachung mit Dachterrasse und Auf3entreppe behandelt und das gemeindliche Ein-
vernehmen nicht erteilt, da sich das Vorhaben nicht in die Umgebung eingefugt hat.
Da die Errichtung des Carports aber genehmigungsfahig ist, wurde empfohlen den
Bauantrag nur fur den genehmigungsfahigen Carport einzureichen. Mit dieser Umpla-
nung wird das Gremium nun um erneute Prufung zur Erteilung des gemeindlichen Ein-
vernehmens aufgefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellplatziiberdachung mit Au3entreppe wird nun ohne Dachterrasse geplant. An
der Ostseite wird ein kleines Podest/Balkon mit einer Lange von 2,70 m und einer Tiefe
von 1,10 m geplant und ist somit ein untergeordnetes Bauteil. Die Abstandsflachen
sind eingehalten. Auch das Sichtdreieck stellt kein Problem dar.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:
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TOP 05 Minchener Str. 18; Antrag auf Abweichung von der gemeindlichen
Einfriedungssatzung

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Bevor dieser seinen
Sachvortrag halt, erlautert die Vorsitzende noch einmal ihre Gedanken zu Einfriedun-
gen, auf die in Zukunft ganz besonders geschaut werden soll. Auch das Thema WPC
mit Grin sowie die jeweilige Einzelfallentscheidung werden in der nachsten Zeit im
Fokus stehen:

Die Eigenttimerin stellt nochmals einen Antrag auf Abweichung von der gemeindlichen
Einfriedungssatzung flr die bereits errichtete Einfriedung mit Zaunpaneele aus WPC
— Holz-Polymer-Verbund mit einer Héhe von 1,80 m an der Minchener Stral3e 18.
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Begrundet wird der Antrag mit der stark befahrenen B12 und dem ebenso stark fre-
guentierten Ful3weg (Bushaltestelle, Arzt, Tankstelle), dadurch ist ein Sichtschutz Uber
1,20 m Hohe erforderlich. Das WPC Verbundmaterial hat nach Ansicht der Eigentu-
merin absolute Holz-Optik und sieht auch nach Jahren noch schon aus. Die Zaunan-
lage ist zudem mit offenen Feldern und Strauchern durchbrochen. Falls unbedingt ge-
winscht, kdnnen vor den Zaunpaneelen auch zusatzlich Straucher gepflanzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorherige Antrag auf Abweichung wurde in der Haupt- und Bauausschusssitzung
vom 07.11.2023 nicht erteilt, da es sich bei den WPC-Zaunpaneelen um keine Holz-
ausfuhrung handelt. Eine Abweichung fur 1,80 m konnte in Aussicht gestellt werden.
Durch eine Bepflanzung vor den Zaunpaneelen auf Gemeindegrund kann eine gute
LAsung fur die Antragstellerin sowie auch fur die Gemeinde gefunden werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

GR-Mitglied Florian Schneider beméngelt die Vorgehensweise der Antragstellerin, die
er nun schon wiederholt beobachtet hat: Es wird geplant und gebaut, ohne die Ge-
meinde zu fragen, und die Gemeinde versucht im Nachgang, Losungen anzubieten.
Der Gemeinderat ist sich einig, dass dies leider immer wieder die Verwaltung und das
Gremium beschaftigen werden. Die Vorsitzende regt an, diese Problematik 6fter in den
Mittelpunkt des Gemeindeblatts zu stellen.

Beschluss:
Dem Antrag auf Befreiung wird zugestimmt. Die Zaunpaneele mussen, auf Gemein-

degrund, durch eine Bepflanzung vor den Zaunpaneelen begriint werden. Die Kosten
und die Pflege fur die Bepflanzung tragt der Antragsteller.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:
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TOP 06 Léarchenstr. 48; Anfrage fir eine Errichtung einer Terrasseniber-
dachung

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser illustriert mit
Lageplan und bittet das Gremium um eine Grundsatzentscheidung, da hier weitere
Falle auf uns zukommen kénnten:

Die Eigentimerin stellt eine Anfrage flir eine Errichtung einer Terrassentberdachung
auf Flurnr. 264/24. Die Terrassenuberdachung soll an der bestehenden Garage und
an der westlichen Grundstlicksgrenze mit einer Breite von 5,20 m und einer Tiefe von
4,00 m angebaut werden.

Stellungnahme der Verwaltunag:
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Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 26 ,Erweite-
rung Anzing-Sud® und liegt aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze. Hier muss ein An-
trag auf Befreiung von der Uberschreitung der Baugrenze eingereicht werden. In der
Umgebung gibt es schon Uberschreitungen der Baugrenze fiir Terrassenuiberdachun-
gen, noch nicht aber in dieser Gré3enordnung.

Ohne eigene Abstandsflachen ist die Terrasseniberdachung nur méglich bis zu einer
Gesamtlange je Grundstlcksgrenze von 9m. Die bestehende Garage hat bereits eine
Lange von 9m. Hier misste dann also eine Abweichung fur die Abstandsflachen be-
antragt werden, welcher mit Begriindung tber einen Bauantrag in der Unteren Bau-
aufsichtsbehorde eingereicht werden musste. Nach Ricksprache mit der Unteren Bau-
aufsichtsbehérde ware eine Abweichung fur die Abstandsflache vorstellbar.

Diskussion und Wortmeldungen:

Nachdem die Untere Bauaufsichtsbehorde und die Nachbarn keine Einwéande haben,
sieht das Gremium keine grol3en Spielraum zu einer Ablehnung, zumal die Uberdach-
ung auch von der Stral3e nicht eingesehen werden kann.

Mogliche zuklnftige Antrdge — auch im Hinblick auf Erweiterungen in Richtung Win-
tergarten — sollten wie immer einer Einzelfallentscheidung anheimfallen.

Diese positive Rickmeldung kann der Eigentiimerin mitgeteilt werden.

TOP 07 StraBensanierung 2024: Vorschlaqg Uber die Priorisierung

Sachvortraqg:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer erlautert kurz die Liste der anstehenden Stra-
Rensanierungsmafinahmen fir die nachsten Jahre, die im RIS hinterlegt ist. Anpas-
sungen und Anderungen sind noch mdglich.

Vorab zu den anstehenden Haushaltsberatungen im Finanzausschuss bleibt fur die
Stral3ensanierungsarbeiten eine Investitionsspanne in Héhe von 120.000 Euro Ubrig.
Die Verwaltung hat auf dieser Grundlage eine Prioritatenliste fur Sanierungsmal3nah-
men in H6he von 128.000 Euro erstellt.

TOP 08 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Die Vorsitzende berichtet:
Nicht zuletzt aufgrund des schweren Unfalls in der vergangenen Woche hat die Vor-

sitzende das Landratsamt gebeten, eine durchgehende Beschréankung auf der Staats-
stral3e zwischen Niederried und Unterasbach auf 70 km/h einzurichten.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:54 Uhr




