Gemeinde Anzing — SchulstraRe 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 20. Februar 2024
Im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2024/001

Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr
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Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrif3t die anwesenden Gremiumsmitglieder und
die anwesenden Birger/innen.

TOP 01 Genehmigung der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der Sit-
zung des Haupt- und Bauausschusses vom 18.07.2023

Sachvortrag:

Anschliel3end verweist die Vorsitzende auf die Niederschrift tber den offentlichen Tell
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 18.07.2023 und bittet um Rickmel-
dungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Uber den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und Bauausschus-
ses vom 18.07.2023 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

TOP 02 Wohnungsbaugesellschaft Ebersberg WBE gKU: Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses fir bezahlbaren Wohnraum - Vorstellung
des Entwurfsplanung durch das Architekturbiro Studio Plus Ar-
chitekten

Sachvortrag:

Die Vorsitzende begrif3t Architekt Klaus Beslmutiller von Studio_Plus Architekten aus
Grafing, gleichzeitig Vorstand der WBE gKU, und bittet ihn um weitere Informationen
zum in Rede stehenden Bauvorhaben.

Dieser bedankt sich und halt Sachvortrag und illustriert diesen mit Planen. Das An-
schreiben und die Plane sind auch im RIS hinterlegt.

Herr BesImiiller konzentriert sich hauptsachlich auf die (wenigen) Anderungen seit der
Vorstellung des Vorhabens am 5.12.2023 im GR. Diese seien auf Wunsch der Ge-
meinde und des Bezirks erfolgt, nicht zuletzt um die Forderfahigkeit des Vorhabens
weiter zu gewahrleisten. Es sind dies im Einzelnen (stichpunktartig):
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e Parkplatze geradlinig angeordnet

Mehr Freiflachen, mehr Baume

Fahrradhaus (neu) und Mullhaus als Kontrapunkt zum gegenuberliegenden
Baukorper des Kinderhauses

Balkone etwas groR3er (tiefer) und tberdacht

Barrierefreiheit bei den Turen

Holzfassade, hinterliftet

Rollladen, elektrisch, keine Stores

Kiichen werden nicht eingebaut

Die ,Kellerabteile” werden neben den technischen Anschlu3raumen im Dachgeschoss
untergebracht.

Das weitere Vorgehen sieht wie folgt aus: )

Der Aufstellungsbeschluss fur die Anderung des B-Plans ist gefasst und die Anderung
wird jetzt in die Wege geleitet. Nach Genehmigung wird der Bauantrag im Freistel-
lungsverfahren weiter gefuihrt. Nach Rechtskraft des B-Plans erfolgt die Ausschreibung
als Einzelabruf der GdW Ausschreibung.

Die Vorsitzende und das Gremium bedanken sich fiir den Vortrag.

TOP 03 Hogerstr. 1;: Erweiterung der Nutzung von einer Teekliche zu einem
Café mit Bistrobetrieb

Sachvortrag:

Die Vorsitzende erinnert an die Eréffnung des Café OANSA am 1.03.2024 und uber-
gibt Verw.-Fachwirt Johannes Finauer das Wort. Dieser halt Sachvortrag in Ergdnzung
des Vortrags der letzten GR-Sitzung:

Die Eigentumer planen eine Teilnutzungsanderung der Teekliche zu einem Ta-
gescafé/Bistro im Gemeindezentrum Anzing. Hierflr soll der bestehende und geneh-
migte Betrieb mit Teeklche zu einem Tagescafé mit Bistrobetrieb erweitert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich nach 834 Abs. 1 BauGB im Innenbereich. Durch die Teil-
nutzungsanderung des Betriebs als Teekliche in ein Tagescafé entsteht eine Mehrung
der Stellplatze, es mussen 9 Stellplatze nachgewiesen werden. Vier Stellplatze werden
nachgewiesen. Ein begrindeter Abweichungsantrag fur 5 Stellplatze von der gemeind-
lichen Stellplatzsatzung liegt vor, in der naheren Umgebung gibt es mehrere 6ffentliche
Stellplatze.

Derzeit sind von der Unteren Bauaufsichtsbehérde folgende Stellen zur Beteiligung
vorgesehen:

- Gaststattenrecht

- Lebensmitteliberwachung

- Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Stellungnahmen Gaststattenrecht und Lebensmittelliberwachung liegen vor und
wurden bei einem personlichen Gespréach im Landratsamt besprochen. Hier konnten
Ldsungen gefunden werden (siehe Lagerraum im OG).

Die Fortschreibung des Brandschutznachweis liegt vor. Es sind keine baulichen Ande-
rungen fir den vorbeugenden Brandschutz zu veranlassen. Die rechtlichen Voraus-
setzungen fur die Zustimmung sind somit gegeben. Die Unterlagen wurden dem Land-
ratsamt vorgelegt. Was noch fehlt, ist letztendlich der Stempel vom LRA.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Der Abweichung von der Stellplatzsat-
zung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OO

TOP 04 Erdinger Stralle 9a; Erweiterung der bestehenden Garage

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt Sachvor-
trag und illustriert mit Planen:

Der Antragsteller plant eine Erweiterung der bestehenden Garage mit einer L&nge von
7,00 m, einer Breite von 3,50 m und einer Hohe mit 2,50 m (ca. 22,44 m?) auf Flurnr.
20/7 der Gemarkung Anzing.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB im Innenbereich. Da die beste-
hende Garage an der Grundstiicksgrenze eine Lange von 7,50 m hat, ist eine Erwei-
terung mit einer Breite von 3,50 m ohne eine Abstandsflachenibernahme nicht mog-
lich. Diese liegt vor.

Fur das im Jahr 2005 genehmigte EFH wurden zwei Doppelgaragen errichtet. Eine
Doppelgarage ist durch die Hanglage im KG und direkt Uber die Erdinger StralRe an-
fahrbar. Die zweite Doppelgarage mit zwei Stellplatzen fir Wohnen ist anfahrbar tber
die Flurnr. 15 (gesichert durch eingetragene Grunddienstbarkeit). Es ist vom Landrat-
samt zu prifen, ob durch die Erweiterung der Garage noch immer beide Stellplatze
der Garage EG anfahrbar sind. Dies ist nach Prufung nicht der Fall, daher wird der
zweite Stellplatz auRerhalb der Garage auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Insgesamt sind auf dem 5 Stellplatze nachzuweisen. Zwei Garagenstellplatze (Garage
EG) fur Wohnen im EG und DG. 2 Garagenstellplatze (Garage KG) und ein Stellplatz
Ostlich des Wohngebéaudes (neben der Kiche) fur Lager/Verkauf/Biro.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OOl
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TOP 05 Minchener Str. 11;: Austausch von einzelnen Werbeelementen an
der bestehenden Werbeanlage der OMV Tankstelle

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt Sachvor-
trag und illustriert mit Bildern der neuen Benzinmarke:

Die Antragsteller planen eine Umflaggung der Tankstelle von OMV auf Esso. Hierfur
wird ein Antrag auf Austausch von einzelnen Werbeelementen an der bestehenden
Werbeanlage gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich nach 8 34 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben
muss sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Als Werbeanlagen gelten entsprechend der BayBO ortsfeste Anlagen der Wirtschafts-
werbung, sie sind bauliche Anlagen. Neben der Stand- und Verkehrssicherheit ist
wichtig, dass Werbeanlagen nach Form, Mal3stab, Werkstoff und Farbe ansprechend
gestaltet sind und das durch sie das Stral3en- und Ortsbild nicht verunstaltet wird.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|l0O|©

TOP 06 Schwaigerstrale 8; Bauvoranfrage fiur die Errichtung eines Mehrfa-
milienwohnhauses

Sachvortrag:

Die Vorsitzende stellt kurz die Historie vor und Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes
Finauer. Dieser halt Sachvortrag mit Planen:

Der Eigentumer stellt eine Bauvoranfrage fur einen Neubau eines Mehrfamilienhauses
und einer Tiefgarage auf Flur-Nr. 272/4 (Schwaigerstr.8).

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Obelfing
FLN 273/2, 1180, 1181/2“. Es soll ein Mehrfamilienhaus mit sechs WE und einer Tief-
garage entstehen.

In den Grundzlgen der Planung wird sich an den Bebauungsplan aus dem Jahr 1968
(Dachform, Traufhéhe, Dachneigung, GRZ und GFZ) gehalten.

5
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Die rickwartige Baugrenze wird etwas tberschritten und minimal die norddstliche Bau-
grenze (10cm). Zusatzlich ist der Wunsch, statt den vorgegebenen E+1 ein E+1+D zu
realisieren. Dies ergibt sich aus der vorgegebenen maximalen Wandhohe und der 28°
Dachneigung, welche im Bebauungsplan zugelassen sind. Nach der Berechnung
BauNVO 1962 wird die vorgegebene GRZ und GFZ eingehalten. An einigen Stellen
der Nachbargrundstiicke finden sich bereits Uberschreitungen der Baugrenze (siehe
Neubau Schwaigerstr. 10, auRerhalb des Bauraums, gedrehte Firstrichtung und Ge-
baude Schwaigerstr. 6a/6b grofRtenteils aul3erhalb des Bauraums). Die Dachge-
schosse der Nachbargebaude sind ebenfalls ausgebaut.

Nach Rucksprache mit der Unteren Bauaufsichtsbehotrde lieRe sich das Vorhaben
ohne Anderung des Bebauungsplans realisieren, das DG darf aber nicht als Vollge-
schoss ausgebaut werden (Vollgeschossnachwels)

Diskussion und Wortmeldungen:

Das Gremium kann sich grundsatzlich mit der Planung anfreunden.

Beschluss:

Grundsatzlich besteht mit dem angefragten Bauvorhaben Einverstandnis. Allerdings
muss das Vorhaben in einem Baugenehmigungsverfahren genau gepruift werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OO

TOP 07 HogerstraRe 38: Austausch von Fenstern, Antrag auf Férderung
entsprechend kommunalem Férderprogramm

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt Sachvor-
trag und illustriert mit Planen und Fotos:

Die Eigentimerin des Anwesens auf Flur-Nr. 109 (HogerstralRe 38) plant einen Fens-
tertausch im EG (Kiche und Elektroraum) und beantragt hierfir kommunale Foérde-
rung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eigentimerin stellt einen Antrag zur Férderung gestalterischer Verbesserungen
(Programm der Ortsgestaltung) sowie zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen (Geschéftsflachenprogramm) auf Privatgrundsticken im Rah-
men der Ortskernsanierung.

Das Fenster in der Kiiche (ca. 3 m breit) soll gegen zwei kleine Fenster mit Sprossen
wie im OG getauscht werden. Ebenso das danebenliegende Fenster des Elekt-
roraums. Dadurch soll die Ansicht des Gebaudes von der Ampel aus aufgewertet wer-
den.
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Hier handelt es sich um eine gemischte Nutzung (Gewerbe/Wohnen). Es wurden zu-
satzlich zum Antrag zwei Angebote fiir einen Fenstertausch vorgelegt.

Da es sich bei dem Fenstertausch nicht um eine reine Instandhaltungsmaf3nahme han-
delt, sondern um eine Baumafinahme an einem vorhandenen Gebaude, das von Be-
deutung fur das Ortsbild bzw. Ortsgeschichte ist, kann eine Forderung bewilligt wer-
den. Die Hohe der Forderung kann bei Fassadeninstandsetzung und Verbesserung
von Geschaftsflachen pauschal bis zu 30 % der Kosten als forderfahig anerkannt wer-
den. Uber die Hohe der Forderung entscheidet der Gemeinderat.

Diskussion und Wortmeldungen:
Das Gremium einigt sich auf einen Betrag in H6he von 30 % des glnstigeren Ange-
bots, welcher dem Gemeinderat als Empfehlung vorgeschlagen werden soll.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, aus dem kommunalen
Forderprogramm einen Betrag in Hohe von 30 % des gunstigeren Angebots zu bewil-
ligen. Ausgezahlt werden soll der Betrag an die Eigentiimerin von Flurstiick-Nr. 109
(HogerstralRe 38) fur den vorgesehenen Fenstertausch im Erdgeschoss.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

O OlOo|©

TOP 08 Ausblick 2024

Sachvortrag:

Die Vorsitzende und Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer méchten dem Haupt- und
Bauausschuss einen kleinen Ausblick (Auswahl) von Projekten und Aufgaben fur das
Jahr 2024 darlegen. Durchflhrung ist vorbehaltlich der Finanzierung und der perso-
nellen bzw. technischen Kapazitaten der Firmen und Dienstleister.

Auch kann derzeit der zeitliche Rahmen derzeit serids bei vielen Projekten nicht ge-
nannt werden.

Die Aufzahlung ist stichpunktartig, das Gremium wird gebeten, eigene Projekte, die als
notwendig erachtet werden, ebenfalls zu benennen. Die anwesenden Verwaltungsmit-
arbeiter stehen bei Fragen zur Verfiigung.

TOP 08 Digitalisierung im Bereich Haupt-, Bau- und Verkehrswesen
A
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Sachvortrag:

Folgende Digitalisierungsthemen werden dieses Jahr begonnen bzw. weiterbetrieben:

Bauantragsverwaltungssystem

Verkehrsrechtliche Anordnung

Liegenschaftsmanagementprogramm

Einfuhrung Burgerinformationssystem

Rechnungs-WorkFlow )

GR-Mitglied Tobias Finauer mahnt die Ubernahme der Niederschriften in das
RIS an — die Verwaltung sagt dies zu.

B

TOP 08 Liegenschaften

Sachvortrag:

Schulhaus Toiletten

Schule/Turnhalle: Sanierung Fenster Turnhalle, Brandschutzoptimierung, Auf-
zug, behindertengerechte Planung

Rathaus, Schule, Sportzentrum; Regeltechnik und Steuerung Heizung
Sportzentrum; Einspeisung Notstrom

Alte Schmiede; Planung und ggf. Sanierungsbeginn

Bauhof, Anmietung einer Lagerflache und Planung neuer Bauhof

Rathaus; Dachsanierung und Heizung

Umrlstung Sirenen

Schwaigerstral3e 34; Dachsanierung

Friedhof, weitere Teilsanierung und Verschdnerung; Sanierung Sanitaranlagen

Feuerwehrhaus, Malerarbeiten, Nahwarme, Enthartungsanlage, LED Umstel-
lung Fahrzeughalle

Kindergarten Arche Noah, Sanierungsarbeiten (Fu3boden EG etc.)
Planung des WBE Gebaudes (siehe TOP 2)

Sportzentrum; Erweiterung der Tennisanlage, Planung (TC Anzing)
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e Forsthof/SV Anzing, Verwaltung Trakt, Sanierung WC-Anlagen, Planung
e Vergabe Grundstiicke Strasserwiese
e GR-Mitglied Bernhard Haimmerer regt an, die Grundstiicke an der BAB, z.B.

Flurstiick 638, zuzuschneiden. Er wird der Verwaltung eine Liste der Flurnum-
mern zukommen lassen.

TOP 08 StralRensanierungen/ Geh- und Radwege/ Spielplatze
C

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende und Verw.-Fachwirt Johannes Finauer bitten das Gremium, die im RIS
hinterlegten Unterlagen und Pl&ne zu prifen und evil. weiteren Bedarf mitzuteilen.

Der innerértliche Radweg wird erst in Angriff genommen, wenn die Verbindung nach
Schwaberwegen genehmigt ist. Hierzu wird die Vorsitzende in dieser Woche weitere
Gesprache fuhren.

TOP 08 Energie/Klima
D

Sachvortrag:

e Standortkonzept fir Photovoltaikanlage und Windkraft

e Warmeplanung

e E-Ladestationen (Standorte, die diskutiert werden: Gemeindehaus, Forsthof,
Gemeindemitte, z.B. vor VR-Bank, Larchenstral3e)

e Kommunales Energienetzwerk (Nachfolgenetzwerk ab 2024)

e Nahwarmenetz

TOP 08 Bauleitplanungen/baurechtliche Satzungen
E

Sachvortrag:

Ehemalige Schlossanlage

Hirnerstral3e

Solarpark ,Auhofen® ) )
AlpenstralRe/Frihlingstral3e Anderung Beplan NR. 2 - 9. Anderung



file://///ANZ-DC01/gemeindedat/Bauamt/Bebauungspläne/56%20ehemalige%20Schlossanlage
file://///ANZ-DC01/gemeindedat/Bauamt/Bebauungspläne/Nr.%2055%20Hirnerstraße%20Nord-Ost
file://///ANZ-DC01/gemeindedat/Bauamt/Bebauungspläne/Nr.%2057%20Sondergebiet%20Photovoltaikpark
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Anderung B-Plan Schule Nord-West

Spielplatzsatzung

HI- Kreuz (Nr. 58)

Seeweber - Aul3enbereichssatzung

Froschkern

Parkstral3e 70

Am Sportzentrum Ost

EiWo-Bau Larchenstral3e (Einfriedungen — Widmungen)

TOP 08 F Ordnungsamt/Verkehrsangelegenheiten/Feuerwehr/Friedhof

Sachvortrag:

Uberwachung ruhender Verkehr

Parkstral3e Verkehrsberuhigung

Probephase: Zuwegung Grundschule

Umbau Amselweg/Schulstral3e

Friedhof; Satzung und Gebuhrensatzung und weitere Themen
Feuerwehr; Anschaffung Geréatelogistikwagen

TOP 09 Verschiedenes, Winsche, Antrage und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Keine Bekanntgaben.

Ende des o6ffentlichen Teils der Sitzung: 20:25 Uhr
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