Gemeinde Anzing — Schulstral3e 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 18. Juli 2023
Im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2023/004

Beginn des offentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 23.05.2023

02 Bauleitplanung fur das Gebiet "ehemalige Schlossanlage, ehemaliges Forstgebaude und
Bankgebaude" (zwischen HogerstraRe und sudlichen Amselweq); Vorstellung des
Vorentwurfs

03 Erlass einer Klarstellungssatzung fir den Ortsteil "HI. Kreuz";

04 Froschkern 3; Anhorung zur Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens Az. B-2022-

2682 "Errichtung einer Dachgaube"

05 Froschkern 3; Neubau von 10 Wohneinheiten mit Tiefgarage
06 Jahnstr. 6; Umnutzung einer Wohnung zum Gewerbe
07 Schwaigerstr. 5; Neubau einer Dachterrasse Uber der Bestandsgarage eines

Einfamilienhauses

08 Hogerstr. 10; Antrag auf isolierte Abweichung von der Einfriedungssatzung fur die
Errichtung eines Holztores

09 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Erste Birgermeisterin Kathrin Alte begrii3t die anwesenden Gremiumsmitglieder, die anwesenden
Birger/innen und den Vertreter der Presse.
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TOP 01 Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt-
und Bauausschusses vom 23.05.2023

Sachvortrag:

Anschliel3end verweist die Vorsitzende auf die Niederschrift tber den offentlichen Tell
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 23.05.2023 und bittet um
Ruckmeldungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Uber den offentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 23.05.2023 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 02 Bauleitplanung fur das Gebiet "ehemalige Schlossanlage, ehemaliges
Forstgebaude und Bankgebaude" (zwischen Hogerstrale und siidlichen

Amselweq); Vorstellung des Vorentwurfs

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt
Sachvortrag und illustriert mit unterschiedlichen Lageplanen:

Der Vorentwurf fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,ehemalige Schlossanlage,
ehemaliges Forsthaus und Bankgebaude* liegt nun vor.

Mit dem allen betroffenen Grundstiickseigentimer konnte der Entwurf noch nicht
abgeschlossen besprochen.

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer erlautert den Vorentwurf und geht hierbei
besonders auf folgenden besonderen Punkten ein.

- Vertikale Trennung Gewerbe/Wohnen in Teilbereichen (Mischgebiet!)
- Baufenster und Nachverdichtung in den einzelnen Parzellen
- Dachgestaltung

Die Verwaltung geht aufgrund der noch fehlenden Endabstimmung mit den betroffenen
Grundstiickeigentiimer mit einen Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der
Gemeinderatssitzung im September (12.09.2023) aus.

Diskussion und Wortmeldungen:
Der Gemeinderat geht aufgrund der Historie davon aus, dass es bei moéglichen
Bauarbeiten fur eine Tiefgarage im nordwestlichen Teil zu Schwierigkeiten und
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Verzogerungen kommen kann. Grund sind die offensichtlich vorhandenen
Bodendenkmaéler der alten Schlossanlage.

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer kindigt an, nach den (restlichen) Gesprachen mit
den Eigentimern die zur Entscheidungsfindung notwendigen Unterlagen vorab im RIS
zur Verfugung zu stellen.

TOP 03 Erlass einer Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil "HI. Kreuz";

Sachvortrag:

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag:

Die Verwaltung hat mit dem Landratsamt Ebersberg eine Ortsbesichtigung des
Ortsteils HI. Kreuz durchgefiihrt. Der Ortsteil HI. Kreuz wird nun als Innenbereich
beurteilt. Aufgrund dieser neuen Beurteilung ergeben sich neue Baurdume.

Die Gemeinde hat nun die Mdglichkeit, Uber eine Klarstellungssatzung den
Innenbereich nach ihrer Einschétzung zu definieren. Die Satzung ware fir das
Landratsamt grundséatzlich bindend. Die Verwaltung hat einen Lageplan mit ihrer
Einschéatzung erstellt. Eine Klarstellungssatzung bedarf keines Verfahrens - es ist nur
ein Beschluss des Gemeinderates notwendig.

Uber die Angelegenheit wurde in der vergangenen Gemeinderatsitzung gesprochen.
Nachdem hier zahlreiche Fragen auftauchten, wurde die Thematik mit der
Rechtsberatung der Gemeinde erdrtert. Hierbei wurde vorgeschlagen, einen Erlass
einer Klarstellung zurtickzustellen und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Verwaltung hat im Laufe dieser Woche ein Vorgesprach mit einen geeigneten
Architekturbdro.

Diskussion und Wortmeldungen:
Das Gremium bittet die Verwaltung, einen Termin mit RA Beisse zu vereinbaren, um
die offenen Fragen klaren zu kénnen.

TOP 04 Froschkern 3; Anhdrung zur Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens Az. B-
2022-2682 "Errichtung einer Dachgaube”

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer nimmt Bezug auf das Schreiben des
Landratsamtes Ebersberg Uber die Anhorung zur Ersetzung des gemeindlichen
Einvernehmens.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vom Landratsamt mitgeteilte Rechtsauffassung fur den Heranzug der
Vergleichsbauten Froschkern 10 und Froschkern 11 wird nicht geteilt. Nach
Auffassung der Verwaltung herrschen zwei stadtebauliche Strukturen vor. Der sudliche
Bereich gepragt von Gewerbe- und Wohnbauten und der nérdliche Bereich von
landwirtschaftlichen bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen Gebauden und
Wohngebauden. Die baulichen Kubaturen und die stadtebauliche Struktur zwischen
Sud- und Nordbereich sind hierbei unterschiedlich und haben eine abgrenzende
Wirkung, um hier Vergleichsbauten im Sinne des § 34 BauGB heranziehen zu kdnnen.
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Beschluss:

Die Rechtsauffassung des Landratesamtes wird nicht geteilt. Das gemeindliche
Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 05 Froschkern 3; Neubau von 10 Wohneinheiten mit Tiefgarage

Sachvortraqg:

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer erlautert den Bauantrag mit Planen:

Der Eigentimer beantragt einen Neubau mit 10 Wohneinheiten und einer Tiefgarage
auf Flurnr. 2213/5 und 2213/1. Es werden 21 Stellplatze, davon 3 barrierefrei, und ein
Kinderspielplatz geplant. Zusatzlich wird ein Antrag auf wasserrechtliche
Genehmigung fur den Bau eines Regenentwasserungssystems auf dem
Firmengelande gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben unterliegt der planungsrechtlichen Grundlage nach § 34 Abs. 1 BauGB
im Innenbereich. Es ist dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das Einfugen in die nahere Umgebung ist mit vorgelegtem Einfligenachweis nicht
gegeben, da die geplante WH mit 8,50 m deutlich hdher als die WH der angegebenen
Referenzobjekte mit 5,30 und 6,50 m ist. Die geplante Grundflache ist mit 275 m?
groRer als die Grundflache des angegebenen Referenzobjekts mit 146 mz2.

Der neue Stellplatznachweis ist nicht korrekt, es miissen 22 Stellplatze nachgewiesen
werden (eine Wohnung hat 110 m?2), davon sind vier als barrierefrei herzustellen und
als Besucherparkplatze zu kennzeichnen. Insgesamt werden 67 Stellplatze
nachgewiesen (11 Stellplatze in der TG alt, 13 Stellplatze in der TG neu, 43 Stellplatze
oberirdisch) davon sind 26 Stellplatze fir den Bestand erforderlich. Die Stellplatze sind
zu bemaf3en und der jeweiligen Nutzung zuzuordnen.

Unabhangig von diesem Antrag ist die Regenentwasserung in Froschkern nach wie
vor das bestimmende Thema. Wie die Losungen seitens Rohregger und Germeier sich
auf die Gesamtentwasserung auswirken, kann derzeit angesichts der vielen
Imponderabilien nicht eingeschatzt werden. Die Untere Bauaufsichtsbehdrde wartet
eine wasserrechtliche Stellungnahme bzw. Genehmigung ab.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, das Vorhaben fugt sich nach § 34
Abs. 1 BauGB nicht in die ndhere Umgebung ein.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© (OO0

TOP 06 Jahnstr. 6; Umnutzung einer Wohnung zum Gewerbe

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende halt Sachvortrag:

Der Antragsteller plant in der Jahnstral3e 6 auf Flurnummer 92/3 eine Umnutzung einer
Wohnung zum Gewerbe. Fir die Umnutzung missen 5 Stellplatze auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden. Es bestehen bereits 5 Stellpléatze, wovon 3 fir die
gewerblichen Tatigkeiten und 2 Stellplatze fur Besucher ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines gultigen
Bebauungsplans. Das Vorhaben liegt nach 8 34 Abs. 1 BauGB im Innenbereich.

Aus dem Eingabeplan geht hervor, dass keinerlei bauliche Mal3hahmen durchgefihrt
werden sollen, das Gebé&ude bleibt statisch konstruktiv unberihrt. Die vorhandenen
Raume werden zu Biarordumen und jeweils einem Lager-, Reparatur und
Besprechungsraum umgenutzt. Die An- und Abfahrtswege verlaufen Uber die
Jahnstral3e.

Das Gewerbe wird von der Firma Floritec betrieben. Als Betriebsbeschreibung ist EDV
Service und Beratung angegeben. Die Dauer der gewerblichen Tatigkeiten findet
werktags von 8.00 bis 17.00 Uhr statt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen fir die Umnutzung einer Wohnung zum Gewerbe
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OOl
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TOP 07 Schwaigerstr. 5; Neubau einer Dachterrasse uber der Bestandsgarage eines
Einfamilienhauses

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser illustriert mit
Planen:

Der Eigentimer beantragt die Errichtung einer Dachterrasse uber der Bestandgarage
eines Einfamilienhaues auf Flurnr. 1172/1.

Stellungnahme der Verwaltung:

Garagen gelten im Baurecht grundsatzlich als privilegiert bzgl. der Abstandsflachen
(Art. 6 Abs. 9 BayBO) und durfen an die Grundstiickgrenze gebaut werden. Da die
Garage durch die Errichtung einer Dachterrasse nicht mehr als Garage bzw.
Nebenanlage gilt, sondern Teil der Hauptanlage wird, misste somit der
Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m eingehalten werden.

Des Weiteren ist das Vorhaben aus technischer Sicht nicht mdéglich, da sich das
Bauvorhaben nicht in die ndhere Umgebung einfigt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|l0o|©

TOP 08 Hogerstr. 10; Antrag auf isolierte Abweichung von der Einfriedungssatzung fir
die Errichtung eines Holztores

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser illustriert mit
Zeichnungen und dem Ortsplan:

Er zitiert aus dem Antrag, der im RIS hinterlegt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Bauvorhaben liegt im Gebiet mit gesonderten Anforderungen nach § 4 der
Einfriedungssatzung. Nach Ansicht kann eine besondere Schutzbedirftigkeit im Sinne
unsere Richtlinie Uber die Befreiung von der Einfriedungssatzung nicht ausreichend
dargestellt werden. Der Auffahrt ist kein schutzbedurftiger Aufenthaltsort. Der
notwendige Schutz kann auch tber ein Tor mit einer Hohe von 1,20 entsprechend der
Einfriedungssatzung nachgewiesen werden.
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Eine Zustimmung wurde zudem zu einem Prazedenzfall fihren.

Beschluss:
Die Zustimmung wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO

TOP 09 Verschiedenes, Wiinsche, Antrdge und Bekanntgaben

Sachvortraqg:

Die Vorsitzende berichtet von der nun gefundenen Loésung fir die
Schulwegsbeforderung der Kinder aus Froschkern. Der Schulbus beginnt nun in
Froschkern, um dann lber Frotzhofen seine Fahrt fortzusetzen. Dies ist im Ubrigen

eine freiwillige Leistung und es bedarf keines GR-Beschlusses. Die Kosten betragen
ca. € 6.000,--

GR-Mitglied Silke Liebmann fragt nach den Kosten fur die Wiederherstellung der
Bankette entlang der ParkstralRe, die vor kurzem vorgenommen wurde. Die
Vorsitzende kann die Kosten noch nicht endgultig beziffern, wird aber mit dem BVA
Uber eine (Teil-)Kostenibernahme verhandeln.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 19:36 Uhr




