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SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung. Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 8
"Blumenstrafie", rechtskraftig seit 16.07.1958.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
1.1 EH O O B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (3. Anderung)

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung - Bauweise
3.1 ——T— Baugrenze
3.2 GR 240 maximal zulassige Grundflache Hauptgebdude, z.B. 240 m2.

Fir Terrassen ist eine zusatzliche Grundflache bis 20 m2/Wo zulassig. Fir
Balkone und AulRentreppen ist eine zusatzliche Grundflache bis 20 m2/Wo
zul3ssig (Projektionsflache, sofern sie nicht mit darunterliegenden,
anrechenbaren Grundflachen zusammenfallen).

Durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zulassig.

Hinweise:

Gebé&udeteile im Erdgeschol3, die die Hauptanlage erweitern (Erker,
Wintergérten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundfldche mitzurechnen.
Gebéaudeteile in den Obergeschol3en, die die Hauptanlage erweitern (Erker,
Balkone, Aul3entreppen, auskragende Geschol3e) sind bei der Ermittlung der
Grundflache mit Ihrer Projektionsflache mitzurechnen.

Bei der Ermittlung des Summenmalies der Grundflache nach § 19/4 BauNVO
sind die Grundfldchen von Wegen, Fahrten, Garagen und Stellpldtzen sowie
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mitzurechnen.

3.3 WH 6,50 maximal zuldssige Wandhdhe, z.B. 6,50 m
Die maximal zulassige Wandhohe wird gemessen von der Oberkante fertiger
FuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3.4 Il Hoéchstanzahl Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse

3.5 SD 22°-28° Dachform Satteldach, Neigung 22° - 28°



4. Verkehrsflachen

41 I:I StralRenverkehrsflache

4.3 —_— StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

5.1 E : ] Garage, Nebenanlage
Garagen und Nebenanlage dirfen auch innerhalb der Baugrenzen fiir
Hauptgebéaude liegen.

5.2 — Fassadenseiten, an denen die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Uberschritten werden

5.3 J«Lf Maflangabe in Metern

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MaR der baulichen Nutzung, liiberbaubare Flachen

1.1 Das MaR der Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundflache fiir Hauptgebaude (Festsetzung A.3.2),
- die maximale Uberschreitung der Grundflache durch Anlagen im Sinne des
§ 19 (4) BauNVO (Festsetzung A.3.2),
- der maximal zuldssigen Wandhdéhe (Festsetzung A.3.3),
- der maximal zulassigen Vollgeschosse (Festsetzung A.3.4).
1.2  Die Baugrenzen durfen auch fur untergeordnete Gebaudeteile nicht Gberschritten werden.

1.3 Terrassen, Terrassenliberdachungen, Dachiiberstande und Vordacher diirfen die
Baugrenzen Uberschreiten.

1.4  Es sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

2. Dachgestaltung

2.1 Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 22 und 28 Grad
zulassig.

2.3 Dachflachenfenster sind flachenbiindig zuladssig bis max. 1,50 m2 EinzelgrofRe.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
3.1 Garagen und Nebenanlagen dirfen unterkellert werden.

3.2 Nebenanlagen bis zu einer max. Grundflache von 12 m2 pro Wohneinheit sind auch
aulerhalb der festgesetzten Grenzen zulassig.

3.3 Stellplatze sind nach der jeweils giiltigen Fassung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anzing
anzulegen. Stellplatze, nicht jedoch Garagen und Carports, dirfen auch auferhalb der
festgesetzten Grenzen fur Hauptgebaude und Nebenanlagen liegen.

4, Versorgungsanlagen

4.1 Séamtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.



5.1

5.2

5.4

5.5

C.

Griinordnung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, offenen
Stellplatze, Zugange und Terrassen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Auf dem Baugrundstiick Flur-Nr. ist sind pro angefangenen 250 m2 Grundstiicksflache je
ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm
Artenauswahl: Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Sorbus aria (Mehl-Beere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Heimische Obstbaume

Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlie3en.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzung muss den festgesetzen Pflanzenqualitaten der Griinordnung des
Bebauungsplans entsprechen.

Larmschutz

An den mit Planzeichen (Festsetzung A.5.2) gekennzeichneten Seiten sind schutzbedurftige
Raume (Kinderzimmer, Schlafzimmer, Wohnzimmer), die ausschlieBlich auf eine
gekennzeichnete Seite beliiftet werden kénnen, unzulassig. Ist eine Beliiftung
schutzbediirftiger Rdume auf eine nicht gekennzeichnete Fassadenseite aus planerischen
Griinden nicht realisierbar, sind an diesen Rdumen an den zum Luften notwendigen Fenstern
Schallschutzvorkehrungen vorzusehen.

Diese kénnen sein:

e architektonische Ladrmabschirmung (z.B. erhdhte Balkonbriistungen, sofern Wirksamkeit
gutachterlich nachgewiesen wird);

verglaste unbeheizte Vorbauten (Wintergarten, verglaste Loggien oder Vorbauten);
schallddmmende Schiebeladen (nur bei Schlafzimmern);

vorgehangte Glaselemente (Prallscheiben);

spezielle schalldammende Kasten- und Erkerfensterkonstruktionen (mit nachgewiesenem
Schallschutz bei gekipptem Zustand).

Nachtliche Uberschreitungen bei Wohnzimmern bleiben unberiicksichtigt. Schalldammliifter,
die ausschlieBlich bei geschlossenen Fenstern einen ausreichenden Innenschallpegel
gewahrleisten, sind als alleinige MalRnahme nicht zulassig.

HINWEISE

/e/\e/ bestehende Grundstlicksgrenze

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Hauptgebaude, abzubrechen

X
X
X

bestehende Nebenanlage

bestehende Nebenanlage, abzubrechen




8.1

8.2

10.

- Geplantes Gebaude

747/6 Flurstiicksnummer, z.B. 747/6
Wasserwirtschaft

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu
sammeln und dem kommunalen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie maglich zu
halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen
Baustoffen. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fur Umwelt ,Praxisratgeber fiir den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen* wird
verwiesen. http.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/Ifw_was _00157.htm

Regenerative Energie

Die Gemeinde Anzing empfiehlt die Verwendung regenerativer Energiegewinnungsanlagen wie
z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen oder Photovoltaikanlagen.

Beim Einbau von Warmepumpen sollte der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)“ berlicksichtigt werden. Der Leitfaden ist im Internet eingestellt.

Lage des Anderungsbereichs (ohne MaRstab)




AUSFERTIGUNGSVERFUGUNG

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 in Anzing ist in der vorliegenden Form vom Gemeinderat in
der Sitzung vom 24.10.2023 als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Anzing,
Gemeinde Anzing

Kathrin Alte
1. Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB

durch den Gemeinderat am 04.07.2023

Offentliche Bekanntmachung mit dem Hinweis
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB am 24.07.2023

dffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit)
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.08.2023 bis einschl. 15.09.2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.08.2023 bis einschl. 15.09.2023
Satzungsbeschluss § 10 BauGB am  24.10.2023

Ausfertigung als Satzung durch die 1. Birgermeisterin  am

Ortsubliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB am

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen geman § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan der Fassung
vom 24.10.2023 in Kraft (§ 10 Abs. 3 und 4 BauGB).

Anzing,
Gemeinde Anzing

Kathrin Alte
1. Blrgermeisterin



