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Satzung

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
—GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Am-
selweg Sid i.d.F. vom 02.11.1993.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf (gem. Festsetzung A7, FI.Nr. 63) handelt es sich
um einen einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben richtet sich innerhalb dieses Teilbereichs neben den Vorgaben dieses Bebauungs-
planes nach den Regelungen des § 34 BauGB.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 0 N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung unterschiedliches MalR der baulichen
Nutzungen, hier: Wand- und Firsthhe

1.3 —-0—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung,
hier: geschossweise Regelung gem. Festsetzung 2.1.2

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Mi Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.

2.1.1 Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbetriebe), Nr. 7
(Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstéatten) BauNVO sowie die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.1.2 In den gem. Festsetzung 1.3 abgrenzten stral3enseitigen Teilflachen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster 1la, 2a und 3a gem. Hinweis C9)
sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzulassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung gelten nicht innerhalb der Fla-
che fur den Gemeinbedarf (Grundsttick FI.Nr. 63, Hogerkapelle).

3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,40.

3.2 Fir Aul3entreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen inkl. Terrassenuberdachung
wird eine zusatzliche Grundflache von 10 % der zuldssigen Grundflache gem.
Festsetzung 3.1 festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzungen 3.1 und 3.2 kann durch die in
8§19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden.

Fur die Errichtung einer Tiefgarage ist eine erhdhte Gesamt-Grundflachenzahl von
0,90 zulassig.
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3.4 4 517,6 Hohenkote in Meter uber Normalhohen-Null fur die
Bemessung der max. zuldssigen Wand- und Firsthéhe,
z.B. 517,6 m 0. NHN

3.5 WH 6,5 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,5 m

Die Wandhéhe wird gemessen vom festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Déachern.

3.6 FH 11,5 maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 11,5 m

Die Firsthbhe wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der auf3eren
Dachhaut.

3.7 Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfu3bodens darf max. 0,3 m Uber oder unter
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen.

4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache
4.1 Es qilt die offene Bauweise.

Ausgenommen hiervon sind:

o Das Baufenster auf dem Grundstiick FI.Nr. 61 (Baufenster 3a und 3b), bei dem
an die nordliche Grundstlicksgrenze (zu FI.Nr. 59/3) auf einer Lange von 26,0 m
herangebaut werden darf.

e Das Baufenster fur Nebenanlagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 61 (Baufenster 3c),
bei dem an die nordliche Grundstuicksgrenze (zu FI.Nr. 59/3) auf einer Lange von
9,1 m und an die westliche bzw. stidwestliche Grundstiicksgrenze (zu FI.Nr. 61/3)
auf einer Lange von 10,3 m herangebaut werden darf.

e Das Baufenster auf dem Grundstick FIL.Nr. 61/2 (Baufenster 5), bei dem keine
seitlichen Grenzabstande erforderlich sind.

e Das Baufenster auf dem Grundsttick FI.Nr. 61/3 und 62 (Baufenster 4), bei dem
an die ndrdliche Grundstucksgrenze (zu FI.Nr. 59/3 und 778) auf einer Lange von
20,3 m und an die nordostliche Grundstiicksgrenze (zu FI.Nr. 61) auf einer Lange
von 7,3 m herangebaut werden darf.

e Das Baufenster auf dem Grundstiuck FI.Nr. 63 (Baufenster 6), bei dem keine
seitlichen Grenzabstande erforderlich sind.

e Das Baufenster auf dem Grundstick FI.Nr. 64 (Baufenster 8), bei dem an die
Ostliche und sudliche Grundstiicksgrenze (zu FI.Nr. 64/1 bzw. 66/1) auf einer
L&ange von 23,8 m bzw. 6,7 m herangebaut werden darf.

Im Bereich der Grundstiicke FIL.Nr. 61, 61/1, 61/3 und 62 sind Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zul&ssig.

4.2 Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
4.3 . .2 Baulinie
4.4 s e e e e . o Baugrenze
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4.5

4.6

4.7

51

5.2

53

5.4

5.5

6.1

6.2

Bei genehmigten Bestandsgebdauden ist fir die  Anbringung einer
AulRenwandbekleidung einschlieBlich MaRRnahmen der Warmedammung mit einer
Tiefe von bis zu 0,3 m eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. der Baulinie
zulassig.

v X000 Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur Terrassen inkl. Terrassentberdachung und Balkone

zulassig.

Fir die nordliche Wand des Baufensters auf dem Grundstiick FILNr. 64/1
(Baufenster 7) wird fur die Tiefe der Abstandsflachen abweichend vom
Bauordnungsrecht 0,2 H, mindestens jedoch 2,0 m, festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

=

Flache fur offentliche Stellplatze

Flachen fir Nebenanlage

Flache fur Tiefgarage und Tiefgaragenrampe

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Wandhohe
betragt max. 2,6 m.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von insgesamt 30 m?
sowie Garagen und offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der hierfir festgesetzten
Flachen (Festsetzung 5.2) und Uiberbaubaren Grundsttcksflachen
(Baugrenzen/Baulinien; Festsetzungen 4.3 und 4.4) zulassig, nicht jedoch innerhalb
der Flachen gem. Festsetzung 9.1.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen und Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m
festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gelten nicht innerhalb der Flache fir
den Gemeinbedarf (Grundstiick FI.Nr. 63, Hogerkapelle).

Fur Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind nur symmetrische Sattel- und
Walmdéacher zulassig. Die Dachneigung fur Hauptgebaude betragt 20° bis max. 50°,
fur Nebengeb&ude und Garagen 20° bis max. 35°.

Die Hauptfirstrichtung muss in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
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6.3 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 32° zuldssig. Die Summe aller
Dachaufbauten pro Gebaudeseite darf max. 1/3 der Geb&audelange betragen.
Dachaufbauten sind mindestens 1,0 m unter dem First anzuordnen. Bei
Dachgauben ist ein Abstand von mindestens 1,0 m von der Traufe einzuhalten.

6.4 Dacheinschnitte sind unzulassig.

6.5 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf
dem Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten
Déchern sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig.

6.6 Die maximal zulassige Tiefe von Balkonen betragt 2,0 m.

6.7 Doppelhauser sind profilgleich mit durchgehendem Dachfirst und einheitlicher
Wandhdhe sowie mit gleicher Dachneigung und -eindeckung zu errichten.

7 Flachen fur den Gemeinbedarf
m Flache fir den Gemeinbedarf (entspricht Grundstick

FI.LNr. 63) mit der Zweckbestimmung Kirche und
kirchlichen ~ Zwecken  dienende  Geb&ude  und
Einrichtungen

8 Verkehrsflachen

8.1 Strallenbegrenzungslinie

8.2 offentliche Verkehrsflache

8.3 F offentlicher FuBweg

Die Zufahrt zu den Grundsticken FIL.Nr. 58/3 und 59 ist
zulassig.

8.4 Zur ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken sind Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer der Hinterliegergrundstiicke zu belasten.

9 Grinordnung

9.1 7//////// Innenhof

Die Flachen des Innenhofes sind sind zu begrinen und
zu bepflanzen sowie gartnerisch zu gestalten. Stein- oder
Schotterflachen zur Gartengestaltung sind unzuléssig.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Flachen des
Innenhofes unzulassig, dies gilt auch fiir verfahrensfreie
Vorhaben. Eine Unterbauung mittels einer Tiefgarage
gem. Festsetzung 5.3 sowie erforderliche Verkehrs-
flachen sind zulassig.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10

11

zu pflanzender Baum

@ zu erhaltender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten B&ume ist
verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der
Planzeichnung um bis zu 5,0 m abweichen.

Je vollendeter 300 m? Baugrundstucksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Geholzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sowie Baume, die den
Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanzqualitdt entsprechen, sind
anzurechnen.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und
einem Kronenansatz bei 2,5 m Héhe oder als Obstbaume regionaltypischer Sorte in
der Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10
bis 12 cm zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach
Ausfall zu ersetzen.

Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung
sind unzulassig.

Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuRwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer H6he von maximal 0,3 m zulassig.
Die bestehenden Geldndehdhen zu den Nachbargrundstiicken sind beizubehalten.

Bemal3ung

1860 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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Nachrichtliche Ubernahmen
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Einzeldenkmal mit Aktennummer

D-1-75-111-4

Gasthof Alte Post und ehem. Poststation, zweigeschossi-
ger verputzter Giebelbau mit zwei Bodenerkern, baro-
ckem Portal und steilem Satteldach, 1766 mit Kern wohl
des 16. Jh.

D-1-75-111-6
Ehem. Forstamt, Wohnteil des ehem. Einfirsthofes, zwei-
geschossiger giebelstandiger Satteldachbau mit Putzglie-
derung, 1755.

D-1-75-111-7

Taubenschlag, Holzkonstruktion in Form eines Bauern-
hauses, bez. 1926.

D-1-75-111-8

Ehem. SchloRRkapelle HI. Kreuz, sog. Hogerkapelle, quad-
ratischer Zentralbau mit Vorhalle und Westturm sowie

Hoegergruft, im Stil des Barock, 1669/99, Anbau einer
Heiligen Stiege 1704/21; mit Ausstattung.

Bodendenkmal mit Aktennummer

D-1-7837-0002
Burgstall des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit
("Schloss Anzing").

bestehende Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 62

bestehende Bebauung

geplante Bebauung
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6 X 3 abzubrechende Bebauung
7 :——:_:_1' bestehende Stellplatze
N
8 7516’4 StralRenh6hen in Meter tUber NHN, z.B. 516,4 m . NHN
9 Baufenster mit Nummerierung. z.B. Baufenster 1a
10 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Anzing in ihrer jeweils gulti-
gen Fassung wird hingewiesen:
- Stellplatzsatzung
- Gestaltungssatzung
- Einfriedungssatzung
11 Artenschutz
11.1 Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu
beachten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
prufen, ob Gehdlze als Lebensstétte geschitzter Arten genutzt werden.
11.2 Schutz von Insekten und Fledermausen
Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StraRenrdume sollen nur LED-Leuchten
mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off,
voll abgeschirmte Leuchtengehéause, FCO). Die Leuchtengehéause sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub-
und spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht
Ubersteigen. Die Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.
12 Grinordnung
12.1 Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die

DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von
Stralen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumafl3nahmen) zu beachten.
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12.2 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Baume: Straucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
13 Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe im Bereich von Bodendenkmalern ist eine denkmalschutzrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG erforderlich.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
14 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
15 Wasserwirtschaft

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die zent-
rale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlie3en. Das bebaute Gebiet ist Gber das
Trennsystem entwassert.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren.
Unverschmutztes Niederschlagswasser muss, soweit es die Untergrundverhaltnisse
erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
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erfillt sind, auf dem Grundsttick breitflachig versickert werden.

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht iber Nachbargrundstu-

cke abfliel3t.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde YN aV4] 1o Ao 1= o PN

Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.10.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.10.2022 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.09.2023 hat in der Zeit vom .................... bis ... stattgefun-
den.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gemall §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

6. Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

ANZING, BN ..o
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
7. Ausgefertigt
ANZING, BN ...
(Siegel) Kathrin Alte, Erste Blrgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

ANZING, ABN ...

(Siegel) Kathrin Alte, Erste Birgermeisterin
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