Gemeinde Anzing — Schulstralle 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom Dienstag, 18. April 2023
im Sitzungssaal des Rathauses

Sitzungsnummer HuBA/2023/002

Beginn des offentlichen Teils der Sitzung: 19:00 Uhr

Tagesordnung oéffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 21.03.2023

02 Froschkern 3; Errichtung einer Uberdachung

03 Gewerbepark 11; Neubau eines Wohngebaudes (18 WE) mit
Entwicklungslabor flr E-Mobilitat sowie einer Tiefgarage und Ladeséaulen

04 HirnerstralRe; Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

05 Hogerstr. 36; Bauvoranfrage flr den Neubau von drei
Einfamilienwohnh&usern

06 Blumenstral3e 12; Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Dreispanners

07 Holzfeldweg 1; Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses -
Familiengerechte Erweiterung der Wohnung im ersten Obergeschoss durch
Dachausbau

08 Errichtung von Dachgauben; Grundsétzliche Festlegungen fur Befreiungen

bzw. Einflgungskriterien bzw. Erlass einer Gaubensatzung; Erlauterung
von aktuellen Antragen

09 Verschiedenes, Winsche, Antradge und Bekanntgaben

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begrif3t die anwesenden Gremiumsmitglieder.
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TOP 01 Genehmigung der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der
Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 21.03.2023

Sachvortrag:

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Haupt- und Bauausschusses vom 21.03.2023 und bittet um Ruckmeldungen.

Beschluss:
Die Niederschrift Uber den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und

Bauausschusses vom 21.03.2023 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

TOP 02 Froschkern 3:; Errichtung einer Uberdachung

© O|0O|©

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt
Sachvortrag, rekapituliert die (umfangreiche) Historie und illustriert mit Planen:

Nach einer Ortseinsicht der Unteren Bauaufsichtsbehtrde wegen nicht genehmigter
Bautatigkeiten beantragt der Eigentimer die Errichtung einer Uberdachung auf Flurnr.
2213/1. Ein Teil der Uberdachung soll tiber einen Containerstellplatz fiir Hackschnitzel
mit einer GréRe von ca. 9,50 m x 3,25 m x 2,60 m und ein Teil der Uberdachung tiber
drei Stellplatzen mit einer Grol3e von ca. 9, 70 m x 3,25 m x 2,60 m entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach
8 34 Abs. 1 BauGB und fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Es werden Antrage auf Abweichung gestellt, die von der Unteren Bauaufsichtsbehorde
geprift und erteilt werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Das Gremium ist sich einig, dass man die Genehmigungen nicht verhindern kann.
Oder, wie es ein Teilnehmer sagt: ,Das subjektive Rechtsgefuhl unterliegt hier dem
objektiven Rechtsgefuhl!*

Das LRA wirde, sollten das Gremium das gemeindliche Einvernehmen verweigern,
diese Zustimmung ersetzen.

Wegen der zuséatzlichen Ungereimtheiten hat das LRA weitere Nachforderungen
gestellt. Zur Klarstellung sei nochmals gesagt: Dieser jetzt hier und jetzt verhandelte
Bauantrag ist das Ergebnis einer Begehung durch das LRA!

Ein GR-Mitglied merkt trotzdem noch an, dass er die Grenzbebauung fur sein
Dafirhalten eher als nicht ortsublich fur Froschkern sieht.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Es wird festgehalten, dass fur die jeweils
anderen ,Bauvorhaben® immer ein gesonderter Bauantrag zu stellen ist!

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|0O|©

TOP 03 Gewerbepark 11; Neubau eines Wohngebaudes (18 WE) mit
Entwicklungslabor fiir E-Mobilitdt sowie einer Tiefgarage und
Ladesaulen

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Angestellten Martin Pulst. Dieser halt Sachvortrag
und wird unterstitzt durch Plane und Grundrisse, die im RIS hinterlegt sind:

Die Antragsteller planen im Gewerbepark 11 den Neubau eines Wohngebaudes (18
Wohneinheiten) mit Entwicklungslabor fur Elektromobilitat, sowie einer Tiefgarage und
Ladesaulen. Das Gebaude wird an der StralBenseite ,Gewerbepark® mit einer max.
Breite von 27,20 m, einer Tiefe von ca. 40 m und einem Carport an der Stral3enseite
mit einer Grof3e von 24,5 m x 5,00 m geplant. Das Bauvorhaben befindet sich auf den
Flurnummern 669/25, 669/26 und 669/27.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 47
"Gewerbegebiet ndrdlich von Anzing". Die Flache fur Gewerbe belauft sich 30,89 %
(569,13 m?) und Flache fir Wohnen auf 69,11 %.

Es entspricht in folgenden Punkten nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans:
- Abweichende Lage des geplanten Carports auf3erhalb der Baugrenze
- Uberschreitung der zulassigen Grundflache (zulassige GRZ: 0,6, geplante
GRZzZ: 0,64)
Hierfir missen noch begriindete Befreiungsantrdge nachgereicht werden.

Wichtig ist hier ein Nachweis bzw. Beschreibung zur Dachgestaltung
(vgl. Ziffer 5.4 des Bebauungsplanes: 75 % der Flache von Flachdachern sind extensiv
zu begrinen).

Insgesamt mussen fir das Vorhaben 47 Stellplatze nachgewiesen werden, davon
missen laut gemeindlicher Stellplatzsatzung 4 barrierefrei hergestellt werden. Hiervon
sind 38 dem Wohnen zugeordnet, 6 davon sind Besucherstellplatze, dem Gewerbe
sind insgesamt 9 Stellplatze zuzuordnen.

Es wurde jedoch ein Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung gestellt, da nur
44 nachgewiesen werden konnen, somit 3 Stellplatze zu wenig.
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Folgende Stellplatze werden nachgewiesen:

Anzahl Parkplatze
Stellplatze oberirdisch 9
Barrierefrei oberirdisch 3
Stellplatze unterirdisch 32
Barrierefrei unterirdisch 0
gesamt 44
Fehlende Stellplatze 3

Begrindet wird der Antrag mit der Ausarbeitung eines umfangreichen
Mobilitatskonzepts (im RIS hinterlegt). Demnach wird davon ausgegangen, dass fur
Wohnen inklusive Besucherparkplatze 25 Stellplatze (Wohnen 18,5 Stellplatze und
Besucher 6,4 Stellplatze) ausreichend sind, fur das Gewerbe werden nach dem
Konzept unverandert 9 Stellplatze bendtigt. Die im Mobilitatskonzept beschriebene
Besonderheit bzgl. der Stellplatze ergibt sich aus dem Konzept Arbeiten und Wohnen,
das heil3t, dass die Wohnungen hauptséchlich an Mitarbeiter des Entwicklungslabors
vergeben werden. Somit waren laut vorgelegten Mobilitdtskonzept 34 Stellplatze
insgesamt (3 davon als barrierefrei) ausreichend. Auf dem Grundstick hergestellt
werden sollen aber 44 Stellplatze. Von diesen sollen dann 6 Stellplatze fir Mobility
Sharing zur Verfugung gestellt werden.

Es missen 41 Fahrradstellplatze errichtet werden, diese werden nachgewiesen. Zwei
davon als Stellplatze fur Lastenréder.

Die Vorsitzende bittet die Gremiumsmitglieder, das Konzept mit in die Fraktionen zu
nehmen und dort zu diskutieren.

TOP 04 HirnerstralRe:; Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer, der mit Lageplan und
Grundrissen illustriert:

Der Eigentimer beantragt den Neubau eines Einfamilienhauses (KG + EG + DG) und
einer Breite von 9,75m und L&ange 13,50 m mit Carport auf seinem Grundstiick mit der
Flurnr. 33/3 (525 m?). Die Wandhohe ist mit 4,88 m und die Firsth6he mit 6,85 m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, es
fugt sich in die nahere Umgebung nach 8§ 34 Abs. 1 BauGB ein. Ein Geb&ude mit
ahnlichen Maf3en befindet sich gegeniber auf Flurnr. 37/1.

Es sind drei Stellplatze notwendig, diese werden auf dem Baugrundstick
nachgewiesen. Die Abstandsflachen sind eingehalten.

Es wurde eine gewerbliche Baubeschreibung fir das angrenzende Autohaus
vorgelegt, um die Larmeinwirkungen durch Gewerbe auf das Wohnen zu prifen. Laut
Sachgebiet Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.

Das Problem der Hausnummernvergabe I3st die Verwaltung intern.




Haupt- und Bauausschuss — HuBA/2023/002 — Sitzung vom Dienstag, 18. April 2023

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|0O|©

TOP 05 Hogerstr. 36; Bauvoranfrage fir den Neubau von drei
Einfamilienwohnh&usern

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer, der die ersten Plane
vorstellt und ausdriicklich betont, dass es sich um eine lose Bauvoranfrage ohne
rechtliche Bindung handelt:

Die Antragsteller beabsichtigen demnéchst einen Antrag auf Vorbescheid zu stellen.
Auf dem Grundstick Hogerstral3e 34 ist beabsichtigt, drei Einzelhduser mit dem
Grundmalfen 12 x 10 m zu errichten. Die Wandhdhe soll 6,40 m und die Firsthohe
9,28 m betragen. Die Dachneigung ist mit 30° angeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Das Vorhaben fugt sich in die
Umgebung ein. Die Stellplatze sind nachgewiesen. Seitens der Verwaltung wurde bei
einem Vorgesprach angeregt, dass ein Gewerbeanteil bertcksichtigt werden soll. Die
Antragstellerin beabsichtigt dies allerdings nicht. Es sollen drei Einzelhauser fir ihre
Kinder entstehen.

Diskussion und Wortmeldungen:

Das Gremium ist grundsatzlich einverstanden mit dem Vorhaben, ist es doch ein
Musterbeispiel fur die Nachverdichtung im Innenbereich. Problematisch wird die
Garage fur das 6stliche Haus gesehen, die zu nahe an der Stral3e steht und nicht den
stadtebaulichen Zielsetzungen (,Ortsansicht”) der Sanierungssatzung entspricht.
AulRRerdem konnte es zu erschwerten Rangiervorgangen kommen.

Eine Verlegung der Garage an die Westseite des Hauses ist anzustreben.

Beschlussempfehlung:

Mit dem Vorhaben besteht grundsatzliches Einverstandnis. Eine rechtsverbindliche
Auskunft ist nur Gber einen Antrag auf Vorbescheid zu geben.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|0O|©

TOP 06 BlumenstralRe 12; Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines
Dreispanners

Sachvortrag:

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer hélt Sachvortrag und stellt die Varianten vor:

Die Eigentumer des Grundstiicks Blumenstrale 12 stellen eine formlose
Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Dreispanners. Dabei wurden insgesamt 4
Entwurfe als Vorschlage vorgelegt. Die Grundstuckgrofze mit 1.198 gm ist relativ grof3.
Deshalb wird seitens der Eigentimer eine Nachverdichtung vorgeschlagen. Die
Entwirfe sind im RIS hinterlegt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben ist innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 vom 16.07.1958. Das
Vorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan miusste daher geandert werden. Im Bereich des Grundstickes
Blumenstralle 9 wurde der Bebauungsplan zur Nachverdichtung ebenfalls schon
geandert. Aufgrund der Grundstiicksgrof3e ware eine Nachverdichtung durch einen
Dreispanner durchaus denkbar. Die Bebauungsplanéanderung konnte durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Die Verwaltung wirde den Entwurf Nr. 3 mit
den versetzen Dreispanner als Planung favorisieren. Der Grundstickschnitt konnte
besser ausgenutzt werden und der gesamte Baukdrper wirde dadurch aufgelockert
werden.

Diskussion und Wortmeldungen:
Die aufgelockerte Variante 3 findet allgemein Zuspruch.

Beschluss:

Eine Anderung des Bebauungsplans kann in Aussicht gestellt werden. Als Anderung
soll der Entwurf Nr. 3 zum Tragen kommen. Mit dem Bauwerbern ist ein
stadtebaulicher Vertrag mit der Kostentibernahme abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|O|©
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TOP 07 Holzfeldweq 1;: Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses -
Familiengerechte Erweiterung der Wohnung im ersten
Obergeschoss durch Dachausbau

Sachvortrag:

Die Antragsteller planen einen Umbau eines bestehenden Zweifamilienhauses, hierbei
soll die Wohnung im ersten Obergeschoss durch einen Dachausbau familiengerecht
erweitert werden. Das Vorhaben befindet sich im Holzfeldweg 1 auf Flurnummer
1183/9. Das Vorhaben wurde als Voranfrage in der Sitzung des Haupt- und Bau-
ausschusses vorgestellt und die vom Gremium priorisierte Variante (mit Anhebung des
Daches um 0,75 m) als Bauantrag eingereicht.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Vorhaben liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB und muss sich in die nahere
Umgebung einfligen.

Das Dach soll um 0,75 m angehoben werden, damit liegt die neue Wandhéhe auf der
Sldseite bei 7,13 m und auf der Nordseite bei 7,27 m, die Traufhéhe wird 8,87 m
betragen. Das Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss.

Auf Flurnummer 1183/7 in ca. 10 Meter Entfernung befindet sich ein &hnliches Wohn-
haus mit ahnlichen MalRen, bei diesem betragt die Wandhéhe 7 m und die Firsthhe
9,90 m. Das Vorhaben fugt sich somit ein. Eine Abstandsflachentibernahme liegt vor.
Die Gauben ordnen sich mit weniger als 1/3 der AuRenwandflache unter und bleiben
bei den Abstandsflachen aul3er Betracht.

Die Stellplatzfrage ist geklart.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO0

TOP 08 Errichtung von Dachgauben: Grundsétzliche Festlequngen fir
Befreiungen bzw. Einfugunqgskriterien bzw. Erlass einer
Gaubensatzung:; Erlauterung von aktuellen Antragen

Sachvortrag:

Die Vorsitzende stellt gleich zu Anfang klar, dass sie keine Lust auf eine weitere
Satzung fir Anzing hat, genauso wie die 2. Burgermeisterin und der 3. Burgermeister.
Die von Verw.-Fachwirt prasentierte Liste (im RIS hinterlegt) soll als Quelle fir
Bezugsfalle herhalten.

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer erlautert kurz die derzeit aktuellen konkreten
Anfragen. Leider hat das LRA noch nicht auf die Frage ,Einfugungskriterien erfullt?*
geantwortet.
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Da allerdings in der nachsten Woche das avisierte Arbeitsgesprach mit unserem
Verfahrensrechtler ansteht, wird auch dieses Thema dort behandelt. Danach wird die
Verwaltung dieses Thema wieder vorstellen.

Die Vorsitzende betont noch einmal, dass die in friheren Jahren gelebte ,,Abneigung”
gegen Gauben nicht mehr zeitgemal sei, zumal diese auch zu mehr (gewlnschten)
Wohnraum fihren.

Ein GR-Mitglied spricht sich dennoch fur klare Kriterien aus. Ob diese in einer Satzung
verankert werden mussen, lasst er offen.

Ein anderes GR-Mitglied will die Sachverhalte nicht unnétig verkomplizieren, wiinscht
sich aber zumindest ,Leitplanken® zur Regelung.

Die Fraktionen mogen sich bitte Gedanken machen.

TOP 09 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Es gibt nichts bekannt zu geben.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 19:47 Uhr




