Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:01 Uhr
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Genehmigung der Niederschrift GUber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 24.05.2022

Bauleitplanungsverfahren fir den Bereich der ehemaligen Schlossanlage,
Erweiterung des moglichen Geltungsbereichs nach Osten und Norden

Stellplatzsatzung; Anderung

Buchenweg 3; Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 24 "Anzing Sud" fur eine Einfriedung

Munchener Str. 16 und 16a; Antrag auf Abweichung von der
Einfriedungssatzung

Schwaigerstr. 11; Abriss einer Holzhutte und Neuerrichtung in gleicher
GrofRRe sowie Errichtung eines Carports

XXXLutz Anzing; Erweiterung des Lagers mit einem Kellergeschoss

Stadt Ebersberg; Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gemalR § 13 a Abs. 2 BauGB zur Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.88 - Innenstadt

Verschiedenes, Wiinsche, Antradge und Bekanntgaben

Erste Blrgermeisterin Kathrin Alte begruf3t die anwesenden Gremiumsmitglieder.

TOP 01 Genehmigung der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der
Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 24.05.2022
Sachvortrag:

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Haupt- und Bauausschusses vom 24.05.2022 und bittet um Rickmeldungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 24.05.2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO
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TOP 02 Bauleitplanungsverfahren fiir den Bereich der ehemaligen
Schlossanlage, Erweiterung des moglichen Geltungsbereichs nach
Osten und Norden

Sachvortrag:

Die Vorsitzende erlautert kurz die Historie und Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes
Finauer. Dieser nimmt Bezug auf die vergangene Gemeinderatssitzung. Die
verschiedenen Umgriffe (im RIS hinterlegt) werden erklart und dabei auch die
Mischung Wohnen und Gewerbe erlautert.

Die Verwaltung schlagt vor, in der kommenden Sitzung den gesamten Umgriff
festzulegen und im Laufe des Verfahrens den Umgriff ggf. zu verkleinern und bittet um
Ruckmeldungen zu den einzelnen Umgriffen.

Diskussion und Wortmeldungen:

Die Redebeitrage drehen sich vor allem um die GréRe des Umgriffs. Soll die dstliche
Seite der Hogerstral3e mit hinzugenommen werden und wie weit dann? Soll man das
Gebiet auf die westliche Seite beschrénken, dafir etwas weiter nach Norden
ausdehnen?

Fakt ist: Je groRer der Umgriff, mit desto mehr Parteien (Eigentiimern) missen wir im
Vorfeld reden. Auch wenn dies mehr Arbeit fir die Verwaltung und die Erste
Blrgermeisterin bedeutet, ist es doch fur die Zukunft besser, eher grol3 zu planen.
Nachdem der Ortskern betroffen ist und hier besonders sensibel geplant werden muss,
wird die Verwaltung weitere Beispiele durchrechnen und die Vorsitzende mit den
betroffenen Eigentimern reden. Auch Mischgebietsabschnitte sind denkbar.

In der September-Sitzung sollte dann ein GR-Beschluss herbeigefihrt werden

TOP 03 Stellplatzsatzung: Anderung

Sachvortrag:

Die Vorsitzende rekapituliert die Grunde fir eine Evaluierung der erst im letzten Jahr
neu beschlossenen Stellplatzsatzung. Sie Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes.

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer erlautert den vorliegenden
Bearbeitungsentwurf der Stellplatzsatzung.
Hierbei werden u.a. folgende Punkte naher erlautert:

- Neuregelung der Nutzung von des Garagenvorplatzes als Stellplatz

- Konkretisierung der Stellplatzgré3en und Anordnung

- Neuregelung fur Schaffung von barrierefreien Stellplatzen

Diskussion und Wortmeldungen:
Das Gremium wird gebeten, den Entwurf zu studieren und allfallige Anderungen zu
formulieren, damit bei der GR-Sitzung am 02.08.2022 uber die neue Satzung

entschieden werden kann.

Einig ist man sich, dass kein fester Betrag fur eine mdgliche Stellplatzablose formuliert
werden soll, sondern dass jeweils im Einzelfall entschieden werden soll.
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TOP 04 Buchenweg 3; Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24 "Anzing Sud" fir eine

Einfriedung

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag und visualisiert anhand einer
Skizze und Fotos.

Die Eigentimerin beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 24 | Anzing-Sud“ fur eine Einfriedung mit einem
Maschendrahtzaun bzw. einen Doppelstabmattenzaun auf Flurnr. 2237 im Bereich zur
Zornedinger Stral3e in einer H6he von 1,80 m.

Begriindet wird der Antrag mit erhéhtem Larmschutz gegeniber der Zornedinger
Stral3e.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das geplante Vorhaben widerspricht der Festsetzung Nr. 6.1 des Bebauungsplans Nr.
24 b “Anzing Sud“. Diese lautet:

,Die mit einem Planzeichen in ihrem Verlauf festgesetzten Zaune sind als Holzzaune
oder als Metallzaune in einer Hohe von 0,80 m auszufuhren. Im Ubrigen ist ein griner
Maschendrahtzaun von 0,80 m Hohe zulassig.*

Laut der gemeindlichen Richtlinie fir Befreiungen bzw. Abweichungen von
Einfriedungsregelungen in baurechtlichen Satzungen (Bebauungsplane und
Einfriedungssatzung) kann bei stark frequentierten Stral3en, Wegen und Laufwegen
auf Fahrbahnrander eine hohere Schutzbeddrftigkeit vorliegen. Die Befreiungen sind
nach Ermessen zu erteilen.

Fir Befreiung/Abweichung fir Einfriedung bis 1,20 m Héhe:

Das Grundstiick liegt an einer stark frequentierten Stral3e (Kfz), die Allgemeinheit und
das Gemeinwohl sowie Nachbarschaft (6ffentliche Interesse) sind durch eine hdhere
Einfriedung im geplanten Bereich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf das Ortsbild
in diesem Bereich sind durch schon bestehende und geduldete Sichtschutzzaune zur
Zornedinger Stral3e nicht beeintrachtigt.

Nach Abwagung der Entscheidungskriterien kann der Eigentiimerin eine Befreiung fir
die Errichtung einer Sichtschutzwand fiir den beantragten Bereich bis zu einer Héhe
von maximal 1,80 m erteilt werden. Diese Wande sind so zu gestalten, dass deren
Geschlossen-Offen-Verhaltnis in der Ansichtsflache nicht groRBer als 1:1 ist. Des
Weiteren sind geschlossene Wéande zulassig, diese sind von der Grundstlicksgrenze
mindestens 0,60 m abzurlcken. Eine stral3enseitige Bepflanzung mit Rankgewachsen
(z. B. Wilder Wein, Efeu) ist erforderlich.

Beschluss:

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 24 b ,Anzing Sud® flr
die Errichtung einer Sichtschutzwand bis zu einer H6he von maximal 1,80 m wird
erteilt. Diese Wande sind so zu gestalten, dass deren Geschlossen-Offen-Verhéltnis
in der Ansichtsflache nicht grofer als 1:1 ist. Des Weiteren sind geschlossene Wande
zuldssig, diese sind von der Grundstlcksgrenze mindestens 0,60 m abzuriicken. Eine
stral3enseitige Bepflanzung mit Rankgewachsen (z. B. Wilder Wein, Efeu) ist
erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© O|0O|©

TOP 05 Minchener Str. 16 und 16a; Antrag auf Abweichung von der
Einfriedungssatzung

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag und visualisiert anhand einer
Skizze und Fotos.

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Larmschutzwand oder eines blickdichten
Zaunes auf Flurnr. 815/3 mit einer Hohe von 1,80 m in gekennzeichneten sudlichen
und oOstlichen Bereich an der Munchener Stralle (siehe Skizze). Die betroffenen
Bereiche wurden in rot und blau gekennzeichnet. Im roten Bereich ist die
Larmschutzwand etwas versetzt geplant, da hier zwei Stellplatze geplant sind.

Die Larmschutzwand soll mit Rankengewachsen zur Stral3enseite begriint werden. Fir
dieses Vorhaben wird ein Antrag auf Abweichung von der gemeindlichen
Einfriedungssatzung gestellt.

Die Grinde fur den Antrag auf Abweichung werden folgendermalen aufgeftihrt:

- die Miunchener Str. als KreisstraRe hat ein Uberdurchschnittlich hohes
Verkehrsaufkommen im Gegensatz zu anderen dieser Satzung unterliegenden
Gemeindestral3en

- hohe Ful3géngerfrequenz unmittelbar an der Grundsticksgrenze, wodurch die
Privatsphare mit einem nur 1.20 m hohen Zaun massiv beeintrachtigt ist

- OMV-Tankstelle mit hohen Larmemissionen und Offnungszeiten von 6 Uhr bis 22 Uhr
an allen Wochentagen (auch an Sonn- und Feiertagen)

- die Bushaltestelle direkt gegentber (stehende Busse bieten dabei direkten Einblick
in die Wohnraume)

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Vorhaben befindet sich nach 8§ 34 BauGB im Innenbereich, Einfriedungen werden
uber die gemeindliche Einfriedungssatzung festgesetzt.

Hier gilt nach § 2:

(1) Als Vorgarten wird der Grundstuicksteil zwischen einem Wohn- oder gewerblich
genutzten Gebaude und der 6ffentlichen Verkehrsflache bezeichnet.

(2) Im Vorgartenbereich sind nur offene Einfriedungen zuldssig. Sie dirfen eine
maximale H6éhe von 1,20 m, gemessen vom Stra3enrand bzw. vom
Gehwegrand bis zur Oberkante Zaun, nicht Gberschreiten.

(4) Einfriedungen sind als senkrechte Holzlattenzdune, Staketenz&une
(Hanichlzaune), Jagerzaune oder Metallgitterzaune mit senkrechten Staben
auszufuhren.
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Fur die beantragte Abweichung wird die gemeindlichen Richtlinie flir Befreiungen bzw.
Abweichungen von Einfriedungsregelungen in  baurechtlichen Satzungen
(Bebauungsplane und Einfriedungssatzung) herangezogen. Hier kann bei stark
frequentierten Stral3en, Wegen und Laufwegen auf Fahrbahnrander eine hohere
Schutzbediirftigkeit vorliegen. Die Abweichungen sind nach Ermessen zu erteilen.

Das Grundstick liegt nahe an einer stark frequentierten Stral3e (Kfz und FuRganger).
Zur Munchener Stral3e ist fur eine Wohnbebauung eine Terrasse zur StralRe geplant,
direkt gegentber der Bushaltestelle und schrdg gegeniber der Tankstelle mit
Werkstatt. Die Tankstelle darf laut Baugenehmigungsbescheid vom 08.10.1981 nach
den Bestimmungen ,TA-Larm“vom 16.07.1968 taglich im allgemeinen Wohngebiet mit
max. tagsuber 55 dB und nachts 40 dB betrieben werden. Die Nachtzeit beginnt um
22.00 Uhr und endet um 7.00 Uhr. Eine Klarung fur den taglichen Betrieb, auch an
Sonn- und Feiertagen wird im Landratsamt gepruft, ebenso der Betrieb der Werkstatt,
diese ist bisher als Prifhalle genehmigt.

Diese Umstande lassen eine hohe Schutzbedurftigkeit zu. In der direkten
Nachbarschaft und Umgebung ist bisher keine Larmschutzwand mit einer Hohe von
1,80 m errichtet worden, die Gebaude sind allerdings riickversetzt zur Minchener
Stral3e erbaut worden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Wegen der Bindungswirkung fur zukinftige Félle empfiehlt das Gremium die
Behandlung des Themas in einer GR-Sitzung. Bis dahin soll das Thema in den
Fraktionen diskutiert werden. Zur besseren Veranschaulichung wird der Bauherr
gebeten, ein Bild der Larmschutzwand zu Gbermitteln.

TOP 06 Schwaigerstr. 11;: Abriss einer Holzhiitte und Neuerrichtung in
gleicher Gr6RRe sowie Errichtung eines Carports

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt rekapituliert die Historie und halt Sachvortrag, aber nur zur
Information. Er visualisiert anhand von Planen und Skizzen.

Der Antragsteller plant den Abriss der bestehenden Holzhitte (L x B x H = ca. 7,5m x
3m x 2,5m) und Errichtung einer neuen Holzhitte gleichen Abmaf3es am selbigen Ort
sowie die Errichtung eines Carports (5,05 m x 3,00 m x 2,50 m). Das Carport soll evtl.
an der Westseite (=Wetterseite) geschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die beiden Vorhaben befinden sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB in einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Sie fiigen
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Die Errichtung der Holzhutte ist nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a und die Errichtung des
Carports nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1b verfahrensfrei.

Die Nutzung der neu errichteten Holzhutte andert sich nicht, sie soll hauptséchlich zur
Lagerung von Pellets verwendet werden.
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TOP 07 XXXLutz Anzing: Erweiterung des Lagers mit einem Kellergeschoss

Sachvortrag:

Die Vorsitzende und Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer informieren Uber das
geplante Projekt fur die Ausfihrung eines zusatzlichen Untergeschosses beim
XXXLutz Servicecenter in Anzing samt Planen und dem Gutachten zur verkehrlichen
Beurteilung von Prof. Kurzak.

Da das LRA derzeit noch in der Prufung ist, kann tber diesen Antrag friihestens in der
nachsten oder Ubernachsten GR-Sitzung entschieden werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Auch wenn dem Gremium Klar ist, dass es wahrscheinlich keine groRe Handhabe
gegen den Wunsch des Bauherrn haben wird, hat doch die Uberwiegende Mehrheit
ein Problem mit der Unterkellerung.

TOP 08 Stadt Ebersberg; Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geméafl 8 13 a Abs. 2 BauGB zur Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.88 - Innenstadt

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt
Sachvortrag und illustriert mit dem Planentwurf des Bebauungsplans vom 31.05.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben die Mdglichkeit, vom

13.07. bis einschlie3lich 17.08.2022 eine Stellungnahme zur Planung der Stadt
Ebersberg zur 4. Anderung Bebauungsplanes Nr. 88 - Innenstadt® abzugeben.

Beschluss:

Die Gemeinde Anzing hat keine Anregungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 88 — Innenstadt".

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Anwesende
Mitglieder:

© OO
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TOP 09 Verschiedenes, Wiinsche, Antrage und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Die Vorsitzende berichtet Uber eine Anfrage der Fa. ARTEMIS, einem
Subunternehmer der Glasfaser, wegen der Zweitanschliisse in Anzing. Dabei wurde
klar gestellt, dass zunédchst die Fa. SOLI ihre Ruckstande bei den
Ausbesserungsarbeiten aufholen muss, bevor wir hier neu mit Zweitanschliissen
anfangen.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 20:32 Uhr




