Beginn des 6ffentlichen Teils der Sitzung: 19:01 Uhr

Tagesordnung oéffentlicher Teil

01 Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des
Haupt- und Bauausschusses vom 19.04.2022

02 Anderung des Bebauungsplanes "Am Sportzentrum Ost"; Zulassigkeit von
Einliegerwohnungen

03 AlpenstralRe 18; Aufstockung eines Wohngebaudes und Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit

04 Birkenweg 11; Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans fur eine Einfriedung

05 Erdinger Str. 24a; Nutzungsanderung eines Hobbyraumes in einen Be-
handlungsraum fir kosmetische Anwendung

06 Gemeinde Poing; 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das "Teil-
gebiet sudlich der DorfstralRe in Angelbrechting; Offentliche Auslegung
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

07 Gemeinde Vaterstetten - Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 180 fur das Gebiet "Parsdorf - 6stlich des Posthalterrings"

08 Verschiedenes, Wiinsche, Antradge und Bekanntgaben

08 A Ortsumfahrung Schwaberwegen; Anhdrung

Erste Burgermeisterin Kathrin Alte begru3t die anwesenden Gremiumsmitglieder und
die anwesenden Birger/innen.

TOP 01 Genehmigung der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der Sit-
zung des Haupt- und Bauausschusses vom 19.04.2022

Sachvortrag:

Anschlie3end verweist die Vorsitzende auf die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom 19.04.2022 und bittet um Rickmel-
dungen.

Beschluss:

Die Niederschrift Giber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Haupt- und Bauaus-
schusses vom 19.04.2022 wird genehmigt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

TOP 02 Anderung des Bebauungsplanes "Am Sportzentrum Ost"; Zuléssiqg-
keit von Einliegerwohnungen

Sachvortrag:

Die Vorsitzende rekapituliert kurz die Historie und die bisherige Beschlusslage zu ahn-
lichen Antragen in der Vergangenheit und tbergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Fin-
auer. Dieser halt Sachvortrag und illustriert mit einem Auszug aus dem geltenden Be-
bauungsplan:

Der Bebauungsplans Nr. 37 ,Am Sportzentrum Ost“ wurde am 02.10.2001 in der Fas-
sung vom 07.08.2001 als Satzung beschlossen.

Ortsansassige Burger wollten fur den Eigenbedarf bauen, geplant war die Errichtung
von acht Wohngebauden in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einer maximal
Uberbaubaren Grundflache von 120 bis 140m?2 je Geb&aude. Als Mal der baulichen
Nutzung wurde festgesetzt, dass je Gebaude nur eine Wohneinheit zuldssig ist.

Da die Grundstiicke relativ grof3 sind (zwischen 650 und 800 m?) wurde von einigen
Eigentimern die Mdglichkeit der Errichtung einer Einliegerwohnung in der Gemeinde
angefragt.

Nach Rucksprache mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde ist hierfir eine Anderung des
Bebauungsplans Nr. 37 ,Am Sportzentrum Ost“ notwendig. Eine rechtliche Bezeich-
nung ,Einliegerwohnung® gibt es als solche in Baurecht nicht, daher war eine zukunf-
tige Festsetzung durch eine Beschrankung der Wohnungsgrof3e vorgesehen. Jedoch
ist eine Festsetzung von Wohnraumgré3en baurechtlich nicht méglich.

Zusatzlich soll auch die gemeindliche Stellplatzsatzung zur Berechnung der Stellplatze
herangezogen werden, bisher gilt die Festsetzung ,Je Wohneinheit sind mindestens 2
Stellplatze nachzuweisen®.

Diskussion und Wortmeldungen:

Der HBA sieht eine klare Tendenz zu mehr Wohnraumbedarf bzw. (kleineren)
Wohneinheiten, weswegen gegen solch eine Anderung wenig bis nichts sprechen
wirde. Problematisch sieht man eher die Frage der (zukinftigen) Stellplatzerrichtung,
da viele Eigentimer aufgrund der groRen Grundstiicke eher schon mehr Stellplatze
auf ihrem Grundstick errichtet haben als notwendig gewesen waére.

Der Verwaltung wird in diesem Zusammenhang der Auftrag erteilt, die Formulierung
.j€ Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen“ auch in die Anderung
mitaufzunehmen. Die gemeindliche Stellplatzsatzung sollte gerade in diesem Punkt
geandert bzw. konkretisiert werden.
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Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 37 ,Am Sportzentrum Ost“ vorzubereiten und die Stellplatzsat-
zung vorher entsprechend zu @ndern. Es sind nach wie vor 2 Stellplatze je Wohnein-
heit nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

TOP 03 AlpenstralRe 18: Aufstockung eines Wohngebaudes und Errichtung
einer zusétzlichen Wohneinheit

Sachvortrag:

Die Vorsitzende erlautert den schon bekannten Fall und ubergibt an Verw.-Fachwirt
Johannes Finauer. Dieser halt Sachvortrag und illustriert mit Bauplanen:

Die Eigentimer planen die Aufstockung eines Wohngebaudes und Errichtung einer
zusatzlichen Wohneinheit. Das bestehende Wohngeb&ude hat bisher eine Wohnung
im EG mit ca. 108 m2 und im OG eine Wohnung mit ca. 91 m2. Nun soll das DG auf-
gestockt und eine weitere Wohneinheit mit ca. 76 mz2 errichtet werden.

Durch die Aufstockung betragt die Wandhohe 6,50 m, die Firsthdhe 10,08 m, die DN
ist mit 33° geplant. Es werden 6 Stellplatze errichtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2e ,Anzing
West“. Fur die geplante DN von 33° wird ein Antrag auf Befreiung von der Festsetzung
der DN von 22° bis 28° gestellt. Begriindet wird der Antrag damit, dass diese fiir einen
vernunftigen Dachgeschossausbau mit Wohnnutzung notwendig ist. Die Erteilung der
Befreiung wurde in einer Bauvoranfrage in der Haupt- und Bauausschusssitzung vom
23.11.2021 in Aussicht gestellt.

Die Unterer Bauaufsichtsbehotrde hat einen Vollgeschossnachweis (Berechnung und
Plandarstellung) angefordert. Dieser liegt aktuell noch nicht vor. Die Berechnungen
sowie die Plandarstellung wurde intern in der Verwaltung durchgefiihrt, nach diesem
Ergebnis ist das DG kein Vollgeschoss.

Definition Vollgeschoss:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der Gelandeoberflache liegen und
Uber mind. zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hoéhe von mind. 2,30 m haben.

Fur die neu geplante DG-Wohnung mit ca. 76 m2 missen It. gemeindlicher Stellplatz-
satzung zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Insgesamt werden sechs Stellplatze
auf dem Baugrundstlck errichtet.
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Beschluss:

Dem Vorhaben wird zugestimmt. Die abweichende Dachneigung beeintrachtigt die
Grundzige der Planung nicht und ist stadtebaulich vertretbar, die Befreiung sowie das
gemeindliche Einvernehmen werden erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

TOP 04 Birkenweqg 11; Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans fiir eine Einfriedung

Sachvortrag:

Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer halt Sachvortrag und visualisiert anhand von
Planen und Skizzen:

Die Eigentimer planen die Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe von 2,00 m bis
2,50 m fur den sudlichen Teil des Flurstiicks-Nr. 178 (Bereich ist in den vorliegenden
Fotos und dem Ausschnitt des Bebauungsplans rot eingezeichnet und hat eine Lange
von ca. 9,50 m). Diese Einfriedung soll voribergehend (fur einige Jahre) bestehen,
aus welchem Material die Einfriedung bestehen soll, lassen die Antragsteller offen, um
eine Entscheidung des Gremiums abzuwarten. Durch die erhdhte Einfriedung soll die
bestehende, aber nicht grol3er werdende Bepflanzung vor Fallwinden (von den Feldern
zwischen Frotzhofen und Anzing kommend) geschutzt werden. Eine hohere Bepflan-
zung ist erwiinscht, da das Grundstiick an der Sunderndorfer Stral3e Ecke Birkenweg
liegt und hier taglich morgens und abends Spaziergénger etc. unterwegs sind und man
sich hier mehr Privatsphare winscht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 |Fur das
Gebiet sudlich der Lindenstral3e (Sunderndorferstra3e/Birkenweg). Hier gilt fur Einfrie-
dungen folgende Festsetzung:

,B 7.0 Einfriedungen

Keine Sockel, die Uber Gelande reichen. Zu offentlichen Verkehrsflachen und zur
freien Landschaft ausschlief3lich Holzstaketenzaune, max. Hohe 1,00 m Gber OK-Ge-
lande. An sonstigen Grenzen sind auch Maschendrahtzaune bis 1,00 m H6he zulas-
sig.”

In der gemeindlichen Richtlinie fir Befreiungen bzw. Abweichungen im Einzelfall von
Einfriedungsregelungen in baurechtlichen Satzungen (Bebauungsplane und Einfrie-
dungssatzung) ist sich der Gemeinderat einig, dass bei stark frequentierten Stral3en,
Wege und Laufwegen auf Fahrbahnrander eine héhere Schutzbedrftigkeit im Einzel-
fall vorliegen kann. Die Einfriedungsregelungen in Bebauungsplanen und in der Ein-
friedungssatzung wird dieser Schutzbedurftigkeit nicht gerecht. Bei ausreichender Be-
grundbarkeit kann einer Befreiung hinsichtlich der H6he und Ausfihrung der Einfrie-
dung nach Heranziehen folgender Entscheidungskriterien zugestimmt werden.

a) Lage des Grundstlicks
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b) Abwéagung zwischen o6ffentlichen und privaten Interessen

c) Interessen der Nachbarschaft

d) Auswirkungen auf das Ortsbild

e) Umgebungsbebauung

f) Sicherheitsaspekte
Es kann einer Einfriedung mit einer max. Hohe von 1,20 m mit Ausfiihrung Holzstake-
tenzaun zugestimmt werden.

Soll hier eine Sichtschutzwand errichtet werden, welcher dem Schutz vor Fallwinden
und dem Schutz der Privatsphére evtl. eher dient, so ist diese nach Heranziehen fol-
gender Kriterien zu bewerten:

a) Lage des Grundstlicks

b) Verkehrliche Frequentierung (KFZ bzw. Ful3ganger)

c) Tatsachliche Schutzbedurftigkeit

d) Starke raumliche Einschrankungen bei Pflanzung von Hecken als Einfriedung

e) Abwagung zwischen o6ffentlichen und privaten Interessen

f) Interessen der Nachbarschaft

g) Auswirkungen auf das Ortsbild

h) Bauliche Zwénge

i) Eigentumseingriff
Als bauliche Ausfiihrung ware eine Sichtschutzwand mit max. Héhe von 1,80 m, wenn
eine stralRenseitige Bepflanzung mit Rankgewéachsen (z.B. wilder Wein, Efeu) erfolgt,
maoglich. Die Wande sind so zu gestalten, dass deren Geschlossen-Offen-Verhaltnis
in der Ansichtsflache nicht groRer als 1:1 ist.
Des Weiteren sind geschlossene Wande zulassig, diese sind aber von der Grund-
stiicksgrenze mind. 0,60 m abzuriicken.

Diskussion und Wortmeldungen:

Der Gemeinderat beflirchtet hier einen Prézedenzfall, wenn die H6he von 1,80 m auf-
grund Schutzbedurftigkeit genehmigt wird. Eine Aufweichung der Einfriedungsregeln
sei nicht vonndéten.

Der Beschlussvorschlag kann daher so nicht angenommen werden. Es wird daher
ein neuer Beschluss formuliert.

Beschluss:

Die Zustimmung zum Befreiungsantrag von den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 44 wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

Erdinger Str. 24a; Nutzungsanderung eines Hobbyraumes in einen
TOP 05 Behandlungsraum fir kosmetische Anwendung

Sachvortrag:

Die Vorsitzende ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt Sachvor-
trag mit Lageplan:
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Die Eigentimer beantragen die Nutzungsanderung eines Hobbyraumes in einen Be-
handlungsraum fur kosmetische Anwendungen. Durch die Nutzungsénderung entsteht
keine bauliche Anderung. Es wird ein zusatzlicher Stellplatz fir Kunden nachgewiesen.

In der vorliegenden Betriebsbeschreibung werden die Betriebszeiten von 09.00 bis
17.00 Uhr geplant, ein Kunde hat eine Behandlungsdauer von ca. 60 bis 90 Minuten.
Fur die Reinigung des Arbeitsplatzes (Behandlungsstuhl, Boden etc.) werden ca. 30
Minuten eingeplant, somit ist taglich mit max. vier Kunden pro Tag zu rechnen. Es wird
nur eine Beschatftigte tatig sein.

Stellungnahme der Verwaltung: )

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 ,"Ostlich der Er-
dinger StralRe" (Birkemoar) mit Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Zirnbauer
- westlich der Erdinger Strafl3e". Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung
ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgelegt, zulassig sind ,sonstige Gewerbebetriebe®.
Bei einem Kosmetikstudio mit 24 m2 handelt es sich um ein Kleingewerbe.

Fur die Berechnung der nachzuweisenden Stellplatze sind It. Bebauungsplan die Re-
gelungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung heranzuziehen. Fur das Vorhaben
muss It. gemeindlicher Stellplatzsatzung § 3 Abs. 7 ein zusatzlicher Stellplatz fur Kun-
den zu den zwei bestehenden Stellplatzen (Garage und Stellplatz auf Flurnr. 7/20)
nachgewiesen werden.

8 3Abs. 7 der gemeindlichen Stellplatzsatzung:

Bei Gebaude mit Buro- und Verwaltungs- und Praxisraumen, Verkaufsstéatten, Gast-
statten- und Beherbergungsbetriebe und gewerbliche Anlagen ist der Stellplatzbedarf
in der Regel nach der Anzahl der Beschaftigten, Besucher bzw. Sitzplatze bzw. Nutz-
flache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatséch-
liche Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der durchschnittlichen Besucher/Beschaftigten
maf3gebend.

Dieser wird It. Bauantrag im Stauraum der bestehenden Garage nachgewiesen. Lt.
Bebauungsplan Nr. 43 gilt die Festsetzung B 4.0 ,Der Stauraum vor Garagen kann
nicht als Stellplatz nachgewiesen werden.” Ein Antrag auf Befreiung liegt vor und wird
begriindet, dass wahrend der Behandlungszeit der Kunden die Garage nicht angefah-
ren wird, da die Nutzerin der Garage gleichzeitig die Behandlerin ist. Somit besteht
eine zeitlich wechselnde Nutzung. Der Parkplatz vor der Garage soll als Kundenpark-
platz beschildert werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Auch hier geht es wieder um eine Grundsatzentscheidung im sowieso schon vorbe-
lasteten Viertel. Auch wenn der HBA gewillt ist, eine Lésung fur die Antragsteller zu
finden, Uberwiegen auch hier die mahnenden Stimmen vor einem Préazedenzfall.

Auch hier muss der Beschlussvorschlag geandert werden, da sich aufgrund der Dis-
kussion eine Ablehnung abzeichnete.

Beschluss:

Dem Antrag auf Befreiung wird nicht zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen
wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OO
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TOP 06 Gemeinde Poing: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das
"Teilgebiet studlich der Dorfstraf’e in Angelbrechting:; Offentliche
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser halt Sachvor-
trag und illustriert mit dem Entwurf des Bebauungsplans.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben die Mdglichkeit bis
zum 24.06.2022 eine Stellungnahme zur Planung der Gemeinde Poing zur 2. Ande-
rung Bebauungsplanes Nr. 31 fur das "Teilgebiet stdlich der Dorfstral3e in Angelbrech-
ting“ abzugeben.

Diskussion und Wortmeldungen:

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer regt an, fur einem solchen Fall die Geschéaftsord-
nung zu andern, um den Aufwand flr Sitzungsteilnehmer und Verwaltung zu reduzie-
ren. Beispielsweise kénnte die Verwaltung bis zu einer Wohnflache von 10.000 m?
selbst entscheiden und anschlieBend die Gremien informieren.

Fur Gewerbeansiedlungen soll dies nicht gelten.

Beschluss:

Die Gemeinde Anzing hat keine Anregungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 31 fur das "Teilgebiet stdlich der DorfstraRe in Angelbrechting®.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© OO0

TOP 07 Gemeinde Vaterstetten - Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 180 fiir das Gebiet "Parsdorf - 6stlich des Post-

halterrings"

Sachvortrag:

Die Vorsitzende Ubergibt an Verw.-Fachwirt Johannes Finauer. Dieser hélt einen
Sachvortrag und illustriert mit dem Entwurf des Bebauungsplans.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange haben die Mdglichkeit bis
einschlief3lich 13.06.2022 eine Stellungnahme zur Planung der Gemeinde Vaterstetten
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 fir das "Gebiet ,Parsdorf — 6stlich des
Posthalterrings® abzugeben.
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Beschluss:
Die Gemeinde Anzing hat keine Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 180 fur das Gebiet ,Parsdorf — dstlich des Posthalterrings” der Gemeinde Va-
terstetten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglie-
der:

© O|0O|©

TOP 08 Verschiedenes, Wiinsche, Antrdge und Bekanntgaben

Sachvortrag:

Ein Mitglied des Ausschusses erinnert noch einmal an die Bepflanzung an der Blu-
menstral3e.

Ein anderes Ausschussmitglied erinnert noch einmal an das Tempo-30-Schild auf der
Schulstrale Gemeinde einwarts.

Ortsumfahrung Schwaberwegen:; Anhorung

TOP 08
A

Sachvortrag:

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer rekapituliert die Historie und unsere seinerzeitigen
Anmerkungen:

Ziel der Umfahrung sollte u.a. sein, dass auch nach der Fertigstellung der Verkehr aus
dem Forst und Forstinning direkt auf die Anschlussstelle Forstinning der A 94 geleitet
wird. Die Befiirchtung der Gemeinde Anzing ist allerdings, dass durch den Kreisver-
kehr Ostlich Niederried weiter hohes Verkehrsaufkommen nach Anzing, insbesondere
morgens und bei Autobahnstau, geleitet wird.

Die Anmerkungen und Anregungen sind zwar bewertet worden, die Erfolgsaussichten
sind allerdings gering. Aus dem Gremium kommen diverse Lésungsvorschlage, um
dem morgendlichen Berufsverkehr Herr zu werden:

e Unattraktive Ampelschaltung in der Ortsmitte in Ost-West-Richtung

e HirnerstralR3e zur Anliegerstralle umwidmen

Die Vorsitzende regt an, einen Erdrterungstermin mit der Polizei zu vereinbaren.

Ende des oOffentlichen Teils der Sitzung: 19:57 Uhr




