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SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
1.1 H OB BN BN EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2, Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)
3. MaR der baulichen Nutzung - Bauweise
3.1 T T Baugrenze
3.2 @ Vorgeschriebene Firstrichtung

4, Verkehrsflachen

4.1 — StralRenbegrenzungslinie

4.2 I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Private ErschlieSungsstrafie

4.3 |:| Verkehrsbegleitgriin private Erschlieungsstralle (Wiese)

5. Sonstige Planzeichen

5.1 [:::] Nebenanlage (Garage, Carport, Nebengebaude)

5.2 o MaBangabe in Metern

53 m Anbauverbotszone Kreisstralle EBE 5 (15 m)

5.4 [ - ——— Sichtdreieck (3 x 200 m)

6. Griinordnung

6.1 Vorhandener Baum, zu erhalten

6.2 Vorhandenes Geholz, zu erhalten

6.3 Vorhandenes Gehdlz, zu entfernen




6.4

Anpflanzen: Baume 1. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrofe:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20 cm.

Artenauswahl:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16 cm.

Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 1364/1 (Parzelle 14) ist nur landwirtschaftliche und

Die zulassige Wandhohe wird gemessen vom natirlichen vorhandenen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut (BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2).

Die Baugrenzen dirfen auch fiir untergeordnete Bauteile nicht tiberschritten werden.

6.5 % Anpflanzen: Baume 2. Wuchsklasse:
Pflanzgrofe:
Artenauswahl:
Heimische Obstbaume
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der baulichen Nutzung
MD Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ausgewiesen.
gartenbauliche Nutzung im Sinne des § 201 BauGB zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
21 Das Mafd der Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundflache fiir Gebaude,
- der maximal zulassigen Vollgeschosse,
- der maximal zuldssigen Wandhdhe.
2.2
2.3
24

Hauptgebaude sind rechtecktig mit einem Seitenverhaltnis von 5/4 oder gré3er zu bauen.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Festlegung der Grundflachen fir Gebaude, Wandhdhen, Anzahl Vollgeschosse, Bauweise

und Anzahl der Wohneinheiten:

Baufenster 1 2 3,4,6,7 8 9
Grundflache Hauptgebaude in m2 67 190 140 280 340
Grundflache Nebenanlagen in m2 (neu) 100 60 60

wie Bestand
Wandhodhe 6,4 6,4 6,4 6,4 +0,40m
Anzahl Vollgeschosse Il I I I I
Einzel / Doppel- / Mehrfamilienhauser (E, D, MFH) MFH ED ED
W ohneinheiten (maximal) 1 4 2 2 4
Baufenster 10 11 12 13 14
Grundflache Hauptgebaude in m2 120 185 210 140 140
Grundflache Nebengebaude in m2 (neu) 60 72 48 60 200
\Wandhohe 6,4 6,4 wie Bestand 6,4 6,4
Anzahl Vollgeschosse I I I I |
Einzel / Doppelhauser (E, D) ED ED E
\Wohneinheiten (maximal) 2 3 3 2 1

Die GroRRe des Nebengebaudes bei Baufenster 14 bezieht sich nur auf das Betriebsgebaude.

Die Gewéchshauser sind sind hiervon nicht betroffen.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 28 und 35 Grad

zuldssig. Abweichend hiervon ist bei Anbauten an bestehende Gebaude die Dachneigung
des bestehenden Gebaudes zu tGibernehmen. Die Dacher sind mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen in rétlichem oder braunlichem Farbton zu decken.

Der First muss mittig iber dem Gesamtgebaude liegen.

Dachflachenfenster sind flachenbiindig zulassig bis max. 1,50 m2 Einzelgrée.

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldachern zu versehen und mit dem gleichen

Material zu decken wie die Hauptgebaude. Dachneigung zwischen 15 und 35 Grad.

Flachdacher sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude dirfen unterkellert werden.

Zusammenhangende Garagen und Nebengebaude sind in Bezug auf Bauhdhe,

Dachneigung und -deckung einheitlich zu gestalten.

Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anzing
anzulegen. Stellplatze, nicht jedoch Garagen und Carports, dirfen auch auerhalb der

festgesetzten Grenzen fur Hauptgebaude und Nebenanlagen liegen.




5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Versorgungsanlagen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Griinordnung

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Zugange und
Terrassen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Auf den Baugrundstiicken mit neu geschaffenen Baurecht sind pro angefangenen 250 m2
Grundstiicksflache je ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand kénnen angerechnet
werden.

Die an der West- und Siidwestgrenze festgelegten Baumpflanzungen 2. Ordnung miissen
heimische Obstbaume sein.

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieen. Auf den
Baugrundstiicken mit bestehenden Gebauden sind die festgesetzten Pflanzmafinahmen
erst nach Umbau der Gebdude auszufiihren.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzung muss den festgesetzen Pflanzenqualitdten der Griinordnung des
Bebauungsplans entsprechen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 Meter zulassig. Sie sind sockelfrei
auszufihren. Nicht zuldssig sind Mauern, Gabionen (Steinkérbe) und geschlossene
Sichtschutzzaune.

Eingriffs-AusgleichsmaRnahmen - Zuordnungsfestsetzung
Ausgleichsflache Flur-Nr. 527/8 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Gré3e von ca. 943 m2 fur

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden den BaumafRnahmen auf den Flur-Nr. 1224/1,

1227, 1232/1, 1364 und 1364/2 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als
Sammelausgleichsmafinahme nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die Ausgleichsmafinahmen sind im gleichen Jahr wie der Beginn der ersten
BaumafRnahme als Ganzes zu realisieren. Die Ma3nahmen sind in dem beiliegenden
Pflege- und Entwicklungsplan beschrieben. Der Pflege- und Entwicklungsplan ist Teil
dieses Bebauungsplans.

Ausgleichsflache Flur-Nr. 1397 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Grofie von ca. 1.522 m2 flr

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden den Baumalinahmen auf den Flur-Nr. 1234/1, 1234/2,
1236 und 1239/1 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Sammelausgleichs-
malRnahme nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die Ausgleichsmafinahmen sind im gleichen Jahr wie der Beginn der ersten
BaumafRnahme als Ganzes zu realisieren. Die Ma3nahmen sind in dem beiliegenden
Pflege- und Entwicklungsplan beschrieben. Der Pflege- und Entwicklungsplan ist Teil
dieses Bebauungsplans.

Ausgleichsflache Flur-Nr. 1364/1 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Gréf3e von ca. 140 m2 fir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden der BaumafRnahme auf den Flur-Nr. 1364/1 im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.



C.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Abbruch von alten Gebduden, Rodung von Gehdlzen) muss
auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit geschitzter Tierarten in der Zeit vom
01.Oktober bis 28.Februar durchgefiihrt werden.

Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm durch die sidlich verlaufende Kreisstralle EBE 5 sind bei
den verkehrswegnahen Bauparzellen 10, 11, 12 und 14 Schlafrdumlichkeiten (incl.
Kinderzimmer) soweit planerisch mdglich auf der larmabgewandten Gebaudenordseite
anzuordnen und Uber diese zu beliiften. Sollten die genannten Raumlichkeiten auf der
larmzugewandten Gebaudeslidseite situiert werden, so sind sie mit einer zusatzlichen
BellUftungsmoglichkeit Gber die Gebaudewest- oder -ostseite zu versehen.

HINWEISE

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

%

bestehende Grundstlicksgrenze
1364 Flurstiicksnummer, z.B. 497/1

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude, abzubrechen

I
— Bestehendes Nebengebaude

1 Bezeichnung der Baufenster
_________ Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
Bestehende ErschlieBungswege
—————— Vorgeschlagene ErschlieBungswege
Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu
versickern. Die Versickerung ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen
dabei hochstens 1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Auch ist das DWA-Arbeitsblatt
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
beachten. Insbesondere ist hier der einzuhaltende Mindestabstand von Sickereinrichtungen zu
Gebauden geregelt. Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt es unter:
http.//www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/

niederschlagswasser versickerung/index.htm

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertests zu Uberprifen.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Keller und Lichtschachte sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie maglich zu
halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen
Baustoffen. Auf die Veroffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,Praxisratgeber fiir den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen* wird
verwiesen. http.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/Ifw_was _00157.htm

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb kdnnen Emissionen ausgehen.



12.  Denkmalschutz (gemaR Denkmalschutzgesetz DSchG)
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

13. Barrierefreiheit
Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei sein (Art. 48 BayBO). Nach Moglichkeit soll ein behindertengerechter
Wohnungseingang (nicht nur Zugang) geschaffen werden.

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Anzing hat in der Sitzung vom 16.03.2021 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit dem Hinweis nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB
am 24.03.2021 ortsublich bekanntgemacht.

2. Das Verfahren nach § 13a BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB mit der Planfassung vom 16.03.2021 in der Zeit vom 06.04.2021 bis einschlief3lich
07.05.2021 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 06.04.2021 bis einschlief3lich 07.05.2021 zur Planfassung vom 16.03.2021 angehort.

3. Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.

ANzZiNg, den .....ccooeiiiiiiiii e,

1 Bu r g e rmels tenn . Kathnn A Ite ......................
4. Ausgefertigt ANZING, deN ..oooiiiiiiieee e

1 Bu r g e rmels tenn . Kathnn A Ite ......................
5. Der Satzungsbeschluss wurde am ................. gem. § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wird hingewiesen.

ANZING, deN ..o

1. Blrgermeisterin Kathrin Alte



