Gemeinde Anzing — Schulstralle 1 — 85646 Anzing

Niederschrift Offentlich

der Sitzung des Gemeinderates
vom Dienstag, 18. Januar 2022
im Turnhalle der Grundschule

Sitzungsnummer GR/2022/002

Beginn des offentlichen Teils der Sitzung: 19:02 Uhr

Tagesordnung oéffentlicher Teil
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Genehmigung der Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des
Gemeinderates vom 07.12.2021 und Bekanntgabe nichtoffentlicher
Entscheidungen nach Wegfall der Geheimhaltungspflicht

Bekanntgabe der in der 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 21.12.2021 gefassten Beschliisse und Bekanntgabe
nichtéffentlicher Entscheidungen nach Wegfall der Geheimhaltungspflicht

Bebauungsplan "StraRerwiese";

- Billigung des Entwurfs .

- Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 2, § 13
Abs. 2 und 3 und 8 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und Trager
offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2, 813 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2
BauGB

Am Schwabener Feld 1, Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes
zur gewerblichen Nutzung

Gutenbergstral3e 2; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

HirnerstralRe 2, Flur-Nr. 72 und 72/6 Gemarkung; u.a. ehemaliger Gasthof
"Alte Post"; Aktueller Sachstandsbericht

Anschaffung von vier zuséatzlichen Luftungsgeraten fur die Grundschule;
nachtragliche Genehmigung der Bestellung im alten Jahr 2021

Verschiedenes, Wiinsche, Antradge und Bekanntgaben

Erste Blrgermeisterin Kathrin Alte begruf3t die anwesenden Gremiumsmitglieder, die
anwesenden Burger/innen und den Vertreter der Presse.
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TOP 01 Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der
Sitzung des Gemeinderates vom 07.12.2021 und Bekanntgabe
nichtoéffentlicher Entscheidungen nach Weqgfall der
Geheimhaltungspflicht

Sachvortrag:

In der Burgerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.

Die Vorsitzende verweist auf die Niederschrift tber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
des Gemeinderats vom 07.12.2021 und bittet um Ruckmeldungen.

Ohne Diskussion direkt zur Abstimmung.
Beschluss:

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Gemeinderates vom
07.12.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 02 Bekanntgabe der in der 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 21.12.2021 gefassten Beschlisse und
Bekanntgabe nichtdffentlicher Entscheidungen nach Weqfall der
Geheimhaltungspflicht

Sachvortrag:

Die Vorsitzende gibt bekannt:

TOP 04 Llessingstrale 68; Aufstockung und energetische Sanierung eines
Wohnhauses

Das gemeindliche Einvernehmen sowie die Befreiung fiur die geringfigig
Uberschrittene Traufhthe mit 6,46 m werden erteilt. Die Erschliel3ung ist gesichert.

TOP 05 Minchener Str. 5; Errichtung einer Dachgaube als Ersatz fir zwei
Dachflachenfenster

Dem Vorhaben wird zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das
Vorhaben soll innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von Anzing
ausgefuhrt werden. Auf die Regelungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird
verwiesen.

TOP 06 Schillerstr. 1a; Antraqg auf isolierte Befreiung — Errichtung eines Vordaches

(Garage)

Die isolierte Befreiung wird erteilt.
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TOP 07 Stadt Ebersberg; Bebauungsplan 211 — westlich Hohenlindener Stral3e stlich
Schwabener Stralle

Die Gemeinde Anzing hat keine Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans 211
,westlich Hohenlindener StralRe dstlich Schwabener Stral’e” der Stadt Ebersberg.

TOP 08 Gemeinde Poing; 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 fur das Teilgebiet
sudlich der Dorfstralle in Angelbrechting®; Darlegung fir die Offentlichkeit gemaf § 13
a Abs. 2 und 3 BauGB*

Die Gemeinde Anzing hat keine Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
31 ,Teilgebiet stdlich der Dorfstral’e in Angelbrechting” der Gemeinde Poing.

TOP 03 Bebauungsplan "Stra3erwiese":
- Billigung des Entwurfs )
- Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs.
2. 813 Abs.2und 3und 8 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und
Tréger 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2, 813 Abs. 2 und 3 und
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Sachvortrag:

Die Vorsitzende erlautert noch einmal kurz die Historie und Ubergibt an
Verwaltungsfachwirt Johannes Finauer, der mit einem Lageplan illustriert:

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 04.02.2020 ist das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 54 ,Strasserwiese® fur die vorgenannten Flurstiicke eingeleitet
worden. Aufgestellt wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen
qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Es erfolgt keine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere folgende
stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Festlegung der
zulassigen Baudichte und Hohenentwicklung

- Festsetzung der Bauraume fir Haupt- und Nebenanlagen

- Festsetzung von Vorgaben fir die Grinordnung

- Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache fir eine besondere
Zweckbestimmung; Mischverkehrsflache fiur PKW, Radfahrer und Ful3ganger

Der Planentwurf wurde von dem Architekturbiro von Wallis aus Minchen angefertigt.
Die Kosten tragen die Antragsteller, entsprechende Regelungen werden in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Nach den ausgiebigen Vortragen und Diskussionen in den vorausgegangenen
Sitzungen kann sofort zur Abstimmung gegangen werden.

Beschluss:

Der im Entwurf vorliegende Plan zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54
.Strasserwiese” in der Fassung vom 18.01.2022 wird gebilligt.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 2,
8§ 13 Abs. 2 und 3 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 13a
Abs. 2, 813 Abs. 2 und 3 und 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 04 Am Schwabener Feld 1, Umnutzung eines landwirtschaftlichen
Gebéudes zur gewerblichen Nutzung

Sachvortrag:

Die Vorsitzende stellt das Vorhaben vor:

Der Antragsteller plant die Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes zur
gewerblichen Nutzung auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 592. Die vormals als
landwirtschatftlich genutzte Maschinen- und Bergehalle soll in eine reine Lagerhalle fur
Getrankeleergut umgenutzt werden.

Verw.-Fachwirt Johannes Finauer ergéanzt:

Zu dem Antrag auf Nutzungsanderung wird ein Antrag auf Abweichung von den
Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Anzing gestellt.

Laut Stellplatzsatzung muiussen bei Lagerrdumen je angefangene 80 m?
Nutzungsflache 1 Stellplatz nachgewiesen werden. Das sind bei einer
Nutzungsflachen von 966,16 m? 12,07 Stellplatze (= 12 Stellplatze).

Der Antrag auf Abweichung wird begriindet mit der Nutzung als reine Lagerhalle. Es
werden keine Personen dauerhaft beschéaftigt. Es wird lediglich mehrmals im Jahr
Getrankeleergut ein- und ausgelagert. Hier sind maximal drei Personen vor Ort. Hierfr
werden 5 Stellplatze nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Vorhaben soll im AuBenbereich ausgefiihrt werden und ist nach § 35 Abs. 4
BauGB zulassig. Die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes, welches im
AulRenbereich einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient ist zulassig, wenn
die dulRere Gestalt des Gebaudes im Wesentlichen gewahrt bleibt, die Aufgabe der
bisherigen Nutzung nicht langer als sieben Jahre zuriick liegt und das Gebaude vor
mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden ist.

Eine Abweichung von der gemeindlichen Stellplatzsatzung kann erteilt werden.

8 3 Nr. 7 der Stellplatzsatzung

,Bei Gebauden mit Buro- und Verwaltungs- und Praxisraumen, Verkaufsstatten,
Gaststatten- und Beherbergungsbetriebe und gewerbliche Anlagen ist der
Stellplatzbedarf in der Regel nach der Anzahl der Beschaftigten, Besucher bzw.
Sitzplatze bzw. Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhaltnis zum tatsachliche Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der durchschnittlichen
Besucher/Beschaftigten malRgebend.”

Somit ist der Nachweis Uber funf Stellpléatze ausreichend. Es werden keine Personen
dauerhaft beschaftigt, max. sind drei Beschaftigte vor Ort, Besucher sind nicht zu
erwarten.
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Beschluss:

Das Vorhaben soll im AuR3enbereich ausgefuhrt werden und ist nach § 35 Abs. 4
BauGB zulassig. Das gemeindliche Einvernehmen sowie eine Befreiung fur die
beantragte Abweichung von der gemeindlichen Stellplatzsatzung werden erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: | O

Anwesende 15

Mitglieder:

TOP 05 GutenbergstraRe 2; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Sachvortrag:

Die Vorsitzende stellt das Vorhaben vor:

Die Antragsteller planen den Neubau eines Einfamilienhauses (KG+EG+OG) mit
Garage auf dem sudlichen Teil des Grundsticks der Flurnr. 1193/8 mit einer
Wohnflache von ca. 149 m2. Der Neubau soll Uber die Schwaigerstral3e erschlossen
werden. Auf dem Flurstiick mit ca. 997 m2 befindet sich Baubestand (Doppelhaus mit
3 Parteien), welcher Uber die Gutenbergstral3e erschlossen ist. Fir das neue
Vorhaben werden drei Kfz-Stellplatze geplant.

Die Stellungnahme der Verwaltung wird von Verw.-Fachwirt Johannes Finauer
vorgetragen:

Das Vorhaben soll innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet
werden. Die Grundflache des Hauptgebdudes von 12,00 m x 8,00 m st
bauplanungsrechtlich zulassig. Sowohl in unmittelbarer Umgebung als auch auf der
gleicher Flurnr. (11,15 m x 11,60 m) finden sich Geb&ude mit &hnlichen Grundmassen.
Die GRZ ist nicht relevant da das Vorhaben nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans liegt.

Die Wandhohe von 6,20 m und die Firsthohe mit 7,91 m sind bauplanungsrechtlich
zulassig, im Baubestand auf der gleichen Flurnummer ist eine &hnliche Wandhdhe mit
6,41 m und Firsth6he mit 8,61 m.

Die Lage des Vorhabens ist bauplanungsrechtlich zulassig, entlang der faktischen
Baulinie in der Schwaigerstral3e ist die mindeste Entfernung der Hauptgebaude zur
Stral3enbegrenzung ca. 5,30 m. Das geplante Hauptgebaude liegt 5,35 m von der
Stral3enbegrenzung entfernt. Das Grundsttick ist noch nicht geteilt.

Mit einer Wohnflache von ca. 149 m2 missen drei PKW-Stellplatze auf dem
Grundstick nachgewiesen werden. Der Vorplatz vor Garagen bzw. Stellplatzen fur
Doppelhaushalften und Einzelhdauser kann It. der gemeindlichen Stellplatzsatzung als
Stellplatz nachgewiesen werden, solange die Stellplatze derselben Wohneinheit
zugeordnet sind.

Die Zufahrt zu dem Neubau erfolgt Gber die SchwaigerstralRe, das Sichtdreieck wird
von der Zufahrt nicht behindert. Nach einer Ortsbesichtigung geht die Verwaltung nicht
von Problemen der Verkehrssicherheit im bei Bereich der Grundstiickszufahrt aus. In
der Gemeinde gibt es bereits vergleichbare Falle.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Die Erschlie3ung ist gesichert.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | O
Anwesende 15
Mitglieder:

TOP 06 HirnerstraRe 2, Flur-Nr. 72 und 72/6 Gemarkung; u.a. ehemaliger
Gasthof "Alte Post"; Aktueller Sachstandsbericht

Sachvortrag:

Die Vorsitzende und Verw.-Fachwirt Johannes Finauer halten Sachvortrag:

Urspriinglich wurde dem Gemeinderat ein Anfang 2020 ein Gesamtkonzept fur beide
Grundstiicke vorgestellt, das grundsatzlichen Zuspruch des Rates erhielt. Fir das
Ruckgebaude wurde ein Bauantrag mit Wohneinheiten gestellt, hierfir hat der
Gemeinderat das Einvernehmen pflicht- und rechtmé&Rig erteilt. Der Bauantrag sollte
fur das Vordergebaude (Gasthaus ,Alte Post) nach Restabstimmungen mit der
Denkmalschutzbehérde folgen.

Die Eigentumer des Vordergebaudes befinden sich im Insolvenzverfahren. Die
Verwaltung ist hierbei im Austausch mit dem Insolvenzverwalter.

Die Eigentumer des hinteren Grundstiickes beantragen eine Tektur zu dem bereits
genehmigten Antrag vom 17.06.2020 fur das Bauvorhaben Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit vier Wohnungen und einer TG an das denkmalgeschutzte
Gasthaus Alte Post.

Die Tektur wird gerade seitens der Verwaltung gepruft und soll in einer der n&chsten
Sitzungen behandelt werden.

Diskussion und Wortmeldungen:

Die Vorsitzende mochte gerne ein Meinungsbild in den Fraktionen abfragen, um die
weitere Vorgehensweise (rechtssicher) abzustimmen. Ein GR-Mitglied fuhlt sich von
den ehemaligen Antragstellern des Gesamtkonzepts getauscht und ist dafiir, samtliche
zur Verfigung stehenden juristischen Mittel auszuschdpfen, um bei den Eigentiimern
des hinteren Teils bei der Tektur genauestens hinzuschauen. Dem kann sich ein
weiteres GR-Mitglied nur anschlieBen, der sich auch unfair seitens der
Bauherrenschaft behandelt fuhlt.

Ein GR-Mitglied beharrt auf dem seinerzeit vorgestellten Gesamtkonzept und will nicht
im ersten Schritt ,klein beigeben®. Ein anderes GR-Mitglied sieht zwar auch die
unschone Entwicklung bei diesen Bauvorhaben, ware aber schon froh, wenn der
hintere Teil wenigstens als Schandfleck beseitigt werden kdnnte.

Fazit: Die Verwaltung prift zusammen mit Verwaltungsrechtsexperten alle in Frage
kommenden baurechtlichen Instrumente und berichtet wieder.
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TOP 07 Anschaffung von vier zusatzlichen Liiftungsqgeréten fur die
Grundschule: nachtragliche Genehmiqung der Bestellung im alten
Jahr 2021

Sachvortrag:

Die Vorsitzende halt Sachvortrag und erlautert noch einmal kurz die Historie und
berichtet von dem Gesprach mit der Konrektorin der Grundschule, Frau Kathrin Walter.
Nach dem erfolgreichen Einsatz der ersten 5 Gerate zum Schuljahresbeginn sollen
jetzt vier weitere Gerate fir die Zeit nach den Winterferien angeschafft werden.

Diese vier Geréte sind von der Ersten Blrgermeisterin im alten Jahr noch angeschafft
worden, weil sonst der Forderanspruch verloren gegangen ware. Uber diesen
Sachverhalt hat sie schon den HBA in seiner Sitzung am 21.12.2021 informiert, der
formelle Beschluss ist heute nur noch nachzuholen.

Die Kalkulation ist im RIS hinterlegt und geht von Gesamtkosten tber die drei Jahre

fur insgesamt 4 Gerate von € 15.760,72 brutto aus — Einzelpreis: € 3.946,68 —
Monatsleasingrate € 109,63 pro Gerat.

Nachrichtlich: Der Férderbescheid Uber insgesamt € 15.750,-- fur die neun Geréate liegt
der Gemeinde zwischenzeitlich vor.

Beschluss:

Einverstanden mit der Anschaffung von vier Luftungsgeraten fir die Grundschule mit
einem Gesamtleasingaufwand fur drei Jahre in HOhe von € 15.760,72 brutto.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | 0
Anwesende 15
Mitglieder:

Verschiedenes, Wiinsche, Antrdge und Bekanntgaben

TOP 08

Sachvortrag:

Die Vorsitzende bedankt sich noch einmal ganz herzlich bei allen Beteiligten der
Impfaktion vom vergangenen Wochenende, die ein grol3er Erfolg war.

Danach stellt der Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr Anzing, GR-Mitglied Tobias
Bonte, den Jahresbericht fir 2021 vor. Dieser ist vor der Sitzung von ihm verteilt
worden und als Datei im RIS hinterlegt.

GR-Mitglied William Lord teilt mit, dass man den 24.02.2022 (,Unsinniger Donnerstag®)

fur die Preisverleihung des Weihnachtsratsels angepeilt hat. Aber noch ist nichts
festgelegt.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 19:46 Uhr




