Architektin & Stadtplaner

im PLANKREIS
Ablauf der SanierungsmaRBnahme allgemein
1. Entscheidung der Gemeinde fur die
Stadtebauférderung \/
. (Aufnahme ins Bayerische Programm) /
3. Beschluss Uber die Durchflihrung von Erfolgte am 2.8.2016 ‘/
Vorbereitenden Untersuchungen
4 Vorbereitende Untersuchungen und - Bestandsaufnahme z.B. von Starken und Schwachen
. Rah | - Formulierung von Missstanden, allgemeine /
anmenpianung Sanierungsziele und Sanierungskonzept
5. Beschluss uber die formliche Festlegung
der Sanierungsgebietes
6 Durchfﬂhrung der Sanierung Prazisierung der stadtebaulichen Planung in z.B.

Rahmenplanen, Bebauungsplanen oder Projektplanen;
Durchfihrung in Ordnungs- und Baumaf3nahmen

7. Aufhebung der formlichen Festlegung
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Sanierungsgebiet - Verfahrensablauf zur Sanierungs- und Entwicklungsplanung

Abgrenzung des In Anzing wurde am 04.10.2016 ein Grundsatzbeschluss
Untersuchungsgebiets; zur Einleitung und Durchfiihrung der Ortskernentwicklung gefasst.
Einleitung der Vorbereitenden

Untersuchungen /

gem. § 141 Abs. 3 BauGB

Durchfuhrung der Vorbereitenden Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) werden die
Untersuchungen (VU); allgemeinen Ziele der Sanierung definiert, die in das
Neuordnungskonzept Eingang finden. Fur die daraus resultierenden
Feststellung des Maldnahmen wird eine Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt,
Sanierungsanlasses die Hinweise auf die Durchfuhrbarkeit der Sanierung liefert. ‘/

gem. §§ 140 und 141 BauGB

Anhorung der Trager offentlicher Zu den allgemeinen Sanierungszielen (in VU beschrieben) werden die
Belange und der Blrger Trager offentlicher Belange gehort und die Burger Uber die
gem. §§ 137 und 139 BauGB Offentlichkeitsarbeit informiert (erfolgte am 07.06.2018 sowie

29.10.2020). Ihre Anregungen werden im Gemeinderat behandelt bzw.
sind bereits in der VU eingeflossen.

Abwagung gem. § 136 BauGB und | Im Gemeinderat ist eine Abwagung der offentlichen Belange nach

Billigung VU § 136 BauGB vorzunehmen und die VU zu billigen.
Formliche Festlegung Auf dieser Grundlage kann die Formliche Festlegung des
des Sanierungsgebietes Sanierungsgebietes als Satzung erfolgen.

gem. § 142 Abs. 4 BauGB
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Warum Sanierungssatzung?

Gemeindliches Steuerungsinstrument fur stadtebauliche/bauliche Entwicklungen:

« Eine Gemeinde/Stadt legt mit einer Satzung gem. § 142 BauGB ein Gebiet fest, in
dem stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen durchgefuhrt werden sollen.

« Mit der formlichen Festlegung ergeben sich fur das betroffene Gebiet verschiedene
Wirkungen, die der Gemeinde ermdglichen sollen, die Ziele und Zwecke der
Sanierung konsequent und ziligig umzusetzen .

« sowie die Investitionsbereitschaft der Eigentimer, Mieter und Pachter zu steigern.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) als Voraussetzung

» Ein Sanierungsgebiet wird als Satzung formlich festgelegt, wenn die Sanierung
notwendig ist und im offentlichen Interesse liegt.

« Die Notwendigkeit wird mit den vorbereitenden Untersuchungen nachgewiesen.

« Das Sanierungsgebiet orientiert sich am von der Gemeinde beschlossene
Untersuchungsgebiet.
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Exkurs Sanierungsrecht im PLANKREIS

Welche Wirkungen hat die formliche Festlegung?

» Die formliche Festlegung eroffnet die Moglichkeit, im Sanierungsgebiet die
Vorschriften des besonderen Stadtebaurechts (vgl. §§ 136 bis 164b BauGB)
anzuwenden.

* Die Durchfuhrung der Ordnungs- und BaumafRnahmen kann beginnen.

* In der Regel ist die Sanierungssatzung Voraussetzung fur die Forderung von
stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen in einem Stadtebauforderungsprogramm.

« Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB (= fruhe Abstimmung der Planungen
mit den Zielen der Sanierung) und Vorkaufsrechte nach § 24 (1) BauGB fur die
Gemeinde.

« FUr private Bauherren treten steuerliche Vergunstigungen in Kraft (u.a. erhohte
Absetzung von Herstellungskosten bei Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malnahmen).
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Beispiel Sanierungssatzung

Satzung

der Gemeinde Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets |
,Ortsmitte 1 =
vom 22.03.2017

Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde
folgende Satzung:

§ 1 Festl des Sanierungsgeb

b= hanle*

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor.
Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmafnahmen verbessert oder
umgestaltet werden.

Das insgesal;nt 38,57 ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Kennzeichnung

~Sanierungsgebiet | - Ortsmitte 1

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der
im Lageplan abgegrenzten Fliche (Lageplan M 1: 2.500, Stand: Februar 2017,
Plankreis). Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefligt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen

Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch

Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen
 dieser Satzung ebenfalls anzuwenden. .

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspfiichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden mit Ausnahme von § 144 Abs, 2 BauGB Anwendung.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

, den 24.04.2017

Gemeinde |

M
1.Birgermeister

+ Begriindung
+ Plan Sanierungsgebiet
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Vorschlag Abgrenzung Sanierung
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) ‘ g memsmmm  Beschlossenes Untersuchungsgebiet "Ortsmitte”,
F‘g\ | g | Beschluss: 04.10.2016, ca. 10,3 ha
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| §_ ;i \%\Jg : mmmm Vorschlag zur Abgrenzung des
/?; ﬁ_r‘:‘:j | Sanierungsgebiets "Ortsmitte”, ca. 12,3 ha
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