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3.1 Ziele der Ortsentwicklung

3.1.1 Leitgedanken zur
Sanierung

PLANKREIS | Februar 2019

Das historische Zentrum und heutiger Ortsmittelpunkt des gewach-
senen StralRendorfs Anzing reicht von der Pfarrkirche bis zur Mun-
chener Stral3e. Historische Hofstrukturen ehemaliger landwirtschaft-
licher Anwesen pragen auch sudlich davon das Ortsbild mit.

Ruckgrat bildet die Hogerstral3e, an der neben den 6ffentlichen Ein-
richtungen (in Teilen auch an der Schulstral3e) zahlreiche Nahver-
sorgungsbetriebe angesiedelt sind. Durch Gestaltungs- und Ord-
nungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum wie z.B. eine Neuordnung
des ruhenden Verkehrs, eine stral3enbegleitende Begriinung, weite-
re Querungsmaglichkeiten, eine Reduzierung der Fahrgeschwindig-
keit etc. wird das ,Hindernis“ Hogerstrale (StaatsstrafRe) abgebaut
und weiter in das Ortsbild integriert.

Parallel dazu findet sich ein engmaschiges Wege- und Stralennetz,
welches abseits von den grof3en Verkehrsmengen die Ful3génger
und Radfahrer sicher zu den Zielen innerorts und aul3erorts bringt.
Ost-West bzw. West-Ost verlaufende Griinverbindungen gliedern
den langgezogenen Siedlungskorper.

Eine nachhaltige Gemeindeentwicklung in Anzing muss, wie in den
allgemeinen Sanierungszielen beschrieben, die 6rtlichen Qualitaten
erhalten und die ortstypischen, historisch gewachsenen Strukturen
und Dimensionen achten. Dies betrifft u.a. auch die ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesen, deren ggf. mittel- bis langfristig an-
stehende bauliche Neuordnung im Sinne der zuvor beschriebenen
Quialitaten erfolgen muss. Vor allem entlang der Hogerstra-
Be/Erdinger StralRe bedarf es einer qualitatvollen Gestaltung und
Architektur. Dies betrifft sowohl den 6ffentlichen Raum als auch das
Erscheinungsbild privater und offentlicher Anwesen, sei es ein Neu-
bau oder ein Geb&ude im Bestand.

Die Entscheidungshoheit und damit die Moglichkeit zur Verande-
rung liegt nur bedingt in den Handen der Gemeinde. Hier sind
Grundstiicks- und Gebaudeeigentimer sowie Gewerbetreibende
gefragt. Die Gemeinde kann in diesem ,privaten Handlungsfeld*
jedoch unterstitzend, beratend und férdernd zur Seite stehen. Bei-
spielsweise kdnnen durch ein kommunales Forderprogramm Anrei-
ze und Unterstitzungen fur eine private Sanierung und Umgestal-
tung geschaffen werden. Unberihrt bleibt dabei das Instrument der
gemeindlichen Bauleitplanung (u.a. Aufstellung von Bebauungspla-
nen), sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Ordnung erfor-
derlich ist. Sollte sich die Gemeinde fiir die Festsetzung eines Sa-
nierungsgebiets entscheiden, kann der Gemeinde, z.B. durch das
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sog. gemeindliche Einvernehmen, ein weiteres Steuerungsinstru-

ment an die Hand gegeben werden. Grundsatzlich ist es wichtig, die

Aufwertungsbestrebungen im Rahmen der stadtebaulichen Sanie-
rung in einen gesamtortlichen Kontext zu stellen und die umzuset-
zenden Einzelaufgaben dort konzeptionell einzubinden. Dies kann
sich zum Beispiel durch eine einheitliche Gestaltungssprache wie-

derspiegeln oder in der weiteren funktionalen Starkung der Ortsmit-
te (,Hogerstralle = Einkaufsstrale®), indem Konkurrenzsituationen

aulRerhalb dieses Bereichs vermieden werden.

Erdinger Stralle
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Abbildung: Leithild, Darstellung Plankreis 2018
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3.1.2 Allgemeine
Sanierungsziele

PLANKREIS | Februar 2019

Fur den Bereich des Untersuchungsgebiets werden allgemeine Sa-
nierungsziele mit Leitbildcharakter formuliert. Die hier getroffenen
Zielsetzungen sollen kurz-, mittel- und langfristig raumlich konkreti-
siert werden und so nachhaltig zu einer positiven Ortsentwicklung
im Sinne des Fdrderprogramms beitragen.

Siedlungsstruktur und Gestalt

Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsgrundrisses unter Wah-
rung der ortstypischen, doérflichen MaR3stablichkeit.

Ausbau eines identitatsstiftenden Ortskerns zwischen Pfarrkir-
che und Minchener Stral3e unter Berlicksichtigung der histo-
risch gewachsenen Strukturen wie z.B. landwirtschaftliche Hofe,
giebelstéandige Gebaudestellung, Strallen- und Wegeverlaufe
etc.

Die offentlichen Raume sind zu sanieren, auf eine weitestge-
hende Barrierefreiheit ist zu achten, Aufenthaltsqualitaten sind
Zu schaffen.

Erhalt und Sanierung der Baudenkmaler, ortsbildpragenden Ge-
baude.

Innerortliche Flachen- und Geb&udepotentiale, wie z.B. Freifla-
chen, Baullicken, untergenutzte ehemalige landwirtschaftliche
Anwesen, sind zu nutzen und einer Entwicklung an den Sied-
lungsréndern vorzuziehen.

Nutzungen und Funktionen

Der Ortskern ist entlang der Hogerstral3e im Bereich zwischen
Pfarrkirche und Miinchener Stral3e wirtschaftlicher und gemein-
schaftlicher Mittelpunkt von Anzing, auf eine qualitatvolle Nut-
zungsvielfalt ist zu achten.

Stadtebauliche Entwicklungen auf3erhalb des Ortskerns miissen
in integrierter Ortslage erfolgen und sollten den Ortskern stér-
ken/erganzen. Es dirfen keine Konkurrenzsituationen entstehen.

Vor dem Hintergrund eines sozial gesicherten Umfeldes soll An-
zing auch in Zukunft ein attraktiver Ort zum Wohnen und Leben
fur alle Generationen sein. Auf hohe Wohnumfeldqualitaten ist
zu achten, eine entsprechende Infrastruktur zur Daseinsvorsorge
gilt es bereitzustellen.
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Der lokale Einzelhandel soll weiter gestarkt/geférdert werden.
»2Qualifizierungsmaflnahmen® sind durchzufiihren.

Vereine und ein kulturelles Angebot bilden die Grundlage fir ein
gemeinschaftliches Gemeindeleben. Dies gilt es zu erhalten und
weiter auszubauen.

Grin-und Freiraum

Die naturr@umlichen und landschaftlichen Qualitaten sind zu er-
halten und zu schitzen.

Die Erlebbarkeit sowie der Naherholungswert der Landschafts-
rdume im Gemeindegebiet sind vor dem Hintergrund eines ver-
antwortungsvollen 6kologischen Handelns zu erhéhen.

Grin- und Gehdlzstrukturen sind auszubauen, v.a. in der Hoger-
straRe und Miinchener StralRe/ Mihldorfer Stral3e bedarf es wei-
terer Pflanzungen, auf mogliche Griinvernetzungen ist zu ach-
ten. Es sollten nur heimische Pflanzenarten zum Einsatz kom-
men, ebenso sind Einfriedungen ortstypisch und dorfgerecht zu
wahlen.

Private und 6ffentliche Raume sind da, wo mdglich, zu entsie-
geln, die ortstypischen Hofsituationen sind zu erhalten und sind
als positiver Beitrag fur das Ortsbild zu gestalten.

Verkehre

Die Durchgangsverkehre sollen entschleunigt und, wenn mog-
lich, reduziert werden. Dabei soll die Trennwirkung der Hoger-
stralRe / Erdinger StralRe (St 2081) sowie der Miinchener Stral3e
/Muhldorfer Stral3e baulich und gestalterisch reduziert werden.

Der ,eigene” innerdrtliche Ziel- und Quellverkehr ist, soweit mog-
lich zu minimieren. Dafur ist das Ful3- und Radwegenetz quali-
tatsvoll auszubauen. Inner- und auf3erdrtliche Ziele, wie bei-
spielsweise der neu geplante Nahversorgungsmarkt im Norden,
missen auf sicherem Wege per Ful3 und Rad gut zu erreichen
sein.

Auf eine grol3tmogliche Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
sowie auf eine moglichst grof3e Barrierefreiheit ist zu achten.
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3.2 Neuordnungskonzept

3.2.1 Malnahmenschwer-
punkte zur Behebung
der stadtebaulichen
Missstande und Aufwer-
tung des Ortskerns

PLANKREIS | Februar 2019

Im Folgenden werden MalRnahmen benannt und beschrieben, die
zur Behebung der stadtebaulichen Missstande und zur Aufwertung
der Ortsmitte beitragen. Aus heutiger Sicht handelt es sich dabei
um die ,Hauptaufgaben® der stadtebaulichen Sanierung. Dem pro-
zessualen Charakter der Ortsentwicklung entsprechend, konnen zu
einem spateren Zeitpunkt ebenso wichtige Sanierungsaufgaben
aufkommen, die hier noch nicht ndher beschrieben sind.

Neben der zusammenfassenden Darstellung der Handlungsanlasse
und einer formulierten konkretisierenden Zielsetzung werden inte-
grierte Handlungsempfehlungen benannt, die Hinweise auf die
,nachsten Schritte* geben.
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Maflnahmenschwerpunkt // Neugestaltung Hogerstral3e / Ortsmitte

Handlungsanlass - Keine klares Ortszentrum zu erkennen. Entlang der HogerstraRe fin-
den sich zwei wichtige Bereiche, an der Pfarrkirche/ Rathaus sowie
Rund um die Hogerkapelle/ ,Alte Post®. Eine gestalterische Verkntip-
fung der beiden Bereiche bzw. eine einheitliche Gestaltungssprache
im Anzinger Ortszentrum (von der Pfarrkirche bis zur Miinchner Stra-
3e) fehlt.

- Defizite in der Oberflachengestaltung im Offentlichen Raum und 6ffent-
lichkeitswirksamen privaten Raum, v.a. im zentralen Ortsbereichen
entlang der HogerstralRe. Bereich z.T. sehr funktional auf den Verkehr
ausgelegt mit wenig Aufenthaltsqualitéaten, hoher Versiegelungsgrad
und zahlreichen Barrieren fir den Ful3ganger.

Zielsetzung - Gestalterische und funktionale Verknipfung, gestalterische Aufwer-
tung, Schaffung von Aufenthaltsqualitaten, Erlebbarkeit der stéadtebau-
lichen Situation erhéhen, starkere Einbindung von Grinstrukturen,
Platzausbildung, Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Abbau der
Trennwirkung St 2081 (HogerstraRe), Erhdhung der Verkehrssicher-
heit etc.

- Erhalt der Zentrumsfunktion mit Einrichtungen der Verwaltung, Ge-
meinbedarf, Kultur, Einzelhandel und Dienstleistung.
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Ausschnitt Neuordnungskonzept, Darstellung Plankreis, ohne Mafl3stab
Integrierte - Ausarbeitung einer Rahmenplanung fur den 6ffentlichen und ggf. an-
Handlungsempfehlungen grenzenden privaten Raum als Diskussionsgrundlage fiir Entscheidun-

gen zum weiteren Vorgehen.

- Erhebungen zum ruhenden und flieRenden Verkehr als Grundlage wei-
terer Planungsschritte.

- Einbindung von Birgern, Anrainern, Politik, Staatliches Bauamt.

- Objektplanung, Ausarbeitung Entwurf/ Ausfiihrungsplanung und Um-
setzung der MaRnahme, ggf. in Bauabschnitten.
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Entwurfsanséatze

Grundsatzliche Méglichkeiten zur Aufteilung der Funktionen im Stralenraum

. Fi Gehen
Gehen Parken Fahren £ 7] iy (privat) Gehen% shren 5 {privat)
a

{privat)

V1 - Senkrechtparken, Radverkehr auf ~ V2: Langsparken, Radverkehr auf der
der Stral3e StralRe

Nr.6|

(privat)

[oc]

; ;
|
H \
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V3 - Langsparken, Radverkehr auf der V4 - Parken wird reduziert und in Berei-
StralRe mit Angebotsstreifen che gebiindelt, z.B. vor der VR Bank,
Radverkehr auf eigenen Radwegen

PLANKREIS | Februar 2019
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Maflnahmenschwerpunkt // Funktionale Starkung HogerstraRe / Ortsmitte

Handlungsanlass

Zielsetzung

Integrierte
Handlungsempfehlungen

- Gebaudeleerstande oder untergenutzte Gebaude.

- Gebéaude z.T. mit augenscheinlichem Sanierungsbedarf und gestalte-
rischen Defiziten.

- Ladenlokale z.T. unattraktiv, keine barrierefreien Zugange o0.a.

Der Bereich HogerstraRe/Ortsmitte soll in seiner Zentrumsfunktion gestérkt
werden. Zum einen Bedarf eine Weiterfuhrung der Sanierung des offentli-
chen Raums, siehe MalRnahmenschwerpunkt Neugestaltung Hogerstral3e/
Ortsmitte, zum anderen muss der Einzelhandel weiter gestarkt werden.
Entwicklungen auBBerhalb der Ortsmitte missen in funktionaler Ergéanzung
stehen und diirfen diese nicht schwachen. Leerstande sind zu beseitigen,
Gebaude zu sanieren und Ladenlokale zu qualifizieren.

- Aktivierung, Einbindung der Immobilieneigentiimer, Abfrage der Sanie-
rungs- und Nutzungsabsichten, ggf. Unterstitzung bei der Vermietung
und Sanierung.

- Gdf. planungsrechtliche Regelungen zur Starkung der Handles- und
Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschosszonen.

Maflnahmenschwerpunkt // Innenhof Pfarrzentrum / Pfarrheim

Handlungsanlass

Zielsetzung

Integrierte
Handlungsempfehlungen

PLANKREIS | Februar 2019

- Der Innenhof des Pfarrheims wirkt introvertiert und fur die Offentlich-
keit wenig einladend.

- Die Erlebbarkeit (,der Wunsch sich dort niederzulassen®) des etwas
von der StralRe abgewandten Hofes sowie des Pfarrgartens ist auf-
grund der geringen Aufenthaltsqualitat gering.

Der Innenhof des Pfarrheims soll als ,Ruheraum® Bestandteil des offentli-
chen Raums der Anzinger Ortsmitte werden. Im Zusammenspiel mit den
privaten Hofraumen der ehem. Landwirtschaftlichen Anwesen, entsteht so
in der HogerstralRe/Erdinger StralRe eine spannende Abfolge von Aufwei-
tungen (Innenhofe) und linearen Strukturen (Hogerstral3e/ Erdinger Stra-
3e).

- Objektplanung erforderlich.

- Einbindung und Abstimmung mit dem katholischen Pfarramt notwen-
dig.

- Ggf. im Zusammenhang mit der Aufwertung HogerstralRe zu planen.
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Maflnahmenschwerpunkt // Gasthof ,,Alte Post“

Handlungsanlass - Denkmalgeschiitztes Gebaude nach Augenschein mit Sanierungsbe-
darf, v.a. das riickwertige Nebengebaude.

- Gasthof steht leer, sonstige Raume werden temporar vermietet.

Zielsetzung

Das Gebaude besitzt einen besonderen Wert fiir Anzing. Diesen gilt es zu
erhalten. Vor allem die Nutzung als Gasthof sollte ,wiederbelebt* werden.
Fir das rickwertige Nebengebaude muss eine, Nutzung gefunden wer-
den, die der zentralen Lage entsprechend, die Ortsmitte erganzt und wei-
ter starkt.

Mafinahmenschwerpunkt // ,,Alte Schmiede*

Handlungsanlass - Ortsbildpragendes Gebaude nach Augenschein mit Sanierungsbedarf

- Gebaude wirkt in Teilen untergenutzt

Zielsetzung
Erhalt und Sanierung des ortsbildpragenden Gebaudes. Vor allem die
Gebaudestellung erscheint aus stadtebaulicher Sicht entscheidend. Neben
der Verengung der HogerstralRe (mit verkehrsbremsender Wirkung) bildet
die nordliche Raumkante einen stédtebaulich wiinschenswerten Abschluss
des Platzraumes, siehe unteres Foto.

Integrierte - Einbindung der Immobilieneigentiimer (Gasthof ,alte Post*).

Handlungsempfehlungen - Entwicklung einer stadtebaulichen Idee/Konzept fir die Sanierung und

(betrifft Gasthof ,Alte Post“ und ,Alte Nutzung des Gebéaudes.

Schmiede*)

- Klarung von Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten.
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Maflnahmenschwerpunkt // ehemalige landwirtschaftliche Anwesen mit Hofbereichen

Handlungsanlass

Zielsetzung

Integrierte
Handlungsempfehlungen

- Ortsbildpragende Gebaude nach Augenschein zum Teil mit sanie-
rungsbedarf, ehemalige Nebengebaude/Stadl zum Teil untergenutzt.

- Ortstypische Innenhofe mit gestalterischen Mangeln, u.a. hohe Versie-
gelung.

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen - giebelstandig zur StraRe
stehende, lange Baukdérper, gruppiert um einen Innenhof - pradgen auch
heute noch das Ortsbild. Diese ortstypischen, historisch gewachsenen
Situationen bestimmen u.a. die bauliche Maf3stéblichkeit fur neue Entwick-
lungen. Die ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen gilt es zu erhalten,
zu sanieren und da wo notwendig mit neuen Nutzungsideen am ,Leben zu
halten®, dies betrifft v.a. die ehem. Wirtschaftsgebaude.

Dem Charakter des ,Straflendorfs“ entsprechend, erhéhen neben dem neu
gestalteten offentlichen Raum (siehe MalRnahmenschwerpunkt Hégerstra-
3e/Ortsmitte) ebenso die privaten, offentlichkeitswirksamen Raume/ In-
nenhofe die Aufenthaltsqualitaten. Im Zusammenspiel entsteht so eine
spannende Abfolge von Aufweitungen und linearen Strukturen. Die Hofbe-
reiche sind dem dorflichen Charakter entsprechend zu gestalten und in
das Straf3enbild mit einzubeziehen.

- Aktivierung/Kontaktaufnahme zu den privaten Immobilienbesitzern,
Abfragen zukinftiger Interessenslagen.

- Im Einzelfall sind neue Konzepte, z.B. zur Umnutzung ehemaliger Sta-
del, in Abstimmung mit den Eigentiimern zu erstellen.

- Klarung von Finanzierungs- und Férdermaéglichkeiten.

Mafinahmenschwerpunkt // ortsbildpragende Grinstrukturen

Handlungsanlass

- Ortsbildpragende Griinstrukturen fehlt eine konzeptionelle Einbindung,
d.h. vor allem entlang der Hogerstraf3e fehlt eine stralenbegleitende,
Ortsbild aufwertende Griinordnung.

- Ortstypische Innenhéfe mit gestalterischen Mangeln, u.a. hohe Versie-
gelung, ortsuntypische Gehdlze und Einfriedungen.

PLANKREIS | Februar 2019
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Zielsetzung

L)
®
Tunnato @
® %

WO Kinderhaus

Vorgarten, ggf. ehem. Bauergarten, sollten orts- und pflanzentypisch ge-
staltet sein und zumindest visuell Bestandteil des dorflichen Charakters
bzw. des o6ffentlichen Raums werden. Ortsbildpragende Einzelgehdlze und
Geholzgruppen sind dabei zu erhalten. Bei der Neugestaltung des o6ffentli-
chen Raums, z.B. HégerstralRe oder Minchener Stral3e, sind Baumpflan-
zungen als gestalterisches Element vorzunehmen. Bei Neupflanzungen
sollten nur heimische Pflanzenarten und ortstypische Gehdlze einer ,land-
lichen Gemeinde“ zum Einsatz kommen.

Integrierte - Aktivierung Kontaktaufnahme zu den privaten Immobilienbesitzern,
Handlungsempfehlungen Abfragen zukinftiger Interessenslagen.

- Klarung von Finanzierungs- und Fordermdglichkeiten.
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Mafnahmenschwerpunkt // Ful3- und Radwegenetz

Handlungsanlass u.a.
- funktionale und gestalterische Mangeln, z.T. mangelnde Anbindungen
wichtiger Ziele im Ort.
- Defizite in der Verkehrssicherheit, v.a. entlang der stark befahrenen
Staatsstrale.
Zielsetzun Ausbau eines sicheren und barrierearmen Wegenetzes, parallel zum stark
9 befahrenen StralRennetz der KFZ-Verkehre, zu ErschlieBung wichtiger
Ziele im Ort.
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Integrierte
Handlungsempfehlungen

Verbesserung der Wegeverbindung/ Anbindung des neuen Lidl-
Marktes im Norden/ GE-Nord Uber eine Verlangerung des Semptwegs
sowie in Verlangerung des Amselwegs/Blumenstralie.

Netzergdnzungen im Zuge der Siedlungserweiterung, u.a. zwischen
HirnerstraRe und Muhldorfer Stral3e, Minchner Stral3e und Flurstral3e
Schaffung von sicheren Querungsmaglichkeiten tber die St 2081 (u.a.
HogerstralRe, Erdinger StraRe) und EBE 5 (Miinchener StraRe/ Mihl-
dorfer Stral3e).

Optimierung der Ful3- und Radwegesituation in der Ortsmitte im Zuge
der Sanierung/Neuordnung der HégerstralRe.

Mafnahmenschwerpunkt // Kommunales Férderprogramm

Handlungsanlass

Zielsetzung

Integrierte
Handlungsempfehlungen

PLANKREIS | Februar 2019

Gebaudeleerstande oder untergenutzte Gebaude.

Gebaude z.T. mit augenscheinlichem Sanierungsbedarf und gestalte-
rischen Defiziten.

Ladenlokale z.T. unattraktiv, keine barrierefreien Zugénge o.a.

Auflage eines kommunalen Férderprogramms fiir die Sanierung ortsbild-
pragender Gebaude und deren Grundstiicken sowie fiir die Ertiichtigung
von Geschéftsflachen. Hierdurch kénnen Anreize fiir Immobilienbesitzer
und Gewerbetreibende geschaffen werden. Zum einen soll das Erschei-
nungsbild der Gebaude sowie die in den 6ffentlichen Raum wirkende
Hausvorbereiche aufgewertet, zum anderen sollen Gewerbeflachen und
Ladenlokale zeitgemaR und konkurrenzfahig umgestaltet werden. Ziel ist
die Starkung dieser Funktionen in der Ortsmitte/Sanierungsgebiet.

Ausarbeitung einer entsprechenden Satzung und Abstimmung mit der
Regierung von Oberbayern.

Aufnahme eines Budgets in den kommunalen Haushalt.
Bekanntmachung in der Offentlichkeit.
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3.2.2 Sanierungsrahmenpro-
gramm mit Kosten-,
MalRnahmen- und
Finanzierungstibersicht

Im Sanierungsrahmenprogramm wird das ,Gesamtpaket* an ,Auf-
gaben* tabellarisch im Sinne der Stadtebauférderungsrichtlinien
aufgelistet, sortiert, beschrieben und zeitlich priorisiert. Geschatzte
Kosten und Finanzierungsmoglichkeiten werden soweit moglich
aufgezeigt. Das Sanierungsrahmenprogramm steckt dabei einen
sinnvoll abgestimmten Programm- und Handlungsrahmen ab, der
als ,Richtschnur® zum weiteren Vorgehen der stadtebaulichen Sa-
nierung und Entwicklung der Gemeinde dient.

Dabei werden im Sinne des integrativen, ganzheitlichen Ansatzes
neben offentlichen MalRBnahmen auch private MalRhahmen genannt,
die nur bedingt férderfahig erscheinen bzw. wo nach vorliegenden
Entwirfen oder Planungsabsichten eine (Teil-)Forderfahigkeit ge-
pruft werden muss.

Entsprechend dem prozessualen Charakter der Ortskernsanierung
bedarf die Liste einer stetigen Aktualisierung und Fortschreibung -
sofern zum gegenwartigen Zeitpunkt méglich, werden Aussagen
getroffen und geschétzte Kosten benannt.

Die folgende Tabelle ist nach den Richtlinien der Stadtebauftrde-
rung (StBauFR 2015) eingeteilt. Demnach gliedern sich die Maf3-
nahmen in:

1. Vorbereitungen (z.B. Feinuntersuchungen, Studien)

2. Ordnungsmafnahmen (z.B. Sanierungen im 6ffentlichen Raum)
3. Baumaflinahmen (z.B. Sanierung Rathaus alt)

4. Sonstiges (z.B. kommunale Férderprogramme)

Zusammengefasst wird zur kurz-, mittel- und langfristigen Bewaélti-
gung von Aufgaben im Rahmen der Ortsmittenentwicklung folgen-
des Vier-Punkte-Programm vorgeschlagen:

o Gestalterische und Funktionale Aufwertung der Hogerstral3e, von
der Pfarrkirche bis zur Miinchener Stral3e/ Miuhldorfer Stral3e so-
wie im weiteren bis zur Parkstral3e.

¢ Auflage eines kommunalen Férderprogramms als finanzieller An-
reiz privater Sanierungsbemuhungen.

e Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes zur besseren Erreichbar-
keit der Ziele im und aul3erhalb des Ortes. Vor allem die Anbin-
dung an den neuen Supermarkt im Norden soll verbessert wer-
den.

e Stadtebauliche/bauliche Neuordnung/Umsturkturierung ehemali-
ger landwirtschaftlicher Anwesen im Sinne der Innenentwicklung.
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GEMEINDE ANZING

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

3.3 Sanierungsgebiet

3.3.1 Zusammenfassende
Beurteilung

PLANKREIS | Februar 2019

Aus den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen sowie
aus den daraus abgeleiteten konzeptionellen Planungsansatzen
zeichnet sich ein Schwerpunkthema innerhalb des Untersuchungs-
umgriffs ab.

Dieses Bild wurde durch die Interessenslage bzw. Interessens-
schwerpunkte der Burgerinnen und Blrger, abgerufen in einer In-
formationsveranstaltung sowie in einer Burgerwerkstatt, bestatigt.
So ist die Aufwertung und Starkung der Anzinger Ortsmitte, entlang
der Erdinger StraRe und HogerstralRe als zentrales Thema zu nen-
nen. Neben dem offentlichen Raum betrifft dies auch den privaten
offentlichkeitswirksamen Raum/ Hausvorbereiche sowie die privaten
Anwesen.

Als wesentliche Mangel, Planungs- und Sanierungsanlasse im Sin-
ne des 8§ 136 BauGB wurden zusammenfassend ermittelt (siehe
auch Kapitel 2.6.2):

- Stadtebaulich unzureichend ausgepragte Ortsmitte entlang der
Erdinger StralRe, HogerstralRe, damit eingeschrankte Erlebbarkeit
und Identifikation durch

- mangelnde Qualitét des zentralen 6ffentlichen Raums als Begeg-
nungs-, Einkaufs- und Erlebnisraum.

- In Teilen sanierungsbeduirftige, untergenutzte oder leer stehende
ortshildpragende Gebaude inklusive deren Innenhdfe und Vorgar-
tenbereiche. Dies betrifft u.a. auch ehemalige landwirtschaftliche
Anwesen und deren Wirtschaftsgebaude, die aufgrund des struk-
turellen Wandels leer stehen/untergenutzt sind und folge dessen
einen mittel- bis langfristigen stadtebaulichen Neuordnungsbedarf
aufweisen konnen.

- Unzureichende Ausstattung mit qualitéatsvollen Stral3enbegleit-
gran.

- hohe Verkehrsbelastungen

- teilweise fehlende Ful3- und Radwegeverbindungen zu wichtigen
Zielen im oder au3erhalb des Ortes

- Defizite bzw. Optimierungsbedarf im Bereich Einzelhandelsaus-
stattung bzw. Ladengréf3en mit der Gefahr von Leerstanden.

Hieraus ist das Vorliegen von Gestaltungs- und Funktionsschwa-
chen ersichtlich, welche das Gebiet in der Erflllung seiner Aufga-
ben erheblich beeintrachtigen, die ihm nach seiner Lage und Funk-
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tion als Ortszentrum obliegen. Damit ist die Notwendigkeit einer
Sanierung gegeben, deren Durchfuihrung im 6ffentlichen Interesse
liegt.

Als wesentliche Planungsziele einer stadtebaulichen Sanierung
werden zusammenfassend genannt (siehe auch Kapitel 3):

- Ausbau eines identitatsstiftenden Ortskerns zwischen Pfarrkirche
und Miinchener Straf3e unter Berticksichtigung der historisch ge-
wachsenen Strukturen.

- Die offentlichen Raume sind zu sanieren, auf eine weitestgehen-
de Barrierefreiheit ist zu achten, Aufenthaltsqualitaten sind zu
schaffen.

- Erhalt und Sanierung der Baudenkmaler, ortsbildpragenden Ge-
baude.

- Innerértliche Flachen- und Gebaudepotentiale, wie z.B. Freifla-
chen, Baullicken, untergenutzte ehemalige landwirtschaftliche
Anwesen, sind zu nutzen und einer Entwicklung an den Sied-
lungsréndern vorzuziehen.

- Der Ortskern ist entlang der Hogerstral3e im Bereich zwischen
Pfarrkirche und Minchener Straf3e wirtschaftlicher und gemein-
schaftlicher Mittelpunkt von Anzing, auf eine qualitéatvolle Nut-
zungsvielfalt ist zu achten.

- Grin- und Gehdlzstrukturen sind auszubauen, v.a. in der Hoger
Stral3e und Mlnchener Straf3e/ Miuhldorfer StralRe bedarf es wei-
tere Pflanzungen, auf mdgliche Griinvernetzungen ist zu achten.

- Die Durchgangsverkehre sollen entschleunigt und wenn maoglich
reduziert werden. Dabei soll die Trennwirkung der HogerstralRe /
Erdinger StralRe (St 2081) sowie der Minchener StralRe / Mihl-
dorfer Stral3e baulich und gestalterisch reduziert werden.

- Der ,eigene” innerdrtliche Ziel- und Quellverkehr ist soweit mog-
lich zu minimieren. Dafir ist das FuR- und Radwegenetz quali-
tatsvoll auszubauen.

Um die vorgenannten Planungsziele zu erreichen und so die fest-
gestellten stadtebaulichen Misssténde im Sinne des § 136 BauGB
zu beseitigen, wird vorgeschlagen, diesen Bereich, siehe Karte 13,
Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet, als Sanierungsgebiet
férmlich festzulegen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets erfolgt
so, dass die Sanierung zweckmafig und zielfihrend durchfiihrbar
ist, siehe Anhang, Begleitinformation zum Sanierungsrecht.

Im Folgenden wird der Verfahrensablauf ndher erlautert:
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3.3.2 Verfahrensablauf
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Der Verfahrensablauf gliedert sich in folgende Teilaspekte.

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets; Einleitung der Vorbereiten-
den Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB:

Es wird der Beschluss zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
und Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen gefasst. Gege-
benenfalls folgt ein Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm.

= Der Gemeinderat der Gemeinde Anzing leitet mit Beschluss
vom 04.10.2016 die Durchfuhrung von Vorbereitenden Untersu-
chungen inklusive der Abgrenzung eines Untersuchungsgebiets
ein.

Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen; Feststellung der
Sanierungsanlasses gem. §8 140 und 141 BauGB:

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die allge-
meinen Ziele der Sanierung definiert, die in das Neuordnungskon-
zept Eingang fanden. Fir die daraus resultierenden MalRnahmen
wurde eine Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt, die Hinwei-
se auf die Durchfuhrbarkeit der Sanierung liefert.

= Die Gemeinde Anzing nimmt die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen der vorliegenden Arbeitsmappe/ Endbericht zur
Kenntnis. Hierzu ist ein Beschluss zu fassen (siehe Kapitel 3.3.3
Beschlussvorschlag).

Anho6rung der Trager 6ffentlicher Belange und der Buirger

gem. 88 137 und 139 BauGB:

Zu den allgemeinen Sanierungszielen (inhaltlich und in Plan-
Darstellung) werden die Trager offentlicher Belange gehort und die
Blrger tber die Offentlichkeitsarbeit informiert.

= Der Gemeinderat hat einen Beschluss zur Anhérung der Trager
Offentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2 BauGB zu fassen und
die Anh6rung durchzufiihren. Die Burger waren intensiv bei der
Erarbeitung der inhaltlichen Ziele beteiligt (siehe Anhang: Biir-
gerwerkstatt).
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3.3.3 Beschlussvorschlag
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Abwagung gem. § 136 BauGB:

Im Gemeinderat ist eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange nach § 136 BauGB vorzunehmen.

= Die Abwagung findet im Anschluss an das Beteiligungsverfah-
ren der TOB statt. Die 6ffentlichen Belange der Biirger wurden
im vorliegenden Konzept bereits beriicksichtigt.

Férmliche Festlequng des Sanierungsgebietes

gem. 8 142 Abs. 4 BauGB:

Auf dieser Grundlage kann die Formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes als Satzung erfolgen.

= Der Gemeinderat hat die Férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes als Satzung zu beschliel3en. Voraussetzung da-
fur sind u.a. die o0.g. Verfahren. Der Einleitungsbeschluss zur
Formlichen Festlegung ist umgehend zu fassen.

zum weiteren Vorgehen Ortsmittenentwicklung Anzing und zur Ein-
leitung der Formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
gem. § 142 BauGB.

Sachvorgang

Der Gemeinderat hat gem. § 141 BauGB die Durchfiihrung von
Vorbereitenden Untersuchungen als Gesamtkonzept und Grundlage
zur Ortsmittenentwicklung beschlossen. In der Gemeinderatssitzung
am 28.11.2017 wurde der Gemeinderat tber die wesentlichen Er-
gebnisse informiert.

Die vollstandigen Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
liegen vor. Sie beinhalten Beurteilungsunterlagen lber die Notwen-
digkeit der Sanierung und Ortsmittenentwicklung, Uber strukturelle
und stadtebauliche Zusammenhénge sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im All-
gemeinen.

Ziel und Zweck dieser Untersuchung waren u.a. die Ermittlung von
Bereichen mit stAdtebaulichen Mangeln und Sanierungsanlassen im
Sinne des § 136 BauGB und die Entwicklung von ersten Losungs-
ansatzen.

Darauf aufbauend wurden das Neuordnungskonzept und das Sa-
nierungsrahmenprogramm entwickelt. Es ist unter der Ziff. 3.2 in
den Vorbereitenden Untersuchungen dargestellt.
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Zudem hat sich gezeigt, dass sich mittel- bis langfristige anstehen-
de Handlungsbedarf, auch auf3erhalb des bisher beschlossenen
Untersuchungsgebiets befinden. Zum Beispiel ist anzunehmen,
dass es in den ,Verdachtsbereichen®, u.a. der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Anwesen, zu Umstrukturierungen kommen wird, eben-
so wird der Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes ein langfristiges
Thema sein.

Vor diesem Hintergrund ist eine Erweiterung des Untersuchungsge-
bietes zu empfehlen (Aufbau einer ,Férderkulisse®), um so fir den
Fall, dass dortige Handlungsbedarfe aktuell werden, planerisch ver-
tieft werden kénnen.

Neben der Fortfiihrung der Realisierung eingeleiteter Vorhaben sind
vorrangig folgende nachste Schritte durchzufiihren:

- Einleitung der Férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes
gem. § 142 BauGB (Vorschlag zur Abgrenzung gem. Lageplan,
Karte 13) mit

- Anhorung der Trager Offentlicher Belange gem. § 139 BauGB.

- Erweiterung des Untersuchungsgebiets (Vorschlag zur Abgren-
zung gem. Lageplan, Karte 13)

Beschluss

Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse billigend zur Kenntnis.

In Vollzug des vorher beschriebenen Vorgehens beschliel3t er, auf
der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen die Formliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes gem. § 142 BauGB fiir den

vorlaufig gem. Lageplan abgegrenzten Bereich einzuleiten.

Als Voraussetzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ist u.a. die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 139 BauGB durchzufihren.

Zudem beschlief3t der Gemeinderat die Erweiterung des Unter su-
chungsgebiets gem. im Lageplan abgegrenzten Bereichs.

Verwaltung und PLANKREIS werden beauftragt, die notwendigen

Schritte zur Durchfiihrung der Anhérungsverfahren und der férmli-
chen Festlegung des Sanierungsgebietes einzuleiten.
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