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Zukunftsorientierte Ortsentwicklung kann nicht nur Teilbereiche be-
trachten, sondern erfordert den Blick auf‘s Ganze. Auch vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung ist eine vorausschau-
ende Planung der Ortsentwicklung unerlasslich. Mit Hilfe einer be-
darfsorientierten stadtebaulichen Erneuerung kénnen Gemeinden
als Wohn- und Wirtschaftsstandorte erhalten und attraktiv gestaltet
werden; besonders das innerdrtliche Zentrum von Anzing soll in
seiner Funktion als wirtschaftlicher, gemeinschaftlicher und kulturel-
ler Mittelpunkt gesichert und gestarkt werden. Der von der Gemein-
de bereits initiierte Umbau des Rathauses mit Aufwertung des Um-
feldes und der Bau des Gemeindehauses sind dabei erste wichtige
Bausteine einer nachhaltigen Entwicklung.

Voraussetzung zur Durchfiihrung und Férderung von Vorhaben im
Rahmen des Baugesetzbuches (Besonderes Stadtebaurecht) sowie
im Rahmen eines Stadtebaufdérderungsprogramms ist die Durchfih-
rung von Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 ff. BauGB.
Als Ergebnis sollen Handlungsfelder und MaRnahmenbereiche ent-
wickelt werden, die einen groben Fahrplan fir die Laufzeit der stad-
tebaulichen Sanierung vorgeben. Diese dienen als Grundlage fiir
die Beantragung von Stadtebauférderungsmitteln und missen im
Verlauf des Projektes konkretisiert und angepasst werden.

Diese planerische Vorbereitung und Begleitung der Ortsentwicklung
verlauft in einem Prozess. Neben den in den Vorbereitenden Unter-
suchungen angefiihrten Themen und Aufgabenstellungen kénnen
im Laufe des Sanierungsprozesses je nach Aktualitéat und Erforder-
nis weitere, gesondert erstellte Untersuchungen wichtig werden.
Die Vorbereitenden Untersuchungen bilden dabei das stadtebauli-
che Grundgerist (Grobkonzept), welches dem Wesen nach fort-
schreibungs- und konkretisierungsfahig ist.

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen analysierten
Handlungsfelder werden in einem Handlungs- und MaRnahmen-
konzept zusammengefasst. Folgende methodische Vorgehenswei-
se wurde gewahlt:

- Bestandsaufnahme und Analyse aus den Bereichen Geschichte,
raumliche Einbindung, rechtliche Bindungen, vorhandene rele-
vante Planungen, soziale und wirtschaftliche Grundlagen, stad-
tebauliche Strukturen wie Baustruktur, Nutzungen und Funktio-
nen, Grin- und Freiraum sowie Verkehre.
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- Zusammenfassende Bestimmung der Starken und Besonderhei-
ten sowie stadtebaulichen Missstande und Planungsanlasse auf
Grundlage der Bestandsanalyse.

- Formulierung der allgemeinen Sanierungsziele neben Leitge-
danken zur Sanierung im Kapitel ,Ziele der Ortsentwicklung®.

- Entwicklung von Vorschlagen zur Neuordnung inklusive definier-
ter Ma3nahmen.

- Erstellung eines Sanierungskonzepts mit MaRnahmen-, Kosten-
und Finanzierungsubersicht als inhaltliche Leitlinie zur Ortskern-
sanierung.

- Ausarbeitung eines Vorschlags flr die Abgrenzung zur formli-
chen Festlegung eines Sanierungsgebiets gem. § 143 BauGB
auf der Grundlage der Planungsergebnisse.

Auf einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 10. April 2018
sowie bei einer Burgerwerkstatt am 07. Juni 2018 wurde die Beteili-
gung und Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137 BauGB sicherge-
stellt. Hierbei wurden die Analyseergebnisse und Konzepte mit den
Teilnehmenden diskutiert und ihre Anregungen und Bedenken mit
aufgenommen.

Die Ergebnisse der Arbeit werden in einer fortschreibungsfahigen
Arbeitsmappe zusammengestellt. Diese dient sowohl betreuenden
Fach- und Zuwendungsstellen als auch den kommunalpolitischen
Entscheidungstragern.

Entsprechend dem Aufbau dieser Arbeit sollen/kdnnen so Teile der
Arbeit auf dem aktuellen Stand gehalten werden. Darliber hinaus
konnen und sollen alle sonstigen einschlagigen Vorgange wie z.B.
Beschlusse, weiterfihrende Fachinformationen, Anregungen, Zei-
tungsartikel etc. thematisch zugeordnet in die Mappe eingeheftet
werden.
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1.3 Einleitungsbeschluss,
Untersuchungsgebiet

Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift iiber die éffentliche Sitzung
des Gemeinderats vom 04.10.2016

TOPS

Einleitung der Vorbereitung der Sanierung mit Vorbereitenden Untersuchungen fiir das
Untersuchungsgebiet ,,Ortsmitte* gemafi § 141 BauGB

Sachstand/Ausgangssituation:
Die Gemeinde Anzing beabsichtigt die Vorbereitung und Durchfithrung der Ortskementwick-

lung 1m Rahmen der Stidtebauférderung. Voraussetzung hierzu sind gemill dem Besonderen
Stidtebaurecht stidtebauliche Vorbereitungen (Vorbereitende Untersuchungen) gemil §§ 140
ff. BauGB.

Die Gemeinde Anzing beabsichtigt die Durchfithrung von weiteren Sanierungs- und Aufver-
tungsmafinahmen in der Ortsmitte. Bereits in der nahen Vergangenheit konnten mit der Neu-
gestaltung des Rathausumfeldes sowie dem Umbau des Rathauses gestalterische und funktio-
nale Akzente mn der Ortsmitte gesetzt werden. Basierend auf der gegenwirtigen Ausgangslage
liegt folgende Aufgabenstellung fiir die Vorbereitenden Untersuchungen zu Grunde:

Die Ortsmitte unter zeitgemifen Anforderungen an modeme und zukunftsweisende Ortsmit-
ten weiter zu gestalten und zu beleben und dabei die angrenzenden Gemeindeteile zentral zu
verkniipfen. ist die wichtigste Aufgabe der Anzinger Ortsplanung.

Begriindung:

Handlungsbedarf besteht aus gegenwirtiger Sicht unteranderem in folgenden Schwerpunktbe-
reichen:

- die Trennwirkung der Strafenrdume. die die Aufenthalts-und Lebensqualitit im Ortskemn
nachhaltig beeintrichtigt zu mindem.

- Vernetzungen und Anbindungen wichtiger Bereiche zu verbessem,

- die unzureichende Verkniipfung der zentralen Nutzungen zu nmindem.

- Aufwertung prigender Gebiude und

- Schaffung neuer und flexibel nutzbarer Wohnformen fiir alle Generationen.

Zur Beurteilung des Santerungs- und Emeuerungsbedarfes des Gebietes und zur Festlegung
der anzustrebenden Sanierungsziele miissen fiir das Untersuchungsgebiet zuerst Vorbereiten-
de Untersuchungen im Sinne des § 141 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Geplantes Vorgehen:

1. Beschluss zum Untersuchungsgebiet und zur Emleitung der Vorbereitenden Untersu-
chungen gemil § 141 BauGB. sowie Bekanntmachung hierzu im Oktober 2016,
Vorbereitende Untersuchungen bzw. Fortschreibung und Erginzung vorhandener Unter-
lagen,

2. formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes gem. § 142 ff BauGB,

Grofe: Das Untersuchungsgebiet umfasst eme Fliche von ca. 10,3 ha.
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Beschluss: 16:0

Der Gemeinderat der Gemeinde Anzing beschliefit den Beginn der Vorbereitenden Untersu-
chungen gemifl § 141 Abs. 3. Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zu dem aus dem Lage-
plan ersichtlichen Gebiet zur Untersuchung der Sanierungsbediirftigkeit. Der Lageplan zum
Untersuchungsgebiet (PLANKREIS, Stand: Juli 2016. M 1:2500) wird Bestandteil des Be-
schlusses.

Der Plankreis und die Verwaltung werden beauftragt die notwendigen Verfahrensschntte zur
Vorbereitung der formlichen Festlegung durchzufithren. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt
zu machen (§ 141 Abs. 3 S. 2 BauGB). Dabei ist auf die Auskunfispflicht nach § 138 BauGB
hinzuweisen.

Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt.
Anzing, 05.12.2017
Gemeinde Anzing

LA

Wimmer
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Abbildung: Untersuchungsgebiet, M 1:5.000, Darstellung: Plankreis 2016
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Karte 1
Luftbild 2015 Fobmar 2019
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