Bekanntmachung
Uber den Erlass einer Abstandsflachensatzung

der Gemeinderat der Gemeinde Anzing hat in seiner Sitzung am 19.01.2021
den Erlass einer Abstandsflachensatzung beschlossen.

GEMEINDE ANZING

Satzung liber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe
Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO

I. Satzungstext

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir die Ortsteile Auhofen, Boden, Froschkern, Frotzhofen, Garkofen, Heilig
Kreuz, Hoggerloh, Kaisersberg, Képpelmiihle, Lindach, Mauerstetten, Oberasbach,
Ranharting, Ried, Staudach, Unterasbach und Ziegelstadel sowie fiir die Flurnummern 887/5,
887/6, 887/7, 887/8, 2220/2 und 2223 Gemarkung Anzing (Miinchener StraBBe 61, 613, 63,
65, 67 und 69).

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem der Satzung beigefligten Lageplane Al
bis A19 vom 19.01.2021, der Geltungsbereich ist dort rot umrandet dargestellt.

§ 2 Abstandsflachentiefe

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO betragt die Abstandsflache im Geltungsbereich

(§1) 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwianden von nicht mehr als 16 m Lange geniigen in diesen Fallen 0,5 H,
mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwanden S. 1

beachtet.




§ 3 Bebauungspldne

(1) Abweichende, in Bebauungspldnen festgesetzte Abstandsflachen bleiben unberihrt.

(2) Ordnen Bebauungspline die vor dem 01.02.2021 in Kraft traten gemaf Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO die Geltung der jeweils geltenden Abstandsflachenvorschriften an, gilt
auch fiir diese § 2 dieser Satzung.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.02.2021 in Kraft.

Anzing, den 28.01.2021
Gemeinde Anzing

/M%ﬂ ,QW

Kathrin Alte’
Erste Blirgermeisterin

Il. Begriindung

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a BayBO erdffnet Gemeinden die Mdglichkeit, das Abstandsflachenrecht
abweichend von der gesetzlichen Regelung zu gestalten, wenn dies die Erhaltung des
Ortsbildes im Gemeindegebiet oder in Teilen des Gemeindegebiets bezweckt oder der
Verbesserung und Erhaltung der Wohnqualitat dient.

Nach der Rechtsprechung beschrankt sich die Regelungskompetenz des Bauordnungsrechts
bei der abweichenden Bestimmung von Abstandsflichen auf im weiteren Sinne
sicherheitsrechtliche Zielsetzungen. Abstandsflichen koénnen zur Sicherstellung einer
ausreichenden Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Baugrundstiicke, zur Sicherstellung
von Flichen fiir Nebenanlagen, zur Herstellung des Wohnfriedens und Sicherstellung des
Brandschutzes abweichend von den gesetzlichen Bestimmungen geregelt werden. In Bezug
auf das Ortsbild sind nur gebdudebezogene Regelungen zulassig, die sich mittelbar auf die
Gestaltung des Ortsbildes auswirken.

Vorstehende Satzung wird im Rahmen der Erméchtigungsgrundlage maRgeblich zur
Verbesserung und Erhaltung der Wohnqualitat erlassen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind nach wie vor viele Bereiche nicht lberplant und
beurteilen sich planungsrechtlich nach § 34 BauGB. Dariiber hinaus sind in Bebauungsplanen
zum Teil groRziigige Bauridume festgelegt. In diesen Bereichen wird der Abstand von
Baukdrpern zueinander im Wesentlichen durch das Abstandsflachenrecht geregelt. Der hohe
Siedlungsdruck im Gemeindegebiet und die immer weiter steigenden Grundstiickspreise
werden daher dazu fiihren, dass die MindestmaRe der gesetzlich festgelegten
Abstandsflachen weitestgehend ausgenutzt werden.

Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Abstandsflachen in Art. 6 Abs. 5 BayBO die
Untergrenze des zulissigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Gemeinde mdchte fiir diein § 1



aufgefiihrten Ortsteile und Bereiche hohere Standards als vom Gesetzgeber vorgesehen
festlegen.

Das Wohnen ist vor allem in die in § 1 aufgefiihrten Ortsteile und Bereiche gepragt durch
Abstand zum Nachbarn. Freibereiche um die Gebaude stellen insoweit einen wesentlichen
Bestandteil der Wohnqualitat dar, insbesondere auch fiir Kinder. Die Gemeinde mdchte mit
dieser Satzung die Wohnqualitdt, die durch groReren Abstand zwischen den Gebduden
gepragt ist, erhalten und gegebenenfalls im Rahmen der Neubebauung von Grundstiicken
verbessern. Dies fithrt auch zu einer Verbesserung von Belichtung und Beliiftung und
Besonnung der Baugrundstiicke, gegebenenfalls auch zu einer Verbesserung des
Brandschutzes.

Gleichzeitig werden {iber groBere Abstandsflichen auch notwendige Flachen fir
Nebenanlagen gesichert. Der Bedarf an Flachen zur Unterbringung von Gartengerdten,
Spielgeréten fir Kinder, von Fahrrddern und natirlich von Kfz ist groRer als in der Stadt bzw.
im Hauptort Anzing. Durch die Verldngerung der Abstandsflichen wird auch insoweit
ausreichend Raum auf den Baugrundstiicken gesichert.

Die Wohnqualitét ist vor allem in den Geltungsbereich einbezogenen Ortsteilen in vielen
Bereichen durch deutlich groRere Abstande zwischen den Gebduden gepragt. Eine Gewdhrung
des verringerten Abstandsflichen wurde in den Ortsteilen die Wohnqualitat nachteilig
indern. Eine deutliche Nachverdichtung wird nach Auffassung der Gemeinde auch nachteilige
Auswirkungen auf den Wohnfrieden haben. Gerade in den Ortsteilen werden Wohnformen
angeboten, die im stddtischen bzw. baulich verdichteten Raum nicht bzw. nur noch selten

anzutreffen sind.

In Bezug auf den Geltungsbereich hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die abweichenden
Abstandsflachen fur die in § 1 festgesetzten Ortsteile und Bereiche anzuordnen. Es gibt im
Gemeindegebiet im Bereich Anzing/Obelfing im Vergleich zu den restlichen Ortsteilen
unterschiedliche Siedlungsstrukturen. Die Ortschaften Anzing und Obelfing ist der zentrale
Bereich des Gemeindegebiets mit der ortlichen Infrastruktur und weist eine dichtere

Bebauung auf.
Die oben genannten Ziele sollen daher generell in den in § 1 genannten Ortsteilen verfolgt
werden und damit auch Grundlage der Abstandsflichenbemessung sein. Im Einzelfall ist eine

Korrektur iiber Abweichungen méglich.

Die Gemeinde bezieht in ihre Uberlegungen durchaus ein, dass der Gesetzgeber mit der
Abstandsflichenverkiirzung eine Innenverdichtung und einer Verringerung der neuen
Inanspruchnahme von Flachen beabsichtigt. Die Gemeinde verzichtet daher den Hauptort
Anzing sowie den Ortsteil Obelfing, der bereits mit dem Hauptort Anzing verbunden ist, in die
Abstandsflichensatzung  einzubeziehen. Eine  Nachverdichtung im  Sinne des
Gesetzgeberwillens soll in diesen Bereichen moglich sein. Dem Gebot der Innenverdichtung
wird hierdurch entsprochen. Die Gemeinde hialt aber die Erhaltung und Verbesserung der
Wohnqualitit in der bereits lockeren Bebauung der Ortsteile in ihrem Gemeindegebiet fiir
vorrangig. Die Ortsteile sind gepragt durch deutlich groBere Abstdnde zwischen den
Gebiuden als in den Orten Anzing und Obelfing. Eine Verringerung der Abstandsflachen im
Sinne der neuen BayBO wiirde zu mehr Nachbarschaftskonflikten fiihren. Eine
Nachverdichtung wiirde auch dem Erhalt des dorflichen Ortbildes und Siedlungsstruktur der
Ortsteile zu wider laufen. Die Auswirkungen sind daher erheblicher als in den bereits dichter

bebauten Orten Anzing und Obelfing.



Dem Gebot der Innenverdichtung kann auch in den Ortsteilen durch ein héheres MaR
baulicher Nutzung erreicht werden. Dies wird die Gemeinde in ihren Planungen
beriicksichtigen. Die Gemeinde behilt sich vor im Zuge von Bauleitplanverfahren auch in die
geringeren Abstandsflachen zu zulassen dies miisste im Einzelfall gesondert geprift werden.
Eine generelle Festlegung wiirde zu Unfrieden fiihren.

Die Gemeinde ist sich auch bewusst, dass die Verlangerung der Abstandsflachen gegeniiber
der gleichzeitig in Kraft tretenden gesetzlichen Verkiirzung derselben Auswirkungen auf die
bauliche Ausnutzbarkeit von Grundstiicken haben kann und damit auch Eigentiimerinteressen
nachteilig betroffen werden kénnen. Die Aufrechterhaltung einer ausreichenden
Wohnqualitdt im Gemeindegebiet rechtfertigt indes mogliche Eigentumseinschrankungen.

Anzing, den 28.01.2021
Gemeinde Anzing

. /
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athrin Alte

Erste Blrgermeisterin
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