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TEIL I. PLANUNGSBERICHT

1. Raumlicher Geltungsbereich und Art der Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der funften Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Anzing betrifft den bereits bebauten Teil des Ortes Ziegelstadel der Gemeinde An-
zing (Landkreis Ebersberg). Neue Bauflachen sind nicht geplant.

2. Anlass der Anderung

Neben dem urspriinglichen Siedlungsansatz ,Ziegelstadel* mit Wohnbebauung und misch-
gebietstypischer Bebauung wurde bereits vor mehreren Jahrzehnten eine Ziegelei errichtet,
die nach und nach erweitert und ausgedehnt wurde. Nach der Aufgabe der Ziegelei wurden
die Gebaude anderweitig gewerblich genutzt.

Der Bestand der gewerblichen Gebaude in diesem Bereich pragt somit schon lange das
Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich. Die Gebaude und die Umnutzungen — letztere
ganz uberwiegend — sind zudem genehmigt und damit auch als Bestandsbebauung zu ak-
zeptieren. Dieser Bestand soll nun im Rahmen der Bauleitplanung gesichert aber auch be-
grenzt werden. Damit soll das gewohnte Orts- und Landschaftsbild erhalten bleiben aber
auch den gewerblichen Nutzungen eine den aktuellen Anforderungen geschuldete Neustruk-
turierung und mafvolle, zur Erhaltung der Existenzfahigkeit erforderliche Erweiterung ermég-
licht werden. Dabei orientiert sich die Bauleitplanung auch an den Méglichkeiten des § 35
Abs. 4 Ziff. 6 BauGB, der eine mafRvolle Erweiterung von zuléssigerweise errichteten ge-
werblichen Betrieben im AulRenbereich auch ohne Bauleitplanung erméglicht.

Ebenso sollen im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes die weiteren im Bestand
vorhandenen Nutzungen in diesem Bereich dargestellt werden, um auch hier einerseits den
Bestand zu sichern, andererseits um diesen orts- und landschaftsbildvertraglich zu regeln.

Um diese Planungsabsicht der Gemeinde umzusetzen, ist zundchst im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung der Flachennutzungsplan fur den betroffenen Bereich entspre-
chend zu andern und es sind - angepasst an den vorhandenen Bestand - Darstellungen fur
Gewerbeflachen, Mischgebietsflachen und Wohnbaufldchen darzustellen.

3. ErschlieBung
Der Ortsteil Ziegelstadel liegt stdlich der KreisstraRe EBE 5 und ist Uber eine Gemeinde-

strale an diese angeschlossen.
Die sonstigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.
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4. Umgebung

Die Umgebung des Ortes ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt (Acker,
Wiesen). Im Nordosten befindet sich ein kleines \Waldchen.
Entlang der Zufahrtstralle zur Kr EBE 5 ist eine schone Allee landschaftsbildpréagend.
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5. Bestand

Abb. BayernAtlas - Uraufnahme (1808-1864)

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine éltere landwirtschaftliche Siedlung aus der
aus kleinen Anfangen eine in neuerer Zeit immer gréRer werdende Ziegelei entstand.
Nachdem die Ziegelei aufgegeben wurde, wurden die Ziegeleigeb&ude anderweitig gewerb-
lich genutzt.

Die Planungsflache ist eben und vollstandig bebaut (jetzt Wohnbebauung, Mischnutzung,
gewerbliche Nutzung in der ehemaligen Ziegelei).
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Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
Im Flachennutzungsplan vom 05.06.2012 ist am sudlichen Ortsrand von Ziegelstadel eine

Baubeschrankungszone gem. § 12 LuftVG eingetragen, womit Ziegelstadel innerhalb dieser

Zone liegt.

Abb. Flachennutzungsplan Anzing vom 05.06.2012
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6. Regionalplan 14 Miinchen

Der Regionalplan weist in der groRraumigen Umgebung ein Landschaftliches Vorbehaltsge-
biet aus (Nr. 08.1 Waldreiche Altmorane zwischen Poing und Markt Schwaben mit Hangkan-
te zwischen Finsing, Poing und Purfing), das aber nicht bis an Ziegelstadel heranreicht. Auch
der Regionale Grinzug Nr. 15 (Gringurtel Minchen - Ost bei Poing) reicht nur bis an den

westlichen Ortsrand von Ziegelstadel heran.

Abb. BayernAtlas, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (XX) und Regionaler Griinzug (/] ||)
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7. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Der raumliche Geltungsbereich der Planung und seine Umgebung beriihren keine Schutzge-
biete, wie Landschaftsschutzgebiete, National- und Naturparke, EU-Vogelschutzgebiete,
FFH-Gebiete oder Naturschutzgebiete.
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8. Biotopkartierung Bayern Flachland

Im raumlichen Geltungsbereich der Planung und seiner Umgebung sind keine Biotope er-

fasst. Auch das Okoflachenkataster weist hier keine Fldchen aus.

9. Denkmalschutz

Baudenkmaler

Auf der Planungsflache befinden sich keine Baudenkmaler.

Durch die Planung werden keine Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern unterbrochen.

Bodendenkmaler

Von der Planung sind keine Bodendenkmaler betroffen.
Die nachstgelegenen Bodendenkmaler sind ein Abschnitt der sog. Rémerstrafie nérdlich der

Kr EBE 5 und der Turmhugel im stdlich gelegenen Kaisersberg.

Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler sind hier im Bayerischen Denkmalatlas

nicht verzeichnet.

10. Gewasser

Auf dem Planungsgebiet sind keine offenen Gewasser vorhanden. Norddstlich des Pla-

nungsgebietes liegt ein kiinstlich angelegter Teich.

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht berihrt.

11. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Eine spezielle artenschutzrechtliche Kartierung ist nicht notwendig, da keine neuen Baufla-

chen entstehen und teilweise vorhandener Baum- und Strauchbewuchs nicht angetastet

wird.
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12. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist nicht anzuwenden, da es sich bei der Planung
nur eine teilweise Umnutzung bestehender Gebdude handelt und keine Flachen neu versie-

gelt werden.

13. Planung

Geplant ist die Ausweisung von Bauflachen auf bereits bebautem Gebiet.

Dabei erfolgt entsprechend der jeweiligen tatsachlichen Nutzung die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes, eines Mischgebietes und eines Allgemeinen Wohngebietes.

Die Planung ist Grundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

14. Griinordnung

Wesentliche griinordnerische MaRhahmen sind nicht notwendig. Der Bestand ist bereits teil-
weise eingegrunt, eine Neubebauung ist nicht geplant.

15. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt und deren Ergebnis in den Bebauungsplan aufgenommen.

16. Fortfiihrung der Begriindung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit werden die Anregungen, Belange und Einwendungen zusam-

mengetragen, vom Gemeinderat abgewogen und entsprechend Beschlussfassung in die

Begrundung eingearbeitet.
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TEIL Il. UMWELTBERICHT

1.0.

1.1.

1.2,

2.0.

3.0.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die rechtliche Absicherung bestehender Bebauung entsprechend
der tatsachlichen Nutzung. Dies ist gewerbliche Nutzung, Mischnutzung und Wohn-
nutzung. Die Darstellung im Flachennutzungsplan dient als Grundlage fir die Aufstel-

lung eines Bebauungsplanes.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Einschlagige Fachgesetze und Fachplane mussten nicht beriicksichtigt werden, da

nur der Bestand dargestellt wird und keine Neuplanung erfolgt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bereits im Vorfeld der Planung wurden die Schutzgiiter Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter bewer-
tet und dabei festgestellt, dass keines der Schutzguter durch die Planung negativ be-

einflusst wird.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte ein Teil der ehemaligen Ziegelei nicht um-

gewandelt werden. Die bestehenden Gebaude wirden verfallen.
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4.0.

5.0.

6.0.

7.0.

8.0.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Da es sich nur um die Festschreibung des Bestandes handelt, sind keine MaRRnah-
men zur Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen notwendig.

Ein Ausgleich ist nicht notwendig.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaéglichkeiten mussten nicht gefunden werden, da es sich um

keine Neuplanung handelt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung werden im Bebauungsplanaufstellungsverfahren fest-

gelegt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

und Fortfilhrung des Umweltberichts

Gegenwartig sind keine negativen Umweltauswirkungen erkennbar.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit wird der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung ermittelt. Nach Abwagung und Beschlussfassung durch den Gemein-

derat wird der Umweltbericht dann entsprechend fortgeschrieben.
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