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12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
"Anzing Sudost"

Gemeinde Anzing, Landkreis Ebersberg

Die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Anzing Sudost" umfasst die Flurstiicksnummern
91/2 T und 92 T der Gemarkung Anzing.

Die Gemeinde Anzing, Landkreis Ebersberg, erlasst gemald 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung

flr den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle bisher geltenden
Festsetzungen.

Planfertiger: Plandatum: 04.06.2019
Reinhard Lindner, Architekt 03.12.2019
Am Pfriindeweg 5

85457 Worth

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Al Geltungsbereich

Al1l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
A.l.2  eeeesee Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
A.2 Verkehrsflachen
A2.1 offentliche Verkehrsflache
A.2.2 bestehende offentliche Verkehrsflache
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private Verkehrsflache

A.3.

A3.1

A.3.2

A.3.3

A.3.4

A.3.5

A.3.6

A.3.7

A.3.8

A.3.9

A.3.10

A.3.11

AA4.

A4l

A.4.2

A.4.3

B.1

B.1.1

B.2

B.2.1

B.2.1.1

B.2.1.2

B.2.1.3

B.2.2

B.2.2.1

B.2.2.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Baugrenzen, Bauweise, Firstrichtungen

allgemeines Wohngebiet gemald 84 BauNVO
z.B. Quartier WA 1

Baugrenze

Uberbaubare Flachen fir Nebenanlagen, wie
Mullbehalter, Fahrrader, usw.

GR 325 (270) maximal zulassige Grundflache, fur Haupt-

baukorper + Nebenanlagen gem. Ziffer B 2.1.1

GF 810 maximal zulassige Geschol¥flache je
Baukorper, z.B. 810 m2

Il maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse,
z.B. 2 Vollgeschosse

A nur Einzelh&user zulassig

<+ vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

0 offene Bauweise

WH 6.40 maximal zulassige Wandhohe, z.B. 6.40m

18-24 zulassige Dachneigung, z.B. 18 bis 24 Grad

Garagen und Stellplatze

iTGa 1200 ] Flachen fur Tiefgaragen, mit Angabe der Flache
‘:::> Flachen fur Einhausung der Tiefgaragenrampe
| St | Flachen fur private Stellplatze

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

WA Das Bauland wird nach BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die Ausnahmen gemaf 84 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
Nutzungsziffern

GR 325(270) Maximal zuldssige Gesamtgrundflache in m2 inkl. der in B 3.1
genannten Bauteile, mit Klammerwert der maximal
zuldssigen Grundflache fur das Hauptgebaude (ohne Balkone,
Terrassen und KellerauRentreppe, etc.) z.B. 325(270)

GF 810 Maximal zulassige Geschol3flache, z.B. 810 m? bezogen auf die
AuBenmalde der Geb&aude in allen Vollgeschossen
(entsprechend § 20 BauNVO).

Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlie3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswéande sind
ausnahmsweise nicht mitzurechnen (820 Abs. 3 Satz 2
BauNVO).

TGa 1200 Maximal zulassige Gesamtgrundflache der Tiefgarage in m2,
inkl. Tiefgaragenrampe und deren Einhausung, z.B. 1200 m2,
Malf3geblich sind die Aussenmalie aller Bauteile, auf3erhalb der

Hauptbaukorper.

Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Firsthdhen

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
z.B. maximal 2 Vollgeschosse.

WH 6.40 Wandhohe (8 18 Abs. 1 BauNVO):

Hochstzulassige Wandhohe, z.B. 6,40 m (bezogen auf

Oberkante nattrliches Gelande), gemessen

Schnittpunkt AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut

an der Traufseite, bzw. Oberkante Attika bei Flachdach.
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Die Hohenlage des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss wird auf max. 0,35 m
Uber dem angrenzenden natirlichen Gelande

(mittlere Hohe bei geneigtem Gelande) festgesetzt. Vor dem Humusabtrag

ist das natirliche Gelande von einem Sachverstandigen h6henmaRig aufzu-
nehmen und planerisch zu dokumentieren.

Die Abstandsflachen gemalf? Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung
BayBO sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO ist zulassig fur:

- erdgeschossige Schutzdacher bis zu einer Tiefe von
maximal 1,5 m

- untergeordnete Bauteile gem. Art 6 Abs. 3 Satz 3 BayBO in
Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1/3 der
Fassadenlange

- Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m

- Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m

Bauweise
Es wird offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,

Die langere Gebaudeseite ist als Traufseite auszubilden (siehe auch
Festsetzung Firstrichtung).

Gelandeaufschuttungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3
zu beschréanken. Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen
sind unzuléassig.

Déacher

Zulassig sind in WA 1 und WA 2 ausschliel3lich gleichseitige Satteldacher.
Far untergeordnete Bauteile sind auch Flachdécher zulassig.
Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden zu begriinen.

Die zulassige Dachneigung betragt in WAL 28 bis 35 Grad,
in WA2 18 bis 24 Grad.

Als Dacheindeckung beim Dach der Wohnh&user sind nur Dachpfannen in Rot,-
Braun,- und Grauténen zulassig.
Unzulassig sind grelle, reflektierende und glanzende Materialien.

Dachaufbauten:

Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben sind bei einer

Dachneigung uber 32 Grad zulassig. Deren Ansichtsbreite darf je Gaube 1,70 m
nicht tberschreiten.

Zulassig sind auch Zwerchgiebel, au3enwandbiindig, deren Ansichtsbreite

darf maximal 3,50 m je Zwerchgiebel betragen. Hierfur darf die zuldssige Wandhéhe
Uberschritten werden.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf 1/3 der Geb&udelange je Traufseite nicht
Uberschreiten. Dachgauben und Zwerchgiebel miissen von der GiebelaulZenwand
einen Abstand von mindestens 2,50 m haben. Firste von Dachgauben und
Zwerchgiebeln missen vom Hauptfirst einen Abstand von mindestens

1,0 m haben.

Auf Nebengebéauden fir Mall, Fahrrader und Einhausungen der Rampen sind
ausschlief3lich extensiv begriinte Flachdécher zulassig.

Tiefgaragen, Stellplatze, Einfriedungen und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze muss im Bauantrag bzw.
Antrag auf Genehmigungsfreistellung nach den geltenden

Richtlinien nachgewiesen werden. Mafl3geblich ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Anzing in der jeweils giltigen Fassung.

Oberirdische Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise,
beispielsweise als Kiesflachen, wassergebundene Decke, Pflaster
mit Rasenfuge oder Dranpflaster herzustellen.

Einfriedungen

Es sind nur sockellose Zaune mit einer Hohe von maximal 1,0 m zul&ssig.
Unzulassig sind Gabionen, sowie geschlossene Zaune mit wandartiger
Wirkung.

Tiefgaragen

Die Tiefgaragendecken missen eine Erdiberdeckung von mindestens
60 cm erhalten und sind, soweit sie nicht flr oberirdische Stellplatze
oder andere betriebliche Nutzungszwecke genutzt werden, gartnerisch

zu gestalten und zu bepflanzen.

TiefgaragenfuRbdden,- und Wande miissen undurchlassig gegen Flussigkeiten
sowie gegen eindringendes Oberflachenwasser ausgebildet werden.

Versorgung und Entsorgung

Die Standorte fur Abfallbehéalter sind in den Nebengeb&uden incl. Tiefgaragen
zu integrieren und gegen Einblick zu schitzen.
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Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Inbetriebnahme an das Netz der
Wasserversorgung der Gemeinden Anzing/Forstinning anzuschlief3en.

Abwasserbeseitigung

Samtliche Schmutzwasser sind an die zentrale Kanalisation des Kommunal-

unternehmens Ver- und Entsorgung Miinchen Ost anzuschlieR3en. Niederschlagswasser

ist auf dem Grundstuck zu versickern oder - falls vorhanden - in den gemeindlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Grunordnung

‘ Baum, Neupflanzung, 1. Wuchsordnung

‘ Baum, Neupflanzung, 2. Wuchsordnung

Private Griunflache

@ Spielplatz nach DIN 18034

Die Verwendung giftiger Gehdlze am Spielplatz ist unzulassig.
Fur die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken sind Gehdlze gemali
Pflanzliste in Festsetzung B.7.7 zu verwenden.

10 % der Freiflachen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Die verbleibenden Freiflachen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht als

Geh- und Fahrflachen, oder als Stellplatze genutzt werden - gartnerisch zu gestalten.

Zur Begriinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung; Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Baume 2. Wuchsordnung; Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16

Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Obstbaum-Hochstdmme lokaltypischer Sorten

Pflanzliste Straucher: Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150
Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Die Verwendung fremdlandischer (Nadel-)Geholze, z.B. Thuja-Hecken oder
Fichten ist unzulassig.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung

der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemal3 den
Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

B.7.11 //// Gehodlzbestand, zu erhalten
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Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Immissionsschutz

Beim Einbau von Luft-Warmepumpen sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten.

Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist einzuhausen. Die Innenwande der Einhausung
sind schallabsorbierend auszuftihren. Das Tor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt
muss dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen (z.B. larmarmes
Sektional- oder Schwingtor oder gleichwertig); die Tur6ffnung hat mittels
automatischem Turoffner zu erfolgen. Die Abdeckung der Regenrinnen vor der
Tiefgaragenein- und Ausfahrt ist larmarm auszubilden (z.B. mit verschraubten
Gusseisenplatten oder gleichwertig). Falls eine Be- und Entliftung der Tiefgarage
gebaut wird, muss die Abluft Gber Dach in die freie Luftstromung abgeleitet

werden.

Wasserwirtschaft

Im Rahmen von Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren muss nachgewiesen
werden, dass die natirliche Grundwasserstromung nicht erheblich erschwert wird.
Gegebenenfalls sind geeignete Grundwasser-UmleitungsmafRnahmen zu

treffen. Geeignete Malinahmen sind zum Beispiel sogenannte Unterdiikerungen,
oder Tiefpolster mit wasserdurchlassigen Materialien, durch die ein Aufstau von
Grundwasser verhindert wird.
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92 Flursticksnummer z.B. FI.Nr. 92
bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Haupt- und Nebengebaude

vorgeschlagener Baukodrper im Bauraum

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dal3
jeder Eigentumer verpflichtet ist, Altlasten eigenverantwortlich festzustellen
und Verdachtsflachen ggf. dem Landratsamt Ebersberg zu melden und soweit
erforderlich zu entsorgen.

-11,0-o- Festsetzungen in Metern z.B. 11,0 m

Die Verwendung erneuerbarer Energien und der Einsatz von Warmepumpen
ist wiinschenswert.

Der Aufschluss von Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Behandlung.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist in diesem Fall beim Landratsamt Ebersberg
einzuholen. Sollte eine befristete Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist
die Erlaubnis hierfur ebenfalls beim Landratsamt Ebersberg einzuholen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Die anerkannten Regeln der Technik sind anzuwenden.

Keller und Tiefgarage sind wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren.

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat der Gemeinde Anzing hat in der Sitzung vom 04.12.2018 die

12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Anzing Sudost " beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..2018 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs.1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2018
hat in der Zeit vom 2018 bis 2018 stattgefunden

. Die fruihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gemalR § 4 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
2018 hat in der Zeit vom 2018 bis 2018 stattgefunden.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2018 wurde mit

Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2018 bis
2018 offentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2018

wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 2018 bis 2018 beteiligt.

. Die Gemeinde Anzing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 2018

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2018
als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister Finauer Siegel

. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum

Bebauungsplan in der Fassung vom 2018 erfolgte am ...........ccoovvvvvviviiiiiieeeeenn.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan

in der Fassung vom 2018 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB)

1. Burgermeister Finauer Siegel



