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Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Anzing
im Landkreis Ebersberg.

Die Gemeinde plant eine stadtebauliche Entwicklung in Ortsrandlage auf gréften-
teils landwirtschaftlich genutzten Flachen. Geplant ist Wohnnutzung, geférderter
Wohnungsbau sowie Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten mit Kinderkrippe
und Raumlichkeiten fur die Mittagsbetreuung) und offentlichen Griun- und Freifla-
chen.

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die Grolie des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst ca. 1,3 ha.

Die geplanten o6ffentlichen Grinflachen haben einen Anteil von insgesamt ca.
800 m?, die privaten Grunflachen ca. 2.180 m?, versiegelte StralRenverkehrsflachen,
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, Geh- und Radwege und Fla-
chen fur Besucherstellplatze sind mit ca. 3.000 m? enthalten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetzliche Vorgaben

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft
16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
FFH-Richtlinie
Europaische Vogelschutzrichtlinie
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)

Schutzgut Boden, Flache
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
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Schutzgut Wasser
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutzgut Klima und Luft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutzgut Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)

Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Planerische Vorgaben

Aussagen des Regionalplanes

Nach dem Regionalplan fur die Region 14 (Regionaler Planungsverband Munchen)
gibt es fir das Planungsgebiet selbst keine festgelegten Ziele bzgl. Siedlung und
Versorgung / Landschaft und Erholung.

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache sowie Flache zur Ortsrandeingrinung mit Baumneupflanzungen dar-
gestellt.

Der Flachennutzungsplan soll in einem parallelen Verfahren geandert werden.

Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ebersberg enthalt fur das
Planungsgebiet selbst keine Eintragungen.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
sind nicht bekannt.

Biotopkartierung Bayern
Im Vorhabenbereich befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb einer Schutzzone des Trinkwasser-
schutzgebietes.

Schutzgebiete nach §§ 23 — 29 BNatSchG

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach § 23 — 29 BNatSchG im Vorhabenbe-
reich.

Natura-2000

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete im Bereich des Vorhabens.
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Bestehende Ausgleichs- und Ersatzflachen

Es befinden sich keine bestehenden Ausgleichs- und Ersatzflachen im Bereich des
Vorhabens.

Waldgesetz

Der Bereich des Vorhabens befinden sich keine nach dem BayWaldG geschutzten
Bereiche.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Ein Scoping-Termin zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes
fand nicht statt.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft (gemall §§ 14, 15 BNatSchG, Art.6 Abs. 2-3 BayNatSchG und
§ 1a Abs. 3 BauGB) wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Verkehrslérmeinwirkungen:

Nordlich des geplanten Gebietes verlduft die KreisstraRe Kr EBE 1 (Schulstralle)
sowie in ca. 500 m Entfernung die Bundesautobahn A 94 von Munchen nach Pas-
sau. Durch den Verkehrslarm wir der nordlichste Bereich des Vorhabenbereiches
mit 55 — 60 dB (A) gem. des Larmindex LDEN der EG-Umgebungslarmrichtlinie be-
lastet (Quelle: Bayernatlas).

Gewerbeldrmeinwirkungen:

In ca. 300 m noérdlicher Entfernung zum Planungsgebietes befindet sich das Gewer-
begebiet Anzing Nord (u.a. Winterdienstdepot) mit den damit verbundenen Larm-
emissionen.

Sport- und Freizeitldrmeinwirkungen:

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt das bestehende Grundschulareal mit Freifla-
chen an. Es handelt sich unter anderem um einen Sportplatz, der auch als Pausen-
hof genutzt wird, sowie um Freiflachen mit Spielgeraten.

Sonstige Larmeinwirkungen:

sind nicht vorhanden
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Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Verkehrslarm

Wahrend der Tageszeit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 in Hohe von 55 dB(A) an allen Hausfassaden mit Ausnahme der Nordwest-
bzw. Nordostfassade des geplanten Mehrfamilienhauses eingehalten. Wahrend der
Nachtzeit ergeben sich Uberschreitungen an den Gebauden mit Wohnnutzung um 4
bis 6 dB(A).

Die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fur Wohn-
gebiete in Hohe von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden nur nachts an der
Nordwest- bzw. Nordostfassade des geplanten Mehrfamilienhauses tGberschritten.

Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung durch den StralRenverkehr sind
daher zusatzliche passive SchallschutzmalRnahmen an Gebauden erforderlich.

Anlagenldrm (Schulen, KiTa):

Gemal BImSchG gilt, dass Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Kindertageseinrich-
tungen und Kinderspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind. Zum Schutz der Anwohner vor Uber-
mafigen Larmbelastungen wurde jedoch zumindest eine Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerauschemissionen durchgefuhrt und eine Beurteilung der schalltechni-
schen Situation vorgenommen. Die durchgeflihrten Berechnungen bei der vorgese-
henen Nutzung der Kindereinrichtungen bzw. der Turnhalle ergaben keinerlei Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte.

Aufgrund der zusatzlichen Verkehrsgerausche des Hol- und Bringverkehrs der ge-
planten Kindereinrichtungen sind ebenfalls keine zusatzlichen Mallnahmen zu er-
greifen.

Gewerbeldarm

Wahrend der Tageszeit werden die einschlagigen Immissionsrichtwerte um mindes-
tens 7 dB(A) unterschritten. Die schalltechnische Situation stellt sich in diesem Zeit-
raum als unbedenklich dar. Wahrend der Nachtzeit allerdings werden die einschla-
gigen Immissionsrichtwerte durch die Nutzung des Winterdienstdepots selbst bei
nur einer Ein- und Ausfahrt eines Lkw Uberschritten.

Gemal Schallgutachten sind, sofern keine Beschrankung der Nutzung auf die Ta-
geszeit bzw. auf seltene Ereignisse (an maximal 10 Tagen eines Jahres) erfolgen
kann, flr die Nordost- und Sidostfassade des geplanten Mehrfamilienhauses sud-
lich der Schulstral’e Schallschutzmalnahmen vorzusehen. Da diese Beschrankung
in der Praxis nicht durchfiihrbar ist, werden entsprechende Schutzmalinahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entste-
hen konnten, ist nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen an belasteten Fassa-
denabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor
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schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (verglaste Vorbauten, fensterunab-
hangige Bellftung); Ausschluss von Auflienwohnbereichen wie Balkonen
oder Terrassen zum Schutz vor Verkehrslarm.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

e Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung
von SchallschutzmalRnahmen.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

e Verwendung von schallgedammten Materialien bei Spiel- und Klettergeraten
sowie Achtung auf geschmierte, nicht quietschende Lager.

o schalltechnisch optimierte Anordnung von Spielgeraten.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u.a. DIN 18005,
16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u.a. TA Larm, DIN 4109).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Bedeutung haben Erschutterungsquellen vor allem fur Gebaude in deren Nahbe-
reich, da sie diese zu Schwingungen anregen. Diese Schwingungen breiten sich
aus und fuhren in Decken und Wanden zu Erschitterungsimmissionen und zur Ab-
strahlung von tieffrequentem Schall, dem sogenannten sekundaren Luftschall.

Es bestehen keine Erschitterungswirkungen auf das Planungsgebiet wie sie z.B.
von Bahnlinien ausgehen kénnen. Eine vertiefte Betrachtung kann deshalb entfal-
len.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Elektromagnetische Felder kdnnen unter anderem im Umfeld durch Bahnstroman-
lagen entstehen. Diese liegen nicht im Wirkbereich der Planung. Eine vertiefte Be-
trachtung kann deshalb entfallen.
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kunstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Bei der fur die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen
von den randlichen Gehdlzbestanden um landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
kunstliche Belichtung.

Mogliche Verschattungen sind bisher nur durch die vorhanden Gehdlzbestande und
einzelnen Gebaude gegeben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die geplanten Gebaude erhalten max. 2 Geschosse mit einer maximalen
Wandhoéhe von 7,0 m und 7,5 m. Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schatten-
bildung zu rechnen. Von einer negativen Verschattungswirkung der neuen Gebaude
auf die Umgebung ist nicht auszugehen.

Eine hinreichende Besonnung der kunftigen Wohnungen und Aufenthaltsraume ist
im Bauvollzug durch die geplanten Grundrisse zu erreichen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien
Flachen bliebe voraussichtlich bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Ausreichender Mindestabstand jeweils zwischen den jeweiligen Baurdumen.
e Regelungen zur Héhenentwicklung der Gebaude.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

o Es ist die DIN 5034, Teil 2 fur eine ausreichende Belichtung des jeweiligen
Raumes zu beachten.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Ausstattung von Aufenthaltsraumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden die Abstandflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie die Besonnungszeiten in
Anlehnung an die DIN 5034 geprift.
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets wird momentan intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und weist nutzungsbedingt eine nur geringe strukturelle Vielfalt auf.
Diese Flachen kénnen aufgrund fehlender nutzbarer Feldwege nicht begangen oder
genutzt werden.

Im Bereich der Uberplanten Flache zur Ortsrandeingriinung befinden sich Baum-
und Geholzbestande sowie Spielgerate, die von der angrenzenden Schule genutzt
werden. Die Flache ist aktuell Teil der AuRenanlagen der Schule und umzaunt. Die
Flache ist aufgrund der bestehenden Zaunung nicht 6ffentlich zuganglich und kann
nur wahrend der Schulzeiten genutzt werden.

Parallel zur SchulstralRe verlauft ein ausgewiesener Radwanderweg (Wege-ID
21999).

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans geht die Flache zur Ortsrandeingrinung mit
den darin befindlichen Spielflachen verloren. Im Bereich der kinftigen Betreuungs-
einrichtungen entstehen neue Freiflachen, die als Spielflachen gestaltet werden.

Fir die beiden Mehrfamilienhauser ist eine gemeinschaftlich nutzbare Griinflache
vorgesehen, die sowohl als Spielflache als auch als Treffpunkt fur alle Generationen
dienen soll.

Der bestehende Radweg im Norden des Planungsgebietes bleibt weiterhin beste-
hen. Richtung Stiden erfolgt Uber die Ausweisung eines 6ffentlichen Weges die An-
bindung des Gebietes an die bestehende Bebauung.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind ausreichend Freiflachen vorhanden, um
ein Konzept zu entwickeln, das die Bedirfnisse der unterschiedlichen Altersgruppen
der geplanten Kinderhauser bericksichtigt.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wurde die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung voraussichtlich weitergefihrt. Die Erholungsnutzung bliebe im Bereich der
Grinflache auf die Schule und die damit verbundenen Nutzungsmadglichkeiten be-
schrankt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung einer offentlichen Griinflache, die sich fir den Aufenthalt unter-
schiedlicher Altersgruppen eignet.

e Festsetzung von Kinderspielplatzen und Spielbereichen an geeigneten Stel-
len im Bereich der Kinderhduser.
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o Festsetzung von Kfz-Stellplatzen in Tiefgaragen, damit Freiflachen Gber den
Tiefgaragen fir die Erholung genutzt werden kénnen.

o Ausweisung eines Fullweges zur Anbindung an bestehende Wohngebiete.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Bei der Neuplanung wurde die Ausweisung ausreichend grofRer 6ffentlicher und pri-
vater Grin- und Freiflachen bericksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedlrfnissen zu berucksichtigen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fehlen nutzbare Wegever-
bindungen. Der vorhandene Radweg entlang der Schulstral3e ist aktuell nicht be-
leuchtet.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Realisierung der Planung entstehen o6ffentliche Freiraume und Platze. Diese
kdnnen Ubersichtlich gestaltet werden, so dass die Moglichkeit der sozialen Kontrol-
le gegeben ist und keine Angstrdume entstehen.

Es werden alle wesentlichen Wege in der Nacht beleuchtet und im Winter auch ver-
kehrssicher gerdumt werden.

An die o6ffentlichen Raume grenzen Wohnnutzungen an, durch die auch in der
Nacht eine soziale Kontrolle der Flachen ermdglicht wird.

Durch den Bau des neuen Wohnstandortes mit Gemeinbedarfsflachen wird sich das
Verkehrsaufkommen im Umfeld nur geringfugig erhdhen. Der Neuverkehr kann ins-
gesamt gesehen auch weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden.

Fir den Fullverkehr ist eine sichere Querung des Gebietes innerhalb der verkehrs-
beruhigten Zone 30 Flache maglich.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung des Vorhabens wirden die bestehenden Nutzungen weiter-
gefuhrt werden, es wirden sich keine Veranderungen fur die Sicherheit ergeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Festsetzung von Wegen fir den Ful3- und Radverkehr abseits der Kfz-
Strallen.

e Anordnung von Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen.
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MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

e Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im o6ffentli-
chen Raum.

e Vollzug der bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen
Normen zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

e Beleuchtung und winterliche Rdumung von Wegen, auch fir den FulR- und
Radverkehr.

Darstellung, wie die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

Es wurden u.a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Strallen,
Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit berticksichtigt, als
deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplianen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden in ausreichendem Umfang
berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet wird aktuell grofdtenteils intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Im Bereich der Flache zur Ortsrandeingrinung handelt es sich um eine in-
tensiv genutzte und regelmalig gepflegte Grunflache mit vereinzeltem Baum- und
Gehdlzbestand. In die Flache sind Spielgerate integriert, die von der angrenzenden
Schule genutzt werden. Die Flache ist umzaunt. Entlang der Schulstralle befindet
sich strallenbegleitend zwischen Fahrbahn und Radweg eine Baumreihe aus jun-
gen Baumbestanden.

Aufgrund der intensiven Nutzung und unter Berucksichtigung des angetroffenen Le-
bensraumpotentials hat das Planungsgebiet keine besonderen Wertigkeiten als Le-
bensraum fiur Pflanzen und Tiere. Die vorhandenen Strauch- und Geholzbestande
kdénnen allenfalls Vogeln als Lebensraum dienen. Ein Vorkommen der Feldlerche
als Charakterart der offenen Feldflur, kann ausgeschlossen werden, da die Art ein
ausgesprochenes Meideverhalten gegenuber Vertikalstrukturen (u.a. Gebaude,
Geholzbestande) zeigt.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von 18 Baumen. Darunter
befinden sich keine Altbdume. Es handelt sich Uberwiegend um junge Bestande, im
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Bereich des Grinstreifens um Obstbdume sowie um 9 Strallenbdume entlang der
Schulstralle, die aufgrund der Umplanungen nicht erhalten werden kénnen. Die
Baume entlang der Schulstral’e werden in gleicher Anzahl ersetzt. Zwei der Obst-
baume im aktuell bestehenden randlichen Grunstreifen kdnnen erhalten werden und
sind entsprechend festgesetzt. Innerhalb des Bebauungspangebietes werden zahl-
reiche Baume gepflanzt. Uber diese geplanten Baumneupflanzungen, die den bis-
herigen Bestand in der Anzahl weit Ubersteigen, entstehen neue Lebensraume un-
ter anderem auch flr Vogel.

Ein Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten u.a. nach Anhang IV b) FFH-
RL kann aufgrund der festgestellten Biotopausstattung im Planungsgebiet ausge-
schlossen werden.

Wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen durch baubedingte Emissionen und Auswirkungen (u.a. Larm, Staub, Er-
schitterung)

Es entstehen keine zusatzlichen Zerschneidungswirkungen.

Prognose lber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung ebenso wie der vorhandene Geholzbestand weiterhin bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Erhalt von Gehdlzbestand (zwei Obstbdaume) des aktuellen Siedlungsrandes
integriert in die privaten Grunflachen.

e Festsetzung eines ausreichenden Ersatzes fir die Beseitigung zu fallender
Baume.

e Nachpflanzung ausgefallener Gehodlze mit den festgesetzten Guteanforde-
rungen.

o Auf den Tiefgaragen aullerhalb befestigter Flachen wird ein ausreichender
Bodenaufbau von 1,0 m fiir eine Begriinung vorgesehen.

o Einfriedungen nur ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

e Durchfuhrung von notwendigen Rodungen von Geholzen aus Grunden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten (zu si-
chern im Bauvollzug),

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

e Erhalt von Einzelbdumen soweit mdglich.
Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO und den Naturschutzgesetzen
ergebenden Ziele und Belange wurden im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz sowie bio-
logische Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Amtlich kartierte Biotope

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope sowie keine
Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz.

Die Ergebnisse fiir die europarechtlich geschitzten Arten sind unter Kapitel 5 ,Na-
turschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® aufge-
fuhrt.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust vor allem intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Gehdlzstrukturen befinden sich lediglich im 6stlichen
Randbereich und entlang der Schulstralte. Aufgrund des eingeschrankten Lebens-
raumangebots kommt es zu keinen Eingriffen in Lebensbereiche europarechtlich
geschitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es erfolgt keine Zerschneidung be-
deutender Verbundachsen.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintragen von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fir eventuell vorkommende
Brutvogel gibt es ausreichende Moglichkeiten wahrend dieser Stérungsphase auf
angrenzende Gebiete auszuweichen.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohn-
bauflachen und den Grunflachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen und
allgemeine Lebensraumangebote fur verschiedenste Arten geschaffen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandene intensive landwirtschaftliche Nutzung wirde voraussichtlich fortge-
fuhrt mit dem damit verbundenen eingeschrankten Lebensraumangebot.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Erhalt von Gehdlzbestand (zwei Obstbaume) des aktuellen Siedlungsrandes
integriert in die privaten Grunflachen.

e Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen und im Stralienbereich.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

e Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt erfolgt die notwendige Gehdlzfallung
/-rickschnitt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar; vorbehaltlich einer ausnahmsweisen
Verlangerung in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde.
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Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
o Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit moglich.

Allgemeine Vermeidungsmalinahmen

- Es erfolgt eine Beschrankung des Baufeldes auf den unmittelbaren Maf3nah-
menbereich.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden bericksichtigt. Bereits im Vorfeld wurden Untersuchungen der
betroffenen Arten durchgefiihrt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes
werden auch im weiteren Verfahren bericksichtigt.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

2.31

2.3.2

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflachen sind nicht bekannt

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bio-
tischen Lebensraumfunktion und der natlrlichen Ertragsfunktion sowie der Natir-
lichkeit und Seltenheit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch
Entwéasserung, Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenver-
siegelung sowie Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Munchener Schotterebene. Bei den natur-
lich vorkommenden Bdden handelt es sich gemal der Ubersichtsbodenkarte um
fast ausschlieRlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm).

Die Bbéden sind Uberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt, der na-
trliche Bodenaufbau ist weitgehend gegeben. Vorhandene Bodenversiegelungen
mit stark eingeschrankten Bodenfunktionen sind aktuell im Planungsgebiet im Be-
reich der Schulstrale vorhanden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Dauerhaft kdnnen durch die geplante Bebauung und die Erschlielung (Verkehrsfla-
chen Neubau) ca. 0,7 ha Flache neu versiegelt werden. Dieser vollstandige Verlust
stellt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da
samtliche natirlichen Bodenfunktionen wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebens-
raumfunktion sowie Regelung- und Speicherfunktion verloren gehen. Es gehen
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fruchtbare Ackerbéden und somit die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Produkti-
on verloren.

Da die anstehenden L6éRlehme nicht fur die Aufnahme von Bauwerkslasten geeig-
net sind, muss im Bereich der Grindungssohlen voraussichtlich ein Bodenaus-
tausch oder alternativ eine Bodenverbesserung durchgeflihrt werden.

Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen, bei denen wahrend der Bau-
phase Bdden abgeschoben und in ihrem gewachsenen Zusammenhang zerstort
werden, kann es zu zusatzlichen voribergehenden Stérungen der natirlichen Bo-
denfunktionen kommen.

Festgesetzte private und o6ffentliche Grinflachen, bei denen die natirlichen Boden-
funktionen mittelfristig wieder hergestellt werden kénnen bzw. in die nicht eingegrif-
fen werden muss, sind auf einer Flache von ca. 0,5 ha vorgesehen.

Seltene Boden sind von der MaRnahme nicht betroffen.

Fir die nicht unter dem Gebaude liegenden Tiefgaragen wird Uber die Festsetzung
einer Mindestiberdeckung von 1 m eine ausreichende Durchwurzelungstiefe fir ei-
ne Bepflanzung gewahrleistet.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich sowohl die landwirt-
schaftliche Nutzung als auch der vorhandene Grinstreifen bestehen bleiben und
somit die damit verbundenen Bodenfunktionen weiterhin erfullt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Boden.

e Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten Flachen.

o Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 1 m fachgerechtem
Bodenaufbau.

e Beschrankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes Mal}; méglichst
Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Belage.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

e getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Méglichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um den natirlichen Bodenaufbau
auf nicht zu Uberbauenden Flachen zu erhalten.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

o Platzierung von Tiefgaragen Uberwiegend unter bereits durch Bebauung
versiegelten Flachen.

e Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal}.

o Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung.
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Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Bei den Flachen im Planungsgebiet handelt es sich bis auf die Schulstralle um un-
versiegelte Flachen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.
Die geplanten Gemeinbedarfsflachen liegen in direktem Anschluss an die beste-
hende Schule, so dass eine sehr gute Erreichbarkeit gegeben ist und unnétige We-
ge bzw. Fahrten vermieden werden.

Im Siden wird an eine vorhandene Bebauung angeschlossen, noérdlich der Schul-
stralle ist derzeit bereits das Winterdepot fir Kies und Streumaterial angesiedelt, so
dass die neue Bebauung eine Arrondierung des Ortsrandes darstellt.

Die baulichen Entwicklungen werden auf das erforderliche Mal beschrankt, die FIa-
che Uber die Anordnung der Baukorper optimal ausgenutzt, so dass unndétige Fla-
cheninanspruchnahme vermieden wird.

Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mindestmal} reduziert werden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die unversiegelten Flachen voraussicht-
lich bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Boden.

e Beschréankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes Mal3; wenn
moglich Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Bela-

ge.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser, Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Im Wirkraum des Vorhabens sind keine natirlichen, kinstlichen, dauerhaft wasser-
fuhrenden Oberflachengewasser vorhanden. Eine weitere Betrachtung kann des-
halb entfallen.

Aktuell verdunstet oder versickert das anfallende Niederschlagswasser.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die nachstgelegenen Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht be-
ruhrt. Es sind somit keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung werden groRere Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass
Niederschlagswasser nicht mehr grofflachig verdunstet oder versickert werden
kann.

Auf Grund der anstehenden lehmigen Bdden im Planungsgebiet ist eine Versicke-
rung des Dach- und Oberflachenwassers von den befestigten Flachen vor Ort Uber
die anschlieRenden Grinflachen oder auch eine Teilversickerung bzw. Rickhaltung
des Regenwassers gem. vorliegendem Baugrundgutachten nicht moglich bzw. nicht
ausreichend.

Das fur das Baugebiet erarbeitete Entwasserungskonzept sieht daher vor, das an-
fallende Oberflachenwasser nach Reinigung unterirdisch zurlickzuhalten und ge-
drosselt in das bestehende Regenwasserkanalsystem einzuleiten. Das auf den
neuen Parzellen anfallende Regenwasser kann nach Reinigung im Bereich des ei-
genen Grundstiicks gedrosselt an den Kanal angeschlossen werden. Letztendlich
wird das gesammelte Regenwasser in den in der Schulstralle bzw. Gartenstralle
liegenden Regenwasserkanal eingeleitet. Die Einleitung des Wassers aus dem Ka-
nal erfolgt in die Anzinger Sempt.

Mit der geplanten Drosselungsmenge von 5 I/s ergibt sich nur eine sehr geringe
Menge des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet zusatzlich zum Bestand, so
dass ein gesonderter Nachweis der Einleitung in die Anzinger Sempt nicht erforder-
lich ist. Eine Genehmigung des WWA Rosenheim fur die Einleitung der gedrossel-
ten Regenwassermengen liegt vor.

In den Freiflachen kdnnen die Pflanzung von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Grunstrukturen den Wasserhaushalt gunstig beeinflussen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die vorhandene land-
wirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Anfallende Niederschlage wurden weiterhin ver-
dunsten sowie im Boden versickern.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

— Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind: Aufschittung der Baufelder
um ca. 50-90 cm in Bezug auf das Bestandsniveau (gem. vorliegendem Hohen-
konzept)

— Direkte Einleitung des Dachwassers aus Bauteil 1 in den unterirdischen Regen-
wasserkanal in der Schulstrale. Dezentrale Reinigung und Rickhaltung in der
Schulstralle.

— Direkte Einleitung des Dachwassers in unterirdische Rickhaltebecken und ge-
drosselt in den Regenwasserkanal

— Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Bodenbelage.

— Moglichst viel Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den Grundstucken durch
grofl3zigige Grin- und Gartenflachen und Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage.

— Festsetzungen zur Begrinung.
— Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

— Die Vorreinigung ist entsprechend der Vorgaben nach dem DWA M 153 zu kon-
zipieren. Flr den Rickhalt sind die Berechnungen nach dem DWA A 117 anzu-
stellen.

— Einhaltung der Regelungen von Vorschriften zur Behandlung und Versickerung
von Regenwasser im Straflenraum.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
— Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf den Grundstlcken.

— Prufung der Notwendigkeit von Retentionsbereichen im Bereich der Grundstticke
1 und 2.

— Moglichst extensive Begrinung von Flachdachern

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Im Weiteren wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf
aufbauender bzw. erganzender Regelungen (z.B. Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) be-
achtet.

Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle mit Nr. 16281 liegt ca. 2 km sudlich
des Planungsgebietes bei Frotzhofen. Hier betragt die Gelandehdhe 525,99 m.iG.NN
und der héchste Grundwasserstand liegt bei 494,13 m.G.NN.

Der héchste Grundwasserstand liegt demnach ca. 31 m unter Flur. Bei den durch-
geflhrten Bodenuntersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde bei
den Bohrpunkten bis zur Endteufe von 7 m unter GOK weder Schicht- noch Grund-
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wasser angetroffen. Aufgrund des hohen Flurabstandes ist von einer geringen Emp-
findlichkeit des Grundwassers auszugehen. In starker kiesigen Lagen innerhalb der
Moranenablagerungen kann It. Gutachten bei ungunstigen Witterungsbedingungen
temporares Schichtwasser auftreten.

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Neuversiegelung verhindert ein unmittelbares Versickern des Niederschlages im
Boden. Der Umgang mit dem Niederschlagwasser wird nach dem allgemeinen
Stand der Technik und in Abstimmung mit dem WWA erfolgen. Fir unbelastetes
Wasser besteht die Moglichkeit dieses, auf Grund des verhaltnismalig hohen Grun-
flachenanteils, innerhalb des zu bebauenden Bereichs zu versickern. Wesentliche
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse sind aufgrund des hohen Flurab-
standes nicht zu erwarten.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen Stoffeintragen
aufgrund von Dunger- und Pestizideinsatz wirde fortgefuhrt. Negative Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

keine MalRnahmen erforderlich.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Im Untersuchungsraum befindet sich kein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet
(Regionalplan). Trinkwasserschutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen
Gebiet und im naheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den starker und stark befahre-
nen Stralen (A 94, B10) aus.

Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung ist im heutigen Zustand mit vorliegender
Ortsrandlage ohne Einschrankung gegeben. Die Flachen kénnen klimadkologische
Ausgleichsfunktion (Kaltluftlieferung) Gbernehmen. Hier kann sich die Luft im Ge-
gensatz zu den bebauten Flachen in der Nacht schneller abkuhlen, die unversiegel-
ten Flachen stehen flr die Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser
zur Verfugung.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die mit der Umnutzung einhergehende Anderung der Oberflacheneigenschaf-
ten (Versiegelung, Bebauung usw.) kdnnen sich Auswirkungen auf das lokale Klima
ergeben. So andert sich u.a. der Warme- und Feuchtehaushalt der Uberplanten FIa-
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che. Mit der geplanten Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende Wir-
kung der ehemals offenen Feldfluren verloren. Durch den héheren Versiegelungs-
anteil ist eine starkere Aufheizung von Flachen zu erwarten.

Die geplanten Grinflachen Gbernehmen kinftig weiterhin klimadkologische Aus-
gleichsfunktion, da sie zur Entstehung von Kaltluft beitragen. Ebenso leisten die ge-
planten Baumpflanzungen einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des loka-
len Klimas durch Frischluftentstehung und Reduzierung der Aufheizung in den
Sommermonaten durch Schattenwurf.

Bei Durchflihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und
Zielverkehrs auf den umliegenden Stralte das Verkehrsaufkommen. Eine relevante
Erhéhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem Verkehrsauf-
kommen wird nicht erwartet.

Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbelastigungen werden auch kunftig nicht
entstehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich fortgesetzt. Die temperaturausgleichende Wirkung der offenen Feldfluren
bliebe bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Anbindung der geplanten Gemeinbedarfsflachen in direktem Anschluss an
die bestehende Schule, dadurch Vermeidung von emissionstrachtigen We-
gen.

e Bepflanzung und Begrinung von Freiflachen und der 6ffentlichen Griunfla-
chen, sowie entlang der Stralden.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Energetische Optimierung von Gebauden.

e Intensive Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der offentlichen Grinflache, sowie entlang der Stral3en.

o Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhal-
ten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von stauben-
dem Material auf 6ffentliche Strallen zu vermeiden.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
o Fruhzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat.

e Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u.a. die Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz bertcksichtigt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der Minch-
ner Ebene, eine weitgehend flache Landschaft mit nur geringen Héhenunterschie-
den, die von Sud nach Nord leicht abfallt.

Der vorhandene Ortsrand ist aktuell tber eine im Flachennutzungsplan ausgewie-
sene ca. 15 bis 18 m breite Grinflache, die mit Baumen und Gehdlzgruppen be-
pflanzt ist, gut eingegrint. Auch in den Hausgarten des westlich angrenzenden
Wohngebiets befinden sich Baumbestande, die zu einer guten Einbindung in das
Landschaftsbild beitragen.

Der westlich angrenzende Landschaftsraum ist gepragt durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung verbunden mit einem offenen Geldnde mit nur einem gerin-
gen Anteil an Gehdlz- und sonstiger Strukturen. Im Norden liegt das weitgehend
Uber randliche Bepflanzungen eingegriinte Gewerbegebiet Anzing Nord, daran an-
schlielRend verlauft die BAB A94 mit begleitenden Larmschutzwallen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Am neuen Ortsrand ist zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen eine un-
befestigte Zufahrt vorgesehen und erforderlich. Die Hausgarten der angrenzenden
Wohnhauser sind nach Westen orientiert. Im Ubergang zur freien Landschaft bilden
sie Uber die Festsetzung einer Pflanzung von einheimischen Laub- und Obstgehdl-
zen die neue eingrinende Kulisse. Zur weiteren Eingriinung sind hier nur freiwach-
sende Hecken zuldssig. Im Nordwesten tragt die Begriinung der Spielflache zur
Eingrinung bei.

Alle Gebaude erhalten maximal zwei Geschosse und ein flach geneigtes Sattel-
dach. Als maximale Wandhohe sind 7,5 m fur die Gebadude des Gemeinbedarfs und
7,0 m fir die Wohngebaude festgesetzt. Damit fugt sich die neue Bebauung gut in
die vorhandene Bebauungsstruktur der Gemeinde Anzing ein.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung fortgefiihrt und somit die strukturarme Landschaft bestehen
bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude.
e Festsetzung zur Pflanzung von Baumen entlang des neuen Ortsrandes.

e Ausweisung einer gemeinschaftlich zu nutzenden Grinflache am Nordwest-
rand des Bebauungsplangebietes.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Das Schutzgut Landschaft wird ausreichend berucksichtigt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Im Onlinedienst des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Bereich
des Vorhabens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Im Bereich der sudlich gelege-
nen Gartenstralie befindet sich ein Bodendenkmal (D-1-7837-0110 ,Stral3e der r6-
mischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Wels)®)

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Hinweisen auf Bodendenkmaler im Rahmen der BaumalRnahme ist die zustan-
dige Denkmalschutzbehoérde zu informieren. Bodeneingriffe in Bodendenkmaler
jeglicher Art bedurfen einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Diese ist in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehodrde zu beantragen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wurde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
fortgeflihrt und eine ggf. moégliche Archivfunktion des Bodens bzgl. Zeit- und Natur-
geschichte bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

e Ggf. Durchfihrung eines eigenstandigen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
BayDSchG als MalRnhahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundla-
gen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beruicksichtigt wurden

Die Belange des Denkmalschutzes werden ausreichend berlcksichtigt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Es besteht kein Energiebedarf.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

In den umgebenden Stralenraumen ist der Anschluss an das vorhandene Gaslei-
tungsnetz moglich. AuBerdem stellt die Gemeinde Anzing derzeit ein Fernwarme-
netz her, welches auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans in den nachs-
ten Jahren zur Verfigung stehen soll.

Zur Deckung des Elektrizitatsbedarfs wird ermoglicht, dass Dachflachen fir die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen.
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Die geplanten Gemeinbedarfsflachen liegen in direktem Anschluss an die beste-
hende Schule, so dass eine sehr gute Erreichbarkeit gegeben ist und unnétige We-
ge bzw. Fahrten vermieden werden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
voraussichtlich fortgefiihrt. Es bestlinde kein Energieversorgungsbedarf.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
e Ermdglichung der Einrichtung von Solaranlagen.

MalBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:.

e Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.
Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
e Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effiziente Nut-
zung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemaf o.g. Aus-
fuhrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfdlle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Es besteht kein Bedarf der Abwasserentsorgung.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Entsorgung von Abféllen ist Uber die Mullabfuhr der Gemeinde sichergestellit.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an die vor-
handene Kanalisation der Gemeinde Anzing. Das Kanalnetz wird als Trennsystem
ausgefuhrt.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde die Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung voraussichtlich fortgefuhrt, ohne Bedarf der Abfall- bzw. Abwasserentsor-

gung.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
o Festsetzung der Millsammlung nach dem Trennprinzip.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur die Entsorgung von Ab-
fallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berticksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten Baumalnahmen fiuhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

In der folgenden Matrix sind die wesentlichen Wechselwirkungen der betrachteten
Schutzguter zusammenfassend dargestellt:

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Von dem Vorhaben sind Gberwiegend bisher unbebaute, intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen betroffen, nur in sehr geringem Umfang héherwertige Bereiche
(Gehdlzbestand, Grinflache).

Als Art der baulichen Nutzung ist eine Bebauung geplant mit einer rechnerischen
GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO, die im Bereich der Wohnbebauung unter bzw.
bei 0,35, im Bereich der Gemeinbedarfsflache Uber 0,35 liegen wird. Vorgesehen
sind aulRerdem offentliche Griinflachen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter kdnnen dem vorangehenden Text entnom-
men werden.

Entsprechend der Festlegungen des § 1a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB ist fur das
Bauvorhaben die Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens anzu-
wenden. In Hinblick auf §§ 14, 15 BNatSchG ist festzustellen, dass als Folge des
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Eingriffs keine Biotope zerstort werden, die flr wildwachsende Pflanzen und wildle-
bende Tiere der "streng geschutzten Arten" nicht wiederherstellbar sind.

Erfassen und Bewerten des Zustandes von Natur und Landschaft

Innerhalb des Planungsumgriffs von ca. 1,3 ha befinden sich im Bestand aktuell ca.
1,1 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen, ca. 600 m? befestigte Flache (vorhande-
ne Stralde) und ca. 0,18 ha intensiv genutzte Grunflachen.

Der Eingriffsbereich wird gem. Leitfaden bzgl. der Schutzguter in nachfolgende Ka-
tegorien eingeteilt:

Schutzgut Bestandssituation Kategorie
(in Anlehnung an den Leitfaden)

Arten und Zum Groliteil Ackerflachen Kategorie |
Lebensraume

In geringem Umfang Siedlungsgehélze, ein- | Kategorie Il
heimische Arten, Intensivrasen

Boden fruchtbare Braunerde, anthropogen | Kategorie Il
Uberpragter Boden

Wasser hoher Flurabstand des Grundwassers, Ein- | Kategorie | -
tragsrisiko /Gefahrdung gering

Klima und Luft || Gebiet ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | Kategorie |
tauschbahnen

Landschaft Ausgeraumte strukturarme Agrarlandschaft, | Kategorie | - Il
bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden,
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzguter, im Bereich der Flurnummer
774/1 aufgrund des vorhandenen Gehdlzbestandes und Bedeutung der Flache im
Ortsrandbereich in Kategorie Il (mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild), fur die Ubrigen Flachen in Kategorie I(geringe Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild).

Bestimmung der Flachen mit Ausgleichserfordernis
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 umfasst ca. 1.3 ha.

Ein Ausgleichserfordernis besteht fur zusatzlich versiegelte Flachen. Kein Aus-
gleichsbedarf besteht fur die vorhandene Verkehrsflache sowie die geplanten
offentl. Granflachen, da es sich hier um Flachen handelt, die keine nachhaltige Um-
gestaltung bzw. Nutzungsénderung erfahren. Dies gilt auch fiir die Uberplanung von
Ackerflachen zu nicht oder nur unerheblich versiegelten Grunflachen.
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Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. der Kompensationsfaktoren

GemalR der festgesetzten GRZ ergibt sich fur die Baugebiete die Einstufung in eine
Eingriffsschwere in zwei verschiedene Typen:

Typ A hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ >0,35) und Typ B niedriger bis
mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ <0,35).

Bewertungskategorie

Kompensationsfaktor fiir Eingriffsschwere Typ A

Kategorie |

0,3-0,6

Kategorie Il

0,8.1,0

Bewertungskategorie

Kompensationsfaktor fiir Eingriffsschwere Typ B

Kategorie |

0,2-0,5
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Abb.1: Einstufung der Eingriffsschwere und Bewertungskategorie
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Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind vorgesehen:
Durchgrinungs- und landschaftbildaufwertende MaRnahmen:

e Umfangreiche Baumpflanzungen.

e Gestaltung des neu entstehenden Ortsrandes zur Einbindung in das Land-
schaftsbild.

Arten- und Lebensraumschuitzende MalRnahmen:

e Verbot Tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Sockelmauern bei
Zaunen)

e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft
Maflnahmen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden:

e Bauausflihrung in ausreichend hoher Baudichte, dadurch sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden.

e Verwendung versickerungsfahiger Belage
Maflnahmen zur Forderung der Versickerung und Verdunstung:

e Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen flr die Speicherung und
Versickerung des anfallenden Regenwassers.

o Platzierung von Tiefgaragen moglichst unter bereits durch Bebauung versie-
gelten Flachen.

Maflnahmen zur Optimierung des Energieverbrauchs:

e mdogliche Energieversorgung mit erneuerbaren Energietragern (Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie).

Aufgrund der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung wird fur Ein-
griffsschwere Typ A und Kategorie | der Faktor 0,4 und fur Kategorie Il der Faktor
0,9 angewendet. Fir die Eingriffsschwere Typ B / Kategorie | wird der Faktor 0,3
angesetzt.

Zusammenfassung:

Beeintrachtigungs- | Flache Eingriffs- Kompensations- | Kompensations-
intensitat schwere faktor bedarf

Kategorie | 4.790 m? Typ A 0,4 1.916 m?
Kategorie Il 1.530 m? Typ A 0,9 1.377

Kategorie | 5.424 m? Typ B 0,3 1.627 m?
Summe 4.920 m?

kein 733 m? offentl. Griin

Ausgleichsbedarf 901 m? vorhandene Verkehrsflache

Die Berechnung unter Zugrundelegung der aufgefiihrten Zuordnungen ergibt ein
Ausgleichserfordernis von 4.920 m2.
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AusgleichsmaRhahmen

Im Umgriff des Bebauungsplanes kdnnen keine Flachen als Ausgleichsflachen ent-
wickelt werden. Die erforderliche AusgleichsmalRnahme wird auf einer externen
Ausgleichsflache im Bereich der Flurnummern 561/5 (Teilflache), 561/2 und 1538/1
(Teilflache) der Gemarkung Markt Schwaben durchgeflhrt. Die Flache befindet sich
im Besitz der Gemeinde und liegt innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen
norddstlich des Planungsgebietes in ca. 3 km Entfernung.
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Abb. 1: Lage der Ausgleichsflache (rote Markierung) Quelle: bayernatias

Die Flache ist Teil einer groReren Ausgleichsflache (ca. 1,8 ha) auf der fur zwei wei-
tere Bebauungsplane der Gemeinde Anzing AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt
werden sollen. Bei der Flache handelt es sich uberwiegend um intensiv genutzte
Ackerflachen. GemaR Ubersichtsbodenkarte liegt fast ausschlieBlich kalkhaltiger
Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter),
gering verbreitet aus Talsediment vor.

Als Entwicklungsziel ist die Schaffung von wechselfeuchten Mulden, extensivem
Grunland sowie im Bereich der Sempt eine Uferaufweitung geplant.
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Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache im Bereich der Flurnummern 561/5, 561/2 und 1538/1
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Fir die gesamte Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde ein Pflege- und Entwicklungskonzept erstellt, in dem die Erstherstel-
lungs- und Pflegemalinahmen genau beschrieben werden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bestandserhebungen und Betroffenheit

Das Bebauungsplangebiet wird aktuell zum Grofiteil intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Nur im 6stlichen Randbereich befindet sich ein schmaler Grinstrei-
fen mit einzelnen Gehdlzbestanden. Die Flache ist Teil der Aulenanlagen der an-
grenzenden Schule. In die vorhandene intensiv genutzte und regelmafig gepflegte
Rasenflache sind Spielgerate integriert.

Bei den vorhandenen Geholzbestanden handelt es sich Uberwiegend um junge
Baum- (u.a. Obstbaume) und Strauchbestande aus Uberwiegend einheimischen Ar-
ten, denen Ziergehdlze beigemischt sind. Altbdume sind nicht vorhanden.

Im Westen grenzen an den Geltungsbereich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an, im Siden und Osten bebaute Siedlungsbereiche, im Norden die
Kreisstrale Kr EBE 1 (Schulstralle) und im Anschluss das gemeindliche Winterde-
pot.

Aufgrund der intensiven Nutzung und unter Berlcksichtigung des angetroffenen Le-
bensraumpotentials bestehen keine besonderen Wertigkeiten als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere. Die vorhandenen Strauch- und Gehdlzbestande kdnnen vor al-
lem Vogeln als Lebensraum dienen.

Im Folgenden werden die nach Anhang IV FFH-Richtlinie (FFH-RL) und Art. 1 der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie (VRL) auf eine potenzielle Verwirklichung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG geprtift.

Saugetiere

In den Geholzen im Untersuchungsgebiet wurden bei der Ubersichtsbegehung kei-
ne Strukturen (Baumhdhlen, Spalten, Rindenabplattungen usw.) angetroffen, die fur
Fledermause einen potentiellen Quartierstandort darstellen. Da es sich um Uber-
wiegend junge Gehdlze handelt, waren derartige Strukturen auch nicht zu erwarten.
Entsprechend sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen im Unter-
suchungsgebiet ausgeschlossen.

Auch eine besondere Bedeutung als Nahrungshabitat fiur Fledermause ist mit Si-
cherheit auszuschlielten, da die intensive Pflege zu einem geringen Insektenauf-
kommen fuhrt.

Der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur
die Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL durch das Vorhaben ist daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Weitere gemeinschaftsrechtlich geschitzte Saugetierarten sind aufgrund ihrer Le-
bensraumanspriche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vor-
habens nicht zu erwarten.

Reptilien
Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung fur Reptilien. Eine Beeintrachti-

gung von Fortpflanzungs-oder Ruhestatten von Reptilien sowie eine gravierende
Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.
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Amphibien
Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung flir Amphibien, daher sind Fort-

pflanzungs-oder Ruhestatten von Amphibien nicht betroffen sowie eine gravierende
Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 ausgeschlossen.

Libellen, Kafer, Schmetterlinge und Weichtiere sowie Pflanzenarten

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fur Arten nach Anhang IV
FFH-RL dieser Artengruppen auf. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-oder
Ruhestatten sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann des-
halb ausgeschlossen werden.

Vogel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird
der mogliche Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Le-
bensraumausstattung im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Aufgrund fehlender Lebensraume und Habitatelemente im Untersuchungsgebiet
lasst sich jedoch ein Vorkommen sehr vieler Arten von vornherein ausschlie3en.
Dies gilt beispielsweise flr alle Wasservdgel und mangels geeigneter Hohlenbaume
auch fur alle Héhlen- und Halbhdhlenbriter.

Mit Feldvogeln ist allenfalls auf den Ackerflachen zu rechnen. Grinlandnutzung ist
nicht vorhanden, so dass im Grinland britende Vogelarten von vorneherein ausge-
schlossen werden kdnnen.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung und aufgrund mangelnder Strukturen wie
Hecken, Rainen, Grasfluren und Saumbiotopen kénnen Arten wie z.B. die Goldam-
mer und das Rebhuhn als Brutvogel ausgeschlossen werden. Diese Vogelarten
sind auf reich strukturierte Landschaften angewiesen.

Aufgrund bestehender Kulissenwirkungen durch Gehdlze und Gebaude, sowie Sto-
rungen durch den StralRenverkehr kann ein Brutvorkommen bodenbritender Arten
wie der Feldlerche ausgeschlossen werden.

Entsprechend ist in der bestehenden Grinflache mit diversen freibritenden Vogel-
arten zu rechnen. Durch die Nutzung der Flache ist eine haufige Anwesenheit von
Personen gegeben. Entsprechend sind im Gebietsumgriff allenfalls im Siedlungsbe-
reich haufige, ungefahrdete und unempfindliche Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten®,
definiert durch das LfU) zu erwarten. Bei diesen ,Allerweltsarten® ist regelmafig
keine Betroffenheit zu unterstellen, sofern die Funktion der Niststatten unmittelbar in
angrenzenden Grunstrukturen gewahrt bleibt und Eingriffe in mogliche Neststandor-
te aulRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden.

Das Vorhaben fuhrt darlber hinaus unter Berucksichtigung der genannten Storwir-
kungen zu keinen zusatzlich negativen Wirkungen fir diese Arten.

Bei der Durchfuihrung von Gehdlzfallarbeiten werden daher folgende Vorkehrungen
zur Vermeidung durchgefihrt, um Gefahrdungen zu vermeiden oder zu mindern:

- Geholzfallarbeiten bzw. Geholzschnittmallnahmen erfolgen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln (gemafl § 39(5)
BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG), sowie nach ortlichen Angaben im
Rahmen der Umweltbaubegleitung.

Es ist daher ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben bezlglich der Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfullt werden.
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4.2 Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kdnnen eintreten und arten-
schutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten verursachen.

Baubedingte Stérungen:
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme

Emissionen durch Baubetrieb (L&rm, Abgase und sonstige Schadstoffe, Staub, Er-
schutterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen):
Baubedingte mittelbare Auswirkungen z. B. durch Larm oder Schadstoffe wirken
sich i. d. R. nicht nachhaltig aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Zusétzliche dauerhafte Flachenumwandlung, Uberbauung und Versiegelung mit
Verlust von Gehdlzbestanden.

Zusatzliche vorhabenbedingte Auswirkungen auf Funktionsbeziehungen (Zer-
schneidungs- und Trenneffekte) von Tieren und Pflanzen sind gegenuber der Be-

standssituation aufgrund der geplanten Nutzung und der Art des Vorhabens nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstoffemissionen: Im Vergleich zur Be-
standssituation sind dabei keine Zunahmen zu erwarten.

Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Vermeidung von
Streulicht bei der AuRenbeleuchtung sind gegentber der Bestandsituation auch
keine zusatzlich negativen Lichtemissionen zu erwarten.

Ein vorhabenbedingt erhdhtes Kollisionsrisiko ist gegeniber der Bestandssituation
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Geféahrdungen
der geschiutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

- Durchfihrug von Gehdlzfallarbeiten / GehdlzschnittmalRnahmen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auf3erhalb der Brutzeit von Végeln und der
Sommerquartierszeit von Fledermausen (gemaf § 39(5) BNatSchG bzw.

Art. 16(1) BayNatSchG) und nach értlichen Angaben im Rahmen der Umwelt-
baubegleitung.

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen: continuous ecological functionality-measures) sind fir keine der be-
troffenen Arten notwendig.

4.4 Fazit

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das Untersuchungs-
gebiet zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Anzing auf Basis einer Potenzial-
analyse der Lebensraume auf mdgliche Vorkommen gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzter Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) geprift und im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung“ auf eine vorhaben-
spezifische Betroffenheit hin untersucht.

D:\18\040\Tx\Bearb\18040-190401-Umweltbericht.docx Seite 2



6.1

BPlan Nr. 53, Gemeinde Anzing Umweltbericht

Die Prifung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit
durch das Vorhaben keine VerstoRe gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Das Planungsgebiet liegt in direktem Anschluss zur bestehenden Grundschule der
Gemeinde. Dadurch ergibt sich mit der vorliegenden Planung eine optimale, organi-
satorisch gunstige und schulnahe Lage fur die vorgesehene Betreuung und Mensa.
Die Lage der geplanten neuen Einrichtungen bietet den kurzest moglichen und vor
allem auch fahrverkehrsfreien Weg von der Schule zu den geplanten Gebauden.

In der Gemeinde besteht auRerdem Bedarf an sozialem Wohnungsbau. Da hierfir
Flachen mit hohem Wohnniveau aufgrund der hohen Kosten nicht in Frage kom-
men, konnte an dieser Stelle die Schaffung dieser Wohnnutzung umgesetzt werden.
Aufgrund der Grundstlcksverflugbarkeit erfolgte zur Ortsabrundung die Ausweisung
einiger Wohnparzelle.

Aufgrund dieser vorliegenden Grinde fur die Umsetzung der Planung an dieser
Stelle, wurden Planungsalternativen nicht geprift.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fur den Umweltbericht war weitgehend ausreichend. Die Um-
weltauswirkungen fir die einzelnen Themen wurden mit folgenden Unterlagen und
Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungserheb-
lichkeit bewertet:

Thema Schall

Aufstellung des Bebauungspanes Nr. 53 ,Kinderbetreuungseinrichtungen und Woh-
nen nordwestlich der Grundschule in 85646 Anzing, Schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung (Schallschutz gegen Verkehrs-, Kinder- und Gewerbegerausche)
Bericht Nr. 218039 / 2 vom 16.07.2018

Thema Verkehr

Die Verkehrsstarkenberechnung wurde vom Blro Voéssing Ingenieurgesellschaft
mbH erstellt, Juni 2018

Thema Boden / Wasser

BV Ortsentwicklung / Baugebiet nordwestlich Grundschule in 85646 Anzing, Bau-
grundgutachten, Projekt Nr. 9670, Blasy + Mader GmbH , Bericht vom 26.09.2018

1801 Baugebiet nordwestlich Grundschule Anzing, Entwasserungskonzept,
Goergens Miklautz Partner GmbB, in Zusammenarbeit mit IB Gruber-Buchecker
25.03.2019

Thema Natur- und Artenschutz
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Biotopkartierung Bayern (Flachland), Bayerisches Landesamt fur Umwelt)
Arten- und Biotopschutzprogramm der Landkreises Ebersberg

Thema Sonstiges

Gemeinde Anzing: Flachennutzungsplan Stand 05.06.2012
Bayernviewer Denkmal

BayernAtlas-plus

In den einzelnen Gutachten wurden die rechtlichen Grundlagen entsprechend be-
rucksichtigt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und um die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemallinahmen zu ergreifen.

Folgende MalRhahmen sollen zum Monitoring im Rahmen der Durchflhrung des
Bebauungsplans herangezogen werden:

- Feststellung der Umsetzung und Wirksamkeit von Vermeidungsmalinahmen
- Monitoring der ausgewiesenen Ausgleichsflache:

Feststellung, dass die KompensationsmaRnahmen durchgefihrt wurden, ein-
schlieBlich der erforderlichen Pflege

Feststellung der Wirksamkeit der Kompensationsmaflinahmen
Feststellung von Defiziten in der Wirkung der KompensationsmalRnahmen

Feststelllung von zuvor nicht erkannten und nicht kompensierten Auswirkungen
auf den Naturhaushalt.

- Prifung der vorgesehenen Baumpflanzungen bzgl. der Anzahl und Vitalitat.

Die Zeitdauer des Monitorings ist auf die Zeit abzustimmen, die bis zur Erreichung
des Kompensationszieles erforderlich ist. Mit der Uberwachung ist zu beginnen,
wenn die Festsetzungen des Planes zumindest teilweise realisiert sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das
geplante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung durch den StralRenverkehr, Ge-
werbelarm sind zusatzliche passive Schallschutzmalinahmen an Gebauden erfor-
derlich und werden im Bebauungsplan festgesetzt. Mit Umsetzung des Bebauungs-
plans geht die Flache zur Ortsrandeingriinung mit den darin befindlichen Spielfla-
chen verloren. Im Bereich der kunftigen Betreuungseinrichtungen entstehen neue
Freiflachen, die als Spielflachen gestaltet werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust vor allem intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Geholzstrukturen befinden sich lediglich im &stlichen
Randbereich sowie entlang der Schulstral’e. Aufgrund des eingeschrankten Le-
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bensraumangebots kommt es zu keinen Eingriffen in Lebensbereiche europarecht-
lich geschutzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es erfolgt keine Zerschneidung
bedeutender Verbundachsen. Der Verlust von Baumbestédnden kann Uber die ge-
planten und festgesetzten Neupflanzungen kompensiert werden.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung und die ErschlieBung entsteht eine Neuversiegelung
von ca. 0,7 ha Flache. Dadurch gehen die natirlichen Bodenfunktionen in diesem
Bereich verloren. In den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grunflachen werden
die naturlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berlhrt. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist in den gering durchlassigen Loslehmen nicht moglich.
Das fur das Baugebiet erarbeitete Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende
Oberflachenwasser nach Reinigung unterirdisch zurtickzuhalten und gedrosselt ins
bestehende Regenwasserkanalsystem einzuleiten. Hierzu ist eine Aufschittung der
Baufelder um ca. 50-90 cm in Bezug auf das Bestandsniveau erforderlich. Uber ei-
ne Minimierung von versiegelten Flachen und wenn mdglich die Verwendung was-
serdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Beldge kann die Wasserbilanzierung
optimiert werden.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der geplanten Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende Wirkung
der ehemals offenen Feldfluren verloren. Klinftig kdnnen die geplanten Grinflachen
und Baumpflanzungen klimadkologische Ausgleichsfunktion ibernehmen und einen
positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen Klimas durch Frischluftentste-
hung leisten.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Die nach Westen orientierten Hausgérten bilden den neuen Ubergang zur freien
Landschaft. Uber die Festsetzung einer Pflanzung von einheimischen Laub- und
Obstgehdlzen wird eine Eingrinung der neuen Bebauung gesichert. Mit maximal
zwei Geschossen fligt sie sich gut in die vorhandene Bebauungsstruktur der Ge-
meinde Anzing ein.

Schutzgut Kulturgiiter

Im Onlinedienst des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Bereich
des Vorhabens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Bei Hinweisen auf Boden-
denkmaler im Rahmen der Baumalnahme ist die zustédndige Denkmalschutzbehor-
de zu informieren.

Energie / Abfalle /Abwasser

Der Anschluss an das vorhandene Gasleitungsnetz ist moglich, der Aufbau eines
vefrfugbaren Fernwarmenetzes ist geplant. Die Dachflachen kdnnen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen.

Die Entsorgung von Abféllen ist Uber die Millabfuhr der Gemeinde sichergestellt.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Moglichkeit des Anschlusses an die vor-
handene Kanalisation der Gemeinde Anzing.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bay-
erisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermit-
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telt. Die Berechnung ergibt ein Ausgleichserfordernis von 4.920 m?. Die erforderli-
che AusgleichsmaRnahme wird auf einer externen Ausgleichsflache im Bereich der
Flurnummern 561/5, 561/2 und 1538/1 (Teilflache) der Gemarkung Markt Schwaben
durchgeflhrt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das Untersuchungs-
gebiet auf Basis einer Potenzialanalyse der Lebensraume auf mégliche Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) gepruft und im Sinne einer ,worst-case-
Betrachtung®“ auf eine vorhabenspezifische Betroffenheit hin untersucht.

Die Prufung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten bei Durchflihrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit
durch das Vorhaben keine Verstoe gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Planungsgebiet liegt in direktem Anschluss zur bestehenden Grundschule der
Gemeinde in optimaler, organisatorisch glinstiger und schulnaher Lage fir die vor-
gesehene Betreuung und Mensa. In der Gemeinde besteht auRerdem Bedarf an
sozialem Wohnungsbau, der an dieser Stelle kostenglinstig umgesetzt werden
kann. Aufgrund dieser vorliegenden Griinde fiir die Umsetzung der Planung an die-
ser Stelle, wurden Planungsalternativen nicht gepruft.

Fazit

Als Ergebnis des Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Vor-
habens bei Mitbetrachtung der vorgesehenen Malinahmen zu Vermeidung, Vermin-
derung und Ausgleich, keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkun-
gen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwar-
ten sind.
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