GEMEINDE ANZING
LANDKREIS EBERSBERG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 53

mit Grinordnungsplan

Errichtung von Kinderbetreuungseinrichtungen und Wohnen nordwestlich der Grundschule.
Der Bebauungsplan umfasst die Grundsticke mit den Flurnummern 770 und 774/1 sowie
Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 771, 775, 1912/11 und 1912/14.

SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erldsst auf Grund des § 10 in Verbindung mitden § 1, 2, 3, 8, 9 und
13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6 und 7 sowie des Art. 81 Abs. 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der jeweils gultigen Fassung und der Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. Die Satzung besteht aus der Planzeichnung
mit Stand vom 02.04.2019, den Festsetzungen (durch Planzeichen und Text) und den nach-
richtlichen Ubernahmen und Hinweisen (durch Planzeichen und Text) mit Stand vom
02.04.2019.

P|onungs¢mgriﬁ o.M.

FERTIGUNGSDATEN:

Vorentwurf: 17.12.2018 Entwurf:  02.04.2019
Gedandert: .................
Geédndert: ..................

Planverfasser: Goergens Miklautz Partner GmbB

Architekten und Stadtplaner

Prinzregentenplatz 17
81675 Minchen



1.0
1.1

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH UND RAUMLICHE UNTERGLIEDERUNG

I B B mm Crenze des rgumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 53.

909080889 Abgrenzung von unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung,
soweit die Bereiche nicht durch éffentliche Verkehrsflachen begrenzt

sind.

VERHALTNIS ZU KOMMUNALEN SATZUNGEN UND VERORDNUNGEN

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten die érilichen Bauvor-
schriffen der Gemeinde Anzing ergénzend.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Flachen fir den Gemeinbedardf.

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen. Zuldssig
sind Kindertageseinrichtungen, z.B. Kindergarten, Krippe, flexible
schulnahe Betreuungsméglichkeit.

H

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Zulassig sind:

1. Wohngebdaude,

2. der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Ausnahmen geméf3 § 4 Abs. 3 BauNVO Nrn. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes), 4 (Gartenbaubetriebe), 5 (Tankstellen) sowie Schank- und Speisewirtschaften ge-
mé&fB § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind unzuldssig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zwei Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

GRZ 0,30 Maximal zuléssige Grundfléchenzahl, z.B. 0,30.
GFZ 0,40 Maximal zuléssige Geschossfléchenzahl, z.B. 0,40.

Im Bauraum mit der Kennzeichnung 5 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Ge-
schossflache durch eine in das Gebdude integrierte Garage zuldssig, maximal jedoch
bis 24 m? je Garagenstellplatz fir notwendige Stellplétze gemaB Art. 47 Abs. 2
BayBO. Garagenstellpldtze nach Satz 1 bleiben bei der Ermittlung der Geschossfléche

unbericksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Zusétzlich zu der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassenen Uberschreitungs-
méglichkeit der zuldssigen Grundflache ist eine weitere Uberschreitung durch die
Grundflachen von oberirdischen Stellpldtzen und deren Zufahrten (gemaB § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO) zulassig, maximal jedoch beschrénkt auf eine GRZ von
0,49 im Bauraum mit der Kennzeichnung 3 und 0,51 im Bauraum mit der Kennzeich-
nung 4.

Dariber hinaus ist zu der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassenen Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der zulassigen Grundflache auf dem Baugrundstick der Baurdume
mit den Kennzeichnungen 1 und 2 eine weitere Uberschreitung durch die Grundflé-

chen von Tiefgaragen und sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache (gemdB § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO) mit einer Uberdeckung geméf
Festsetzung A 17.15 zuldssig, maximal jedoch auf eine GRZ von 0,66 beschrénkt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es gilt die offene Bauweise.

Besondere Bauweise: Baukérperldnge Uber 50 m. Die besondere Bauweise gilt im
Bauraum mit der Kennzeichnung 6.

wwmswssms Bgugrenze.

& Festgesetzte Hauptfirstrichtung in den Baurdumen mit der Kenn-
zeichnung 1 bis 5.

pa In den gemdB Planzeichen gekennzeichneten Baurdumen sind nur
LB Einzelhduser zuléssig.
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In den gemdB Planzeichen gekennzeichneten Baurdumen sind nur
Al Doppelhéduser zuldssig.

Bauraum V: Zuléssig sind auf der gesamten Lange des Bauraums
lsssmmes  ein Vordach mit einer maximalen Tiefe von 2,0 m (gemessen senk-
recht zur Baugrenze), sowie eine Nebenanlage. Zwischen dem Bau-
kérper im Bauraum mit der Kennzeichnung 6 und der Nebenanlage
im Bauraum mit der Kennzeichnung ,V* ist ein Verbindungsdach zu-
lassig.

In den Baurdumen mit der Kennzeichnung 1 und 2 sind Hausgruppen nur zuldssig,
wenn jeweils der gesamte Bauraum als Hausgruppe hergestellt wird.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen kann in den Baurdumen mit der
Kennzeichnung 1 bis 5 ausnahmsweise zugelassen werden, soweit eine maximale
Tiefe von 2,5 m (gemessen senkrecht zur Baugrenze), eine maximale Breite von 6,0 m
(gemessen parallel zur Baugrenze) sowie eine Flache von maximal 15 m? je Wohnein-
heit im Erdgeschoss nicht Gberschritten wird.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Wintergérten kann in den Baurdumen mit
der Kennzeichnung 3 bis 5 ausnahmsweise zugelassen werden, soweit eine maximale
Tiefe von 2,5 m (gemessen senkrecht zur Baugrenze), eine maximale Breite von 4,0 m
(gemessen parallel zur Baugrenze) sowie eine Flache von maximal 10,0 m? je
Wohneinheit im Erdgeschoss nicht Gberschritten wird. Die Wintergérten sind um min-
destens 1 m von den Giebelseiten einzuricken. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Geschossflache durch Wintergérten ist zuléssig, maximal jedoch beschrénkt auf eine
Geschossflache von maximal 10,0 m? je Wohneinheit im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise kénnen Balkone die Baugrenzen in den Baurdumen mit der Kenn-
zeichnung 1 bis 5 bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m (gemessen senkrecht zur
Baugrenze) Uberschreiten und sind auf eine Fléche von maximal 6,0 m?2 je Wohnein-
heit im Obergeschoss beschrankt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Vordécher im Erdgeschoss kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, soweit je Eingangsbereich eine maximale Tiefe von
1,5 m (gemessen senkrecht zur Baugrenze) und eine maximale Breite von 3,5 m (pa-
rallel zur Baugrenze) sowie eine Flédche von maximal 5 m? nicht Gberschritten wird.

Uber Festsetzung A 5.12 hinaus dirfen Vordécher die festgesetzten Baugrenzen im
Bauraum mit der Kennzeichnung 6 ausnahmsweise Gberschreiten, soweit eine Tiefe
von maximal 1,50 m (gemessen senkrecht zur Baugrenze) und eine Breite von maxi-
mal 10,0 m (gemessen parallel zur Baugrenze) nicht Uberschritten wird.



6.0  OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

6.1 Offentliche Verkehrsfléche: Fahrbahn.

6.2 4P Offentliche Verkehrsflache: Parkplétze (Senkrechtparker) entlang der
SchulstraBe mit Angabe der Anzahl, z.B. 4 Parkplétze.

6.3 Offentliche Verkehrsflache: Geh- und Radwege.

6.4 Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckstimmung: Mischver-
kehrsflache fur PKW, Radfahrer und FuBBgénger.

6.5 Flachen fur Besucherparkplétze (Léngsparker) mit Angabe der
Anzahl, sowie Fléchen fir Grundstickszufahrten im 6ffentlichen
StraBenraum und fir zu pflanzende Béume gemaB Festsetzung
A 17.3. Diese Flachen sind zu begrinen. Die Lage der Parkplatze
innerhalb der Flache ist variabel und auf die Zugénge zu den
Hauptgebduden abzustimmen.

6.6 oo StraBBenbegleitgrin.

6.7 . Straflenbegrenzungslinie.

6.8 Flache fur die Landwirtschaft, als unbefestigte Zufahrt fur die an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu sichern.

6.9 11— Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der landwirtschaftlichen
Anlieger zu belastende Flache.

6.10 [30 —— Bereiche fir freizuhaltende Sichtdreiecke im 6ffentlichen Straf3en-

raum an Einmindungen oder Ein- und Ausfahrten mit Angabe der
Sichtbereiche in m, z.B. Sichtdreieck Schenkellange 30 m.

7.0 HOHENLAGE

7.1 Die zulaéssige Wandhéhe wird gemessen von der jeweils festgelegten Geléndeoberfla-
che gemafB Festsetzung A 7.2 bis zum oberen Abschluss der Wand (Schnittpunkt der
aufgehenden AuBenwand mit der dufleren Dachhaut).

7.2 522,45‘._ Festgelegte Geldndeoberfléche, z.B. 522,45 m . NN. Abweichun-
gen von der festgelegten Geldndeoberfléche kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung der Oberfla-
chenentwdsserung erforderlich ist und die maximale Abweichung
maximal 30 cm betrégt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches ist fir die Baurdume mit der Kennzeichnung 1 bis 5
eine maximal zuldssige Wandhéhe an der Traufseite von 6,70 m und fir den Bau-
raum mit der Kennzeichnung 6 eine maximal zuléssige Wandhshe an der Traufseite
von 7,50 m festgesetzt, jeweils bezogen auf die festgelegte Geldndeoberfléche gemaf
Festsetzung A 7.2.

Die maximale Hohe des Kniestocks darf, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
des obersten Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuB3enkante der AuBBenwand mit
der Dachhaut in den Bauréumen mit der Kennzeichnung 3, 4, und 5 ein Maf3 von

0,75 m nicht Gberschreiten, in den Baurdumen 1 und 2 ist ein Maf3 von 0,45 m zulds-

sig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf, gemessen von der fest-
gelegten Geléndeoberfléche gemaf Festsetzung A 7.2, ein Maf3 von 0,3 m nicht
Uberschreiten.

Der Anschluss von der festgelegten Geldndeoberfléche gemaf Festsetzung A 7.2 zum
natirlichen Geldndeverlauf an den Grundstiicksgrenzen ist jeweils mit einem Bo-
schungswinkel von maximal 1:5 herzustellen. DarGber hinaus kann auch ein baulicher
Ubergang mittels Mauern, Treppen und Rampen erfolgen. Mauern geméf Satz 2 sind
mit einer Hdhe von maximal 0,5 m Gber der hergestellten Geldndeoberfléche zulés-

sig.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Auffillungen und Aufschittungen sind nur zur Herstellung der festgelegten Gelénde-
oberfléche gemaf Festsetzung A 7.2 zuléssig.

Abgrabungen sind nur zur Herstellung der erforderlichen Entwésserung zuléssig.

Gelandemodellierungen Uber die Festsetzungen A 8.1 und A 8.2 hinaus sind zum
Zwecke der Gestaltung von Spielplétzen und éffentlichen Grundflachen zugelassen.

GEBAUDE UND DACHGESTALTUNG

Als Dachform fir Baukérper ist das symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung
von 22° bis 30° zulassig. Abweichend von Satz 1 ist fir die Baukérper in den Baurdu-
men mit der Kennzeichnung 3, 4 und 5 eine Dachneigung von 38° bis 40° zuldssig.
Im Bauraum mit der Kennzeichnung 6 ist fir untergeordnete Verbindungsbauteile zwi-
schen Hauptbaukérpern auch das begrinte Flachdach oder Pultdach mit einer Dach-
neigung von 0° bis 5° zul@ssig. Bei Dachern von Hauptgebéuden ist ein Dachiber-
stand von mindestens 50 bis maximal 100 cm zul@ssig, gemessen vom jeweiligen
Schnittpunkt der AuBBenwand mit der Dachhaut, der Dachneigung folgend bis zum &u-
Bersten Ziegel des Daches, im Bauraum mit der Kennzeichnung 6 bis zu 150 cm.
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Die Dachdeckung ist in Ziegeldeckung in Rotténen sowie im gesamten Geltungsbe-
reich matt herzustellen. Glanzende oder das Sonnenlicht reflektierende Dachdeckun-
gen sind unzuldssig. Ausgenommen von Satz 1 sind Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie gemdf Festsetzung A 10.0.

In den Baurégumen mit den Kennzeichnungen 3, 4 und 5 sind als Dachaufbauten
Dachgauben zuldssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches mindestens 38° be-
tragt. Dachgauben dirfen eine maximale Breite von 1,50 m und eine maximale Héhe
von 1,90 m nicht Uberschreiten, gemessen vom Schnittpunkt der Vorderkante der Au-
enwand der Dachgaube mit der Dachhaut des Gebéudes bis zur Oberkante der
Gaube. Dachgauben sind nur als stehende, seitlich geschlossene Einzelgauben mit
flach geneigtem Satteldach ohne Dachiberstand und einem maximalen Dachgefélle
von max. 7° zuléssig. Die von auBBen sichtbare Starke der Auflenwand und der Decke
von Gauben darf maximal 20 cm betragen.

Dachgauben sind vollstandig mit Kupfermetall oder mit eloxiertem Metall in der Farbe
der Dachhaut zu verkleiden. Sie missen zur Firstlinie, zu den weiteren Dachréndern,
zu Dachfléchenfenstern, zu sonstigen Dachaufbauten sowie untereinander einen Min-
destabstand von 1,0 m einhalten. Die Summe der Dachgauben eines Gebdudes darf
ein Drittel der Breite der jeweils zugehdrigen Fassadenlénge nicht Uberschreiten.

Dariber hinaus sind in allen Bauréumen auch Dachflachenfenster zuldssig, wenn sie
in der Neigung des Daches bindig in die Dachflache integriert werden und eine lichte
Offnung von jeweils 1,5 m? sowie einen Anteil an der gesamten Dachfléche je Ge-
béaude von 7,5% nicht Gberschreiten. Sie miUssen zur Firstlinie, zu den weiteren Dach-
réndern, zu Dachgauben, zu sonstigen Dachaufbauten sowie untereinander einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Die Summe aller zuléssigen Dachaufbauten geméf den Festsetzungen A 9.3 und
A 9.4 darf je Gebdude 50% der Breite der jeweils zugehérigen Fassadenlénge nicht
Uberschreiten.

Sonstige Dachaufbauten (z.B. Quergiebel) sowie Dacheinschnitte (negative Dachgau-
ben) sind unzuléssig. Ausgenommen von Satz 1 sind technische Anlagen (z.B. Lif-
tungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) einschlieBlich Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie und Anlagen zum Immissionsschutz.
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SOLAR- UND SATELLITENANLAGEN SOWIE TECHNISCHE ANLAGEN

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind ausschlieBlich auf den Dachfléchen
von geneigten Dachern zul@ssig. Sie sind flach auf den Dachfléchen anzubringen oder
in die Dachfléche zu integrieren. Sie sind zu rechteckigen Fléchen mit durchgehenden
AufBenkanten ohne Ver- und Ricksprung zusammenzufassen und hinsichtlich ihrer An-
ordnung und Gestaltung untereinander sowie auf etwaige Dachaufbauten abzustim-
men. Je Dachseite ist nur ein System zuléssig. Aufgesténderte Sonnenkollektoren und
aufgesténderte Photovoltaikanlagen sind unzuléssig.

Solaranlagen an Fassaden sind nur als integraler Bestandteil der Fassadengestaltung
zuldssig.

Die Antennen von Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb der Gebédudetraufe anzu-
bringen.

FASSADENGESTALTUNG

Bei jeder Ansichtsseite eines Gebé&udes ist als Fassadenmaterial an den geschlossenen
Teilen der AuBBenwénde zu mindestens 30% Holz, naturbelassen oder farblos behan-
delt, zu verwenden.

Dariber hinaus sind als Materialien an den geschlossenen Teilen der AuBBenwénde
Putzflachen, Sichtbeton gestrichen oder werksteinmdafig bearbeitet, Sichtmauerwerk,
auch gestrichen, geschléammt, sowie Natur- oder Betonstein und Holzverkleidungen
(auch gestrichen oder beschichtet) zuléssig. Putzfléchen missen eine ruhige, gleichmé-
Bige, feinkérnige Struktur aufweisen.

Fir Fassadenflachen sind nur helle Farbténe als Anstrich zuléssig. Bunte Farbgestal-
tungen und grelle Farbténe sind unzuléssig. Die Fassadenfarbigkeit darf im Natural
Color System (NCS) den Schwarzanteil von 10 und den Sattigungsanteil von 02 nicht
Uberschreiten.

Die Hauptgebdude einschlieBBlich Balkonen und sonstigen Anbauteilen sind hinsichtlich
der Gestaltung sowie Farb- und Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Wintergérten oder Balkone der Baurdume mit der Kennzeichnung 1 bis 5 sind aus-
schlieBlich auf den Gebdudeldngsseiten zur Sid- oder Westseite der Gebdude zulds-
sig. Die Gebdude dirfen nur mit Balkonen oder Wintergérten ausgestattet werden, die
Kombination beider Elemente am selben Gebdude ist unzuldssig. Doppelhéuser sind
dabei als 1 Gebdude anzusehen.
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Die Gestaltung von Balkonbristungen, Balkonhinterspannungen und Markisen der
einzelnen Hauptgebdude sind aufeinander abzustimmen. Doppelhéuser sind dabei als
1 Gebdude anzusehen.

In den Baurdumen mit der Kennzeichnung 3 und 4 (Doppelhéuser) sind Wintergéarten
nur zuldssig, wenn sie an der Nutzungsgrenze innerhalb des jeweiligen Bauraums pro-
filgleich sowie in gleicher Farb- und Materialwahl aneinander gebaut werden.

PRIVATE FLACHEN FUR CARPORTS, GARAGEN UND STELLPLATZE UND DEREN ZU-
FAHRTEN

' 3gT i Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze mit Angabe der Anzahl der
Stellplatze, z.B. 3 Stellplétze.

r——-

I I Umgrenzung von Fléchen fur ebenerdige Zufahrten.

- Umgrenzung von Fléchen fir bauliche Anlagen unterhalb der

~— Geléndeoberfléiche (Kfz-Stellplétze in Tiefgaragen)

i “z=ax Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragenrampen. Die Lage von
Tiefgaragenrampen ist im Umbkreis von 5 m variabel, sofern
verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.

I CP | Umgrenzung von Flachen fir Carports.

r(__;;\_i Umgrenzung von Fléchen fir Garagen.

| IS |

Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze ist durch die Stellplatzsatzung der Gemeinde
geregelt. Dariber hinaus gilt fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs: je 20-30 Kinder

ist ein Stellplatz zu errichten. Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Be-
dartf. Fiur bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind,
ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinnge-
méfer Bericksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stell-
platzbedarf zu ermitteln.

Im Bauraum mit der Kennzeichnung 5 sind hintereinander angeordnete Stellplatze und
Garagenstellplatze zuldssig, soweit es sich um notwendige Stellplétze fir die Nutzung
im Bauraum mit der Kennzeichnung 5 geméB Stellplatzsatzung der Gemeinde handelt.

Die maximal zulgssige Wandhshe betrdgt bei Garagen, Carports und Tiefgaragenzu-
fahrten 3,0 m, bezogen auf die hergestellte Gelédndeoberfléche.



12.10 Fur Garagen und Carports in den Baurdumen mit der Kennzeichnung 3 bis 5 sind nur

12.11

symmetrische Satteldécher mit der Firstrichtung, der Dachneigung und Dachdeckung
des Hauptgebdudes zuldssig. Alternativ ist eine Stehfalzdeckung aus Kupfer oder ver-
zinktem Blech zul@ssig mit einer maximalen Stehfalzhéhe von 30 mm, Trapezbleche
sind unzuléssig. Aneinander angebaute Garage, Carport und Nebenanlage (s. Fest-
setzung A 14.0) in einem Bauraum oder an Grundsticksgrenzen (z.B. zwischen Bau-
raum 3 und 4) sind als ein Nebengebdude zu behandeln und mit einem gemeinsamen
Dach zu versehen. Sie sind mit gleichem Schnittprofil, durchgehender First- und Trauf-
linie sowie gleicher Farb- und Materialwahl herzustellen.

Als Dachform fir Tiefgaragenzufahrten gilt Festsetzung A 12.10. Dariber hinaus ist
auch das Flachdach oder Pultdach mit maximal 5° Dachneigung als begrintes Flach-
dach oder mit matter Eindeckung zuléssig.

12.12 Fur die AuBBenwénde von Garagen und Tiefgaragenzufahrien ist ausschlieBlich Holz

13.0
13.1

13.2

13.3

14.0
14.1

14.2

zuléssig. Das Material ist natirlich zu belassen oder farblos zu behandeln sowie auf
die Fassadengestaltung der zugehérigen Hauptgebdude abzustimmen.

FLACHEN FUR MULLSAMMLUNG

Die Millsammlungsplétze sind oberirdisch in Nebenanlagen oder unterirdisch in Kel-
lerrdumen oder Tiefgaragen herzustellen.

Die oberirdischen Anlagen zur Millsammlung sind zusammenzufassen und gegen Ein-
blicke zu schitzen.

Freistehende Milltonnen sind unzuléssig. Einhausungen zur Millsammlung sind hé-
hengleich in Zéune oder Hecken zu integrieren.

NEBENANLAGEN
r——"
| NE | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (z.B. fir Fahrréder,
- Gartengerate, Mall).

Die maximal zuléssige Wandhéhe betragt bei Nebenanlagen 3,0 m bezogen auf die
hergestellte Gelédndeoberfléche. Abweichend von Satz 1 ist fir die Nebenanlage im
Bauraum ,V* gemdB Festsetzung A 5.7 eine zuléssige Wandhshe von maximal 4,0 m
zuldssig.
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Fur Nebenanlagen in den Baurdumen mit der Kennzeichnung 3 bis 5 sind nur sym-
metrische Satteldécher mit der Firstrichtung, der Dachneigung und Dachdeckung des
Hauptgebdudes zulédssig. Alternativ ist eine Stehfalzdeckung aus Kupfer oder verzink-
tem Blech zuldssig mit einer maximalen Stehfalzhdhe von 30 mm, Trapezbleche sind
unzuléssig. Aneinander angebaute Nebenanlage, Garage und Carport (s. Festsetzung
A 12.0) in einem Bauraum oder an Grundsticksgrenzen (z.B. zwischen Bauraum 3
und 4) sind als ein Nebengebdude zu behandeln und mit einem gemeinsamen Dach
zu versehen. Sie sind mit gleichem Schnittprofil, durchgehender First- und Trauflinie
sowie gleicher Farb- und Materialwahl herzustellen.

Als Dachform fir die Nebenanlagen in den Baurdumen mit der Kennzeichnung 1, 2
und 6 gilt Festsetzung A 14.3. Dariber hinaus ist auch das Flachdach oder Pultdach
mit maximal 5° Dachneigung als begrintes Flachdach oder mit matter Eindeckung zu-
lassig.

Fur die AuBBenwénde von Nebenanlagen ist ausschlieBlich Holz zuldssig. Das Material
ist natrlich zu belassen oder farblos zu behandeln sowie auf die Fassadengestaltung
der zugehérigen Hauptgebédude abzustimmen.

Nebenanlagen im Bereich der Baurdume mit der Kennzeichnung 1 und 2 sind nur als
gemeinschaftliche Nebenanlagen zuléssig. Einzelne, der jeweiligen Wohneinheit im
Erdgeschoss zugeordnete Nebenanlagen (z.B. einzelne Gartengeratehduschen), sind
unzuld@ssig.

Nebenanlagen im Bereich des Bauraums mit der Kennzeichnung 6 sind auch aufler-
halb der Baugrenzen zuléssig. Eine zusdtzliche Nebenanlage auf éffentlichem Grund
wird dem Bauraum mit der Kennzeichnung 6 am Wendehammer zugeordnet.

SPIELFLACHEN

N 0-6Jahre  Kinderspielplatz mit Alters- und teilweise mit GréBenangabe,

D 60 m? z.B. 0-6 Jahre, 60 m2.

Kinderspielplétze sind mit Baum- und Strauchgruppen sowie Rasenflachen zu gestal-

ten.

Die Grofie der Spielflachen fir Anwohner ist in Abhéngigkeit zur Wohnfléche zu ermit-
teln. Je 30 m2 Wohnflache sind 1,5 m? Kinderspielfléche nachzuweisen, jedoch min-
destens 60 m?2,

Kinderspielplétze sind fir je 60 m2 mit einem Sandbereich, einem ortsfesten kindge-
rechten Spielgerét und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten.
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Die Spielflachen fir die Kinderbetreuungseinrichtungen im Bauraum mit der Kenn-
zeichnung 6 sind dem Alter der Kinder entsprechend auszustatten und zu gestalten.

Im Bereich der Spielplétze dirfen giftige Geholze laut LWG (Bayerische Landesanstalt
for Weinbau und Gartenbau) — Versffentlichung ,Giftpflanzen in Garten und Grinan-
lagen” in der jeweils neuesten Fassung mit einer Einstufung von 'stark giftig' und 'giftig'
und 'schwach giftig' nicht gepflanzt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

o & & Umgrenzung von Fassaden mit Schallschutzmafinahmen gegen
Gewerbegerdusche. An den durch Planzeichen markierten
Fassaden muss zur Vermeidung von Immissionskonflikten - in Form
von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. durch
heranrickende neue Immissionsorte - durch geeignete
Grundrissorganisation sichergestellt werden, dass dort keine Fenster
von nachts schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen (Schlaf-
Kinderzimmer) liegen.

Ist die Umsetzung der SchallschutzmaBBnahme gemdB A 16.1 an den dort genannten
Fassaden nicht méglich, so sind dort vor den Fenstern von Schlaf- und Kinderzimmern
verglaste Vorbauten (Loggien) zu errichten, die keine Aufenthaltsréume sein dirfen.
Durch diese Vorbauten muss gewdhrleistet werden, dass die einschldgigen Immissions-
richtwerte nachts 0,5 m vor den gedffneten Fenstern der Schlaf- und Kinderzimmer
eingehalten werden. Weitere Fenster von diesen Aufenthaltsrdumen, die ebenfalls an
markierten Fassaden liegen, missen festverglast ausgefihrt werden und dirfen nur zu
Reinigungszwecken gedffnet werden kénnen.

MAAANAA/  Geschlossene Rickwand an einer Nebenanlage zum

Immissionsschutz
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GRUNFLACHEN ALLGEMEIN

@ Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen, Mindestanzahl und
Groéfle festgelegt, Standort variabel.

Baum 2. oder 3. Wuchsordnung zu pflanzen, Mindestanzahl und
Grofle festgelegt, Standort variabel.

und im Umkreis von 5,0 m variabel (vgl. Festsetzung A 6.5).

Bestehender Baum innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten,
Standort und Gréfle vermessen.

@ Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen, Standort festgelegt

Offentliche Grinflachen.

20 000s freiwachsende Hecke aus heimischen Arten (s. Artenliste 4 unter
Hinweis B 8.4)

Die unbebauten Fléchen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flachen befestigt angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die
privaten Freifléchen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes zu be-
grinen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfléche ist mindestens ein standortgerechter hei-
mischer Laubbaum der Wuchsklasse 1I-1ll oder ein Obstbaum als Halb- oder Hoch-

stamm zu pflanzen und zu erhalten (siehe Empfehlungen Artenliste 2 und 3 unter Hin-
weis B 8.4).

Nicht Gberbaute Vorgartenflachen sind bis auf eine angemessene Zugangsfléche vor
der Eingangstire zu begrinen. Reine Kies- oder Schotterfléchen oder reine Pflasterfla-
chen im Bereich zwischen Gebé&ude und &ffentlichem StraBenraum sind nicht zul@ssig.

17.10 Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundsticke, der Verkehrs- und &ffentlichen

Grunfléchen ist geméf den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind gleichwertig zu ersetzen. Nach-
pflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.



17.11 Grofle Bdume missen eine Mindestpflanzgréfie von StU 20/25 cm haben, mittelgrofie
und kleine Bédume sind in einer Mindestpflanzgréfie von StU 18/20 cm zu pflanzen,
Obstgehdlze in einer Mindestgréfie von StU 16/18 cm. Es sind standortgerechte,
moglichst standortheimische Arten zu verwenden, Obstgehélze sind eingeschlossen.
Empfohlene Arten s. Artenlisten unter Hinweis B 8.4.

17.12 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfléchen ist pro Baum eine durchwurzelbare
(Uberdeckte) Mindestpflanzflache von 9,0 m2 vorzusehen. Bei Baumgrdben ist eine
Mindestbreite von 3,0 m vorzusehen.

17.13 Die Verwendung von rotlaubigen Gehdlzen und Koniferen ist bei Bepflanzungen aus-
geschlossen. Ausnahmen sind Kiefern, Lérchen und Ginkgo.

17.14 Pkw-Stellplatzanlagen fir mehr als vier PKW sind durch Grofbaumpflanzungen zu
gliedern. In angrenzenden Straf3enflachen ist eine fachgerechte Erweiterung des Wur-
zelraumes mit tragfédhigem Baumsubstrat herzustellen. Als StraBenb&ume sind stand-
ortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | zu pflanzen. Die Baumart muss gemaf3 der
neuesten Fassung der Straflenbaumliste der Gartenamtsleiter als StraBenbaum geeig-

net sein. Bei der Artenauswabhl ist der Bestand zu bericksichtigen (s. auch Artenliste 1
unter B 8.4).

17.15 Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche sind,
soweit sie sich nicht unter befestigten Flachen befinden (z.B. unter Straflen, Wegen
oder unter einer oberirdischen Stellplatzanlage) mit einer durchwurzelbaren Uberde-
ckung von im Mittel 1,0 m vorzusehen.

17.16 Die als StraBenbegleitgrin gemdf Festsetzung A 6.6 der Satzung festgesetzten Flachen
sind mit einer artenreichen Blumenwiese (z.B. Rieger-Hofmann Blumenwiese) anzu-
sden. Die Flache missen 2-mal im Jahr ab dem 15.06. gemdht (nicht gemulcht) und
das Mahgut abtransportiert werden.

18.0 EINFRIEDUNGEN

18.1 Geschnittene Heckenpflanzungen sind als Einfriedungen zuléssig und zum &ffentlichen
Stralenraum einheitlich zu gestalten.

18.2 In den Bauréumen mit der Kennzeichnung 1 und 2 sind Einfriedungen nur entlang der
Straflenbegrenzungslinie und entlang der Knédellinie (Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen) zuléssig. Eine weitere Einfriedung im Inneren ist unzuléssig.

18.3 Freiwachsende Hecken sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zuléssig, ge-
schnittene Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,40 m.
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An den westlichen Grundsticksgrenzen der Baurdume mit der Kennzeichnung 1 bis 5
sind ausschlieBlich freiwachsende, nicht geschnittene Hecken aus heimischen und Vo-
gelgeholzen zuléssig (s. Artenliste 4 unter B 8.4).

Bauliche Einfriedungen sind nur in Form von sockellosen, senkrechten und offenen
Holz-Staketenzéunen oder offenen Lattenzdunen mit einer maximalen Lattenbreite von
65 mm und einem Abstand zwischen den Latten von mindestens 45 mm, naturbelas-
sen oder farblos behandelt, bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig. Als
oberer Abschluss sind nur angekegelte oder abgeschragte Képfe zuldssig, runde Képfe
sind unzuléssig. Zaunpfosten sind an der Zauninnenseite anzuordnen.

Als Abtrennung der einzelnen Grundsticke, z.B. zwischen den Baurdumen mit der
Kennzeichnung 1 und 2 und innerhalb der Baurdume mit der Kennzeichnung 3 und 4
sind abweichend von Satz 1 auch Maschendrahtzéune mit einer maximalen Héhe von
1,20 m zuléssig.

Eine Kombination von Z&unen mit Hecken ist zul&ssig.

Die AuBBenanlagen der Kindertageseinrichtungen im Bauraum mit der Kennzeichnung
6 sind mit einem Zaun in einer Mindesthéhe von 1,0 m einzufrieden.

Bauliche Einfriedungen missen mindestens einen Abstand von 0,15 m zum Boden

aufweisen und ohne Sockel ausgebildet werden, damit die Durchléssigkeit fur
Kleinsduger gewdhrleistet ist.

BEFESTIGTE FLACHEN

Zuléssig sind:
o {ir StrafBenflachen: Asphaltbelag, Pflasterbelag, Mastixbelag
o f{ir Tiefgaragenflachen: Pflasterbelag, Asphaltbelag, Beton
o fir Stellplatze, Parkbuchten Schotterrasen, Pflaster mit offener Verfu-
gung, Rasengittersteine
e fir Feuerwehrzufahrten: Pflaster mit Rasenfuge, Rasenwaben
e fir WohnerschlieBungswege: Pflasterbelag, Plattenbelag, Mastixbelag,

wassergebundene Wegedecke

20.0 VERMASSUNG

Y 4 i
o R s Vermassung in Metern, z.B. 12,5 m
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehender rechtskréftiger Bebauungsplan
Bestehende rechtskréftige Bebauungsplannummer
Bestehende Flurstickgrenze

Vorgeschlagene Flurstickgrenze

Aufgehobene Flurstickgrenze

Bestehende Flurnummer, z.B. 776/21

Kennzeichnung des Bauraumes,
z.B. Bauraum mit der Kennzeichnung 1

Kennzeichnung des Bauraumes mit Angabe des Bauteils,
z.B. Bauteil a im Bauraum 6

Vorgeschlagenes Hauptgebdude innerhalb des Geltungsbereichs
Vorgeschlagene Firstrichtung

Offentliche Verkehrsflache: als zusammenhédngender Platz zu
gestalten

Vorgeschlagene Bereiche im Bauraum mit der Kennzeichnung 6 fur
die Herstellung von Terrassen und befestigten Auenspielbereichen
im Erdgeschoss

Bestehende Haupt- und Nebengebdude auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches

Vorgeschlagene Wege.

Angabe der voraussichtlich erforderlichen Stellplatzzahl in Tiefgara-
gen, 42 Stellplatze in Tiefgaragen.

Vorgeschlagene Tempo-30-Zone.

Private Grinflache.

Private, gemeinschaftlich zu nutzende Grinflachen im Bereich von
Bauraum 1 und Bauraum 2
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2.0
2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

@ Bestehender Baum auflerhalb des Geltungsbereiches, Standort und
Gréfle vermessen.

Q Bestehender Baum auflerhalb des Geltungsbereichs, aus Luftbild

rekonstruiert.

T
} Bestehender Baum, zu féllen.

Vorgeschlagener Baum auflerhalb des Geltungsbereichs,

zu pflanzen.
SCanee- Schneeablagerungsplatz im Stden des Geltungsbereiches im Be-
;h?zgerungs reich des Wendehammers.
NE Vorgeschlagener Standort fir eine Nebenanlage (z.B. fur Fahrréder,
Gartengerdte, Mill) innerhalb von Baugrenzen geméf Festsetzung
A5.7.

ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die éffentliche Abwasser-
beseitigung ist als Trennsystem ausgefihrt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes, sowie der Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Mafinahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 53 so frih wie méglich - mindestens jedoch sechs Monate vor Baubeginn -
schriftlich angezeigt werden.

Die Millsammlung muss nach dem Trennprinzip erfolgen.

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN UND EMPFEHLUNGEN

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt,
unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Oberflachengewdssern nicht erfolgen kann.

Aus Grinden des vorsorglichen Grundwasserschutzes ist das Einbringen von Schad-
stoffen in das Grundwasser zu vermeiden. Das in Tiefgaragen anfallende Schmutzwas-
ser ist Verdunstungsrinnen zuzuleiten oder in Abstimmung mit dem Kanalnetzbetreiber
der &ffentlichen Kanalisation zuzutihren. Der Tiefgaragenboden ist dicht auszufihren.
Wenn der héchste zu erwartende Grundwasserspiegel (HGW100) mindestens 1,5 m
unter dem Tiefgaragenboden liegt und sichergestellt ist, dass in der Tiefgarage keine
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Kfz gewaschen werden und der Tiefgaragenboden nicht nass gereinigt wird, ist abwei-
chend von Satz 3 auch Verbundsteinpflaster zuléssig.

Das Niederschlagswasser der Dachfléchen und sonstigen befestigten Flachen der Bau-
grundstiicke ist soweit méglich oberflachig und méglichst breitflachig mit Bodenpas-
sage zu versickern, z.B. in Grinflachen sowie in Versickerungsmulden oder -graben.
Rigolen und Sickerschéchte sind ebenfalls zuléssig. Von den einzelnen Bauwerbern ist
zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Anwendung
findet oder ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt. Die Anforderungen an das
erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der NWFreiV und
den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen.

Flachig anfallendes unverschmutztes Regenwasser ist soweit méglich breitfléchig mit
Bodenpassage zu versickern, z.B. Gber offen verfugtes Pflaster oder Schotterrasen. Ge-
sammeltes Niederschlagswasser, das punktuell anféllt (z.B. das Regenwasser von Dé-
chern), ist nach Méglichkeit Uber Rigolen und Sickerschéchte zu versickern. Da das
Bodengutachten aber nahelegt, dass eine Versickerung Uber Versickerungsmulden, Si-
ckerschachte und Rigolen aufgrund der Bodenverhdaltnisse nicht méglich ist, kann auf
Nachweis das Oberfléchenwasser in die Kanalisation eingeleitet werden. Dazu ist im
Zuge des jeweiligen Bauantrags ein Entwdsserungsplan einzureichen.

Die Verwendung von umweltvertraglichen und gesundheitlich unbedenklichen Baustof-
fen mit Zertifikat durch eine unabhéngige Prifstelle wird empfohlen. Bei Verwendung
von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren negative
Auswirkung fir die Umwelt hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen méglichst nur PEFC-zertifizierte (Zertifizierungssystem fur
nachhaltige Waldbewirtschaftung PEFC) Holzwerkstoffe oder Holz zu verwenden. Auf
die Verwendung von Tropenholz ist zu verzichten.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren
Grundsticksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der Baumafinahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen ver-
dichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert werden. Es wird die DIN 19731 zur
Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden, um Quali-
tétsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten
zu begrinen. Flachen, die als Grinfléche vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den.

BAUGRUNDGUTACHTEN

Durch das Ingenieurbiro Blasy und Mader GmbH wurde ein Baugrundgutachten er-
stellt (Gemeinde Anzing Bebauungsplan Nr. 53, Bericht Nr. 9670 vom 26.09.2018).
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Hier findet sich der Hinweis, dass die Versickerung von Niederschlagswasser ber Ri-
golen oder Schachte im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 nicht méglich
ist. Auch fir die Aufnahme von Bauwerkslasten sind die vorhandenen Béden nicht ge-
eignet, fur die Griindung wird unter den Griindungssohlen ein Bodenaustausch emp-
fohlen. Das Gutachten ist Teil der Begrindung.

VERKEHRSGUTACHTEN

Das Verkehrsgutachten wurde durch das Biro Véssing Ingenieurgesellschaft mbH er-
stellt (Gemeinde Anzing Bebauungsplan Nr. 53, Bericht vom 02.10.2018) und ist Be-
standteil der Begrindung.

IMMISSIONSSCHUTZGUTACHTEN

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung wurde durch das Ingenieurbiro
Greiner PartG mbB erstellt (Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung (Schall-
schutz gegen Verkehrs-, Kinder- und Gewerbegeréusche), Gemeinde Anzing, Bebau-

ungsplan Nr. 53, Bericht Nr. 218039/3 vom 22.10.2018, gedndert am 19.03.2019)
und ist Bestandteil der Begrindung.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrsgerdusche der Schulstrafe
und der BAB A 94 und der Gerdusche der gewerblichen Nutzungen (Winterdienstde-
pot, Gewerbegebiet an der BAB A 94) sowie der Gerdusche aus der Nutzung der Kin-
dereinrichtungen, der Schule und der Turnhalle. Die schalltechnische Vertraglichkeit
wurde durch die Untersuchung Bericht Nr. 218039 / 3 vom 22.10.2018, geéndert

am 19.03.2019, des Ingenieurbiros Greiner nachgewiesen.

Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor den Gewerbegerduschen
sind festgesetzt.

Zum Schutz vor Verkehrsgeréuschen kénnen sich an den im Anhang A, Seite 5 des
Gutachtens markierten Gebéudefassaden erhdhte Anforderungen an die Schalldém-
mung der Auenbauteile gegen Aulenlérm und an eine fensterunabhéngige Beliftung
nach der in Bayern bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109-1:2016:07 ergeben. Es
sind daher die Anforderungen dieser Norm entsprechend zu beachten, um gesunde
Wohnverhéltnisse sicherzustellen.

UMWELTBELANGE GUTACHTEN

Das Gutachten zu den Umweltbelangen einschlieBlich einer artenschutzrechtlichen Be-
trachtung und einschlieBlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde durch das Biro Dr.
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H. M. Schober - Gesellschaft fir Landschaftsarchitektur mbH erstellt (Gemeinde An-
zing Bebauungsplan Nr. 53, Umweltbericht vom 02.04.2019) und ist Bestandteil der
Begrindung.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Wéhrend der Bauphase gelten DIN 18 920 und RAS-LP4. In Bereichen, in denen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbesténden
BaumaBnahmen durchgefihrt werden, sind, wenn erforderlich, im Wurzelbereich von
Baumen und Gehdlzen geeignete Mafinahmen zur Sicherung des Wurzelbereiches
vorzunehmen (z.B. Wurzelvorhang).

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan, in dem der Inhalt des Bebau-
ungsplanes / Grinordnungsplanes nachgewiesen und weiterentwickelt wird, einzu-
reichen.

Bei Baumfallungen ist der grundséitzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG (01. Marz - 30. September) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den unter
& 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Féllen zulassig.

Empfehlungen fir Baum- und Strauchpflanzungen
ARTENLISTE 1 Wuchsklasse | Grobaume

fur die Bepflanzung der Parkplatze, der privaten und éffentlichen Grinflachen:

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Taubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

ARTENLISTE 2 Wuchsklasse Il mittelgrofie Baume
fur die Bepflanzung der privaten und éffentlichen Grinfléchen:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus cordata - Erle

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling



9.0
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Amelanchier laevis

Cornus in Arten und Sorten
Crataegus in Arten und Sorten
Malus in Arten und Sorten
Prunus in Arten und Sorten
Obstbaumsorten

als Halb- oder Hochstamm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus communis
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

SONSTIGE HINWEISE

ARTENLISTE 4 Stréducher und B&ume - zuséitzliche Arten
wachsenden Hecke als Ubergang zur freien Landschaft:

ARTENLISTE 3 Wuchsklasse Il und Ill Kleine und mittelgrofie Baume - zusétzliche Arten
for die Bepflanzung der Hausgérten, als Hochstémme:
Acer in klein- mittelwichsigen Arten und Sorten

Felsenbirne
Hartriegelfamilie
Weifidornfamilie
Zierapfel
Zierkirschen

for die Herstellung einer frei-

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuf3

Weifidorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildapfel
Kirschpflaume
Schlehdorn
Kreuzdorn
Faulbaum
Alpenjohannisbeere
Hundsrose
Himbeere
Strauchweiden
Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Der Gemeinde Anzing ist das Vorhandensein von Bodendenkmadélern im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkma-

ler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG unterliegen.
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Im Ubrigen gilt die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt
for Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Baudenkmadler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen.

Der Gemeinde Anzing ist das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG).

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemafB Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
gensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Fur Solaranlagen sind feuerfeste Notschalter zur Stromunterbrechung vorzusehen, da-
mit die Feuerwehr im Brandfall [&schen kann.

Die Léschwasserversorgung muss durch die Gemeinde Anzing sichergestellt werden.

Beim Einbau von Luft-Wéarmepumpen ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Lérm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgeréte, Liftungsge-
réte, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” zu bericksichtigen. Der Leit-
faden ist im Internet eingestellt.

Alle DIN-Normen und sonstige nicht gesetzlichen Regelwerke und Bestimmungen auf
die in der Satzung verwiesen wird, liegen bei der Gemeindeverwaltung wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme aus.

Plangrundlage ist die digitale Flurkarte der Gemeinde Anzing, Stand September 2017,
ergdnzt durch eine Vermessung vom September 2018.

Die Planzeichnung ist zur Ma3entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fir Maf3-
haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Planverfasser Bebauungsplan: Goergens Miklautz Partner GmbB
Architekten und Stadtplaner
Prinzregentenplatz 17
81675 Minchen

Minchen, den . ..o
(Planverfasser)

Gemeinde Anzing: Schulstrafle 1
85646 Anzing

ANzZing, den ..o
Franz Finauer
(Erster Burgermeister)



Verfahrensvermerke:

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gemdfB §13a BauGB wurde am ............... gefasstund am ............... ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Vom ...l bis zum ............... konnte sich vorab jedermann im Rathaus An-
zing, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung informieren und Stellungnahmen bei der Gemeinde Anzing schriftlich
oder zur Niederschrift einreichen.

3. Die offentliche Auslegung desam ............... gebilligten Bebauungsplanentwurfs

hat in der Zeit vom ............... bis cooiiiiiin. in der Fassung vom ...............
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM .o, aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
............... in einer Fristvom ............... biszum ............... Stellung zu neh-

men (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Eine weitere dffentliche Auslegung desam ............... gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs hat in der Zeit vom ............... bis .ooviiii in der Fassung vom

6. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM ..o, aufgefordert, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
............... in einer Fristvom ...............bis zum ............... Stellung zu nehmen

(§ 4 Abs. 2 BauGB).

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ............... wurde
vom Gemeinderat am ............... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
ANzing, den ..o

Franz Finauer
(Erster Burgermeister)



Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan er-

folgte am ................. ; dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ................. in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

ANnzing, den . ..o
Franz Finauer
(Erster Burgermeister)



