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Stärken und Schwächen  

Erneuerungsziele 
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Ortsbild und Gestalt 
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Ortsbild und Gestalt 

Stärken & Besonderheiten 
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Ortsbild und Gestalt 

Stärken & Besonderheiten 

u.a. 

• Historisch gewachsener Ortsgrundriss, 

z.B. lange Baukörper, Giebel zur Straßen, … 

 

• Ortsbildprägende Gebäude, z.T. unter Denkmalschutz stehend, 

z.B. Högerkapelle, Gasthof „Alte Post“ 

 

• Städtebauliche Dominanten, z.B. Pfarrkirche 

 

• Kompakter Siedlungskörper mit homogener Bebauung im Hinblick auf 

das Maß, v.a. 2 Geschosse + Dachgeschoss 

 

• Schön gestaltete Bereiche im öffentlichen Raum, z.B. am Rathaus 

 

• … 
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Ortsbild und Gestalt 

Schwächen & Handlungsanlässe 
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Ortsbild und Gestalt 

Schwächen & Handlungsanlässe 

u.a. 

• Ortszentrum ist nicht klar zu erkennen 

 

• Defizite in der Gestaltung des öffentlichen und privaten Raums,  

z.B. hohe Versiegelung, Barrieren, …  

 

• Öffentliche Raum wird sehr vom PKW Verkehr bestimmt 

 

• Zum Teil gibt es (ortsbildprägende) Gebäude, die nach Augenschein 

in einem schlechten Zustand sind oder leer stehen 

 

• … 
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Ortsbild und Gestalt 

Allgemeine Ziele der Ortserneuerung 

Die gestalterische Aufwertung des Ortes, insbesondere der 

Ortsmitte, soll qualitätsvoll und ortstypisch durchgeführt werden.  

  

Ortsbildprägende Gebäude und ortstypische Situationen sind zu 

erhalten bzw. fortzuentwickeln.  

  

Vorzufindende bauliche Strukturen sowie deren Maßstab bilden 

die Grundlage für zukünftige städtebauliche Entwicklungen.  
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Verkehre 
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Verkehr 

Stärken & Besonderheiten 
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Verkehr 

Stärken & Besonderheiten 

u.a. 

• Gute Straßenanbindung über die St 2081 (Markt Schwaben, Erding, 

Flughafen) sowie über die BAB 94 (München, Mühldorf) 

 

• Fuß- und Radwegenetz, v.a. in den Naherholungsraum/ 

Landschaftsraum 

 

• Busanbindung nach Ebersberg (S-Bahn) sowie nach Markt Schwaben 

(S-Bahn) und Poing ( S-Bahn) 

 

• … 
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Verkehr 

Schwächen & Handlungsanlässe 
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Verkehr 

Schwächen & Handlungsanlässe 

u.a. 

• Hohe  Verkehrsbelastungen in der Ortsmitte, mit hohen Anteilen an 

Durchgangsverkehren  

 

• Gefahrenstellen für die „langsamen“ Verkehrsteilnehmer  

(u.a. Fußgänger), z.B. fehlende Querungsmöglichkeiten 

Högerstraße, …  

 

• Fuß- und Radwegenetz mit Mängeln, z.T. mangelnde Anbindungen 

wichtiger Ziele im Ort (Sportplätz im Süden, Einkaufsmöglichkeiten 

im Norden etc.) 

 

• Parkende Autos dominieren den öffentlichen Raum im Bereich „Alte 

Poste“/ Högerkapelle 

 

• … 
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Verkehr 

Allgemeine Ziele der Ortserneuerung 

Die Durchgangsverkehre sollen entschleunigt und wenn möglich 

reduziert werden.  

  

Der „eigene“ innerörtliche Verkehr ist soweit möglich zu 

minimieren.  

  

Das Fuß- und Radwegenetz ist qualitätsvoll auszubauen, um die 

Ortsmitte sowie sonstige örtliche Ziele gut erreichen zu können. 

  

Auf größtmögliche Sicherheit für alle Verkehrsteilnehmer sowie auf 

eine möglichst große Barrierefreiheit ist zu achten. 
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Nutzungen und Funktionen 
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Nutzungen und Funktionen 

Stärken & Besonderheiten 
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u.a. 

• Historisch gewachsenes „Zentrum“ entlang der Erdinger Straße und 

Höger Straße 

 

• Funktions- und Nutzungsvielfalt im Ortskern, gute Grundversorgung 

an Gütern des täglichen Bedarfs 

 

• Attraktiver Wohnstandort mit hohen Wohnumfeldqualitäten, z.B. 

„schnell in München“, Naherholungsgebiete, kurze Wege, … 

 

• Gute Infrastruktur, z.B. viele Vereine, Gemeinbedarfseinrichtungen, … 

 

• … 

Nutzungen und Funktionen 

Stärken & Besonderheiten 
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Nutzungen und Funktionen 

Schwächen & Handlungsanlässe 
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Nutzungen und Funktionen 

Schwächen & Handlungsanlässe 

u.a. 

• Kleinteilige Laden- und Handelsstruktur entlang der Högerstraße mit 

Gefahr von zukünftigen Leerständen  

 

• Ladeneingänge nicht immer barrierefrei 

 

• Leerstehende oder „untergenutzte“ Gebäude, z.B. „Alte Schmiede“, 

ehemalige Stallanlagen, … 

 

• … 
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Nutzungen und Funktionen 

Allgemeine Ziele der Ortserneuerung 

Anzing soll auch in Zukunft ein attraktiver und lebendiger Ort zum 

Leben sein.  

 

Die Funktion der Ortsmitte gilt es zu erhalten und weiter zu 

verbessern. Die Qualitäten des Wohnumfeldes sollen weiter 

verbessert werden.  

 

Innerörtliche Flächen- und Gebäudepotentiale sind bevorzugt zu 

nutzen, bevor auf der „grünen Wiese“ gebaut wird. 

 

Die notwendige Infrastruktur für die Bevölkerung gilt es zu erhalten 

und weiter nach den sich ändernden Bedürfnissen auszubauen.  
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Grün- und Freiräume, Ökologie 
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Grün- und Freiräume, Ökologie 

Stärken & Besonderheiten 
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Grün- und Freiräume, Ökologie 

Stärken & Besonderheiten 

u.a. 

• Lage des Ortes in einem attraktiven  Landschaftsraum in der Isar-Inn 

Schotterebene mit hoher Naherholungsfunktion,  z.B. Ebersberger 

Forst im Süden 

 

• Ortsbildprägende Gehölz- und Baumgruppen, u.a. in Privatgärten, 

Höfen, nördlich des Rathauses 

 

• Grünverbindung zwischen Grundschule – Schulstraße Rathaus – 

Pfarrkirche (– Anzinger Sempt) 

 

• … 
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Schwächen & Handlungsanlässe 

Grün- und Freiräume, Ökologie 
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Schwächen & Handlungsanlässe 

Grün- und Freiräume, Ökologie 

u.a. 

• Unattraktive Hofräume, z.T. mit einer hohen Versiegelung oder 

„dorfuntypischer“ Pflanzen 

 

• Einfriedungen z.T. sehr „abweisend“, z.B. durch Thuja-Hecken 

 

• Fehlendes Grün im öffentlichen Raum 

 

• Platzsituationen mit wenig Aufenthaltsqualität,  

z.B. Platz am Pfarrheim, Bereich „Alte Post“/ Högerkapelle 

 

• … 
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Allgemeine Ziele der Ortserneuerung 

Der angrenzende Landschaftsraum ist als Naherholungsgebiet zu 

schützen.  

  

Grünbereiche und Gehölzstrukturen (Bäume, Sträucher etc.) sind 

zu erhalten und ergänzen, auf Grünvernetzungen ist zu achten.  

 

Es sollten nur heimische Pflanzenarten zum Einsatz kommen 

ebenso sind Einfriedungen, v.a. in der Ortsmitte, „dorfgerecht“ zu 

wählen.  

 

Bei der Sanierung ist auf Entsiegelung zu achten. 

Grün- und Freiräume, Ökologie 
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Bitte Ergänzen und Bewerten Sie die 

Stärken 

Schwächen 

Erneuerungsziele 

 

- Die Plakate dazu hängen an der Wand - 
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Arbeitstische - Gruppenarbeit 
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Gruppenarbeit zu ausgewählten Themen 

 
• „Fuß- und Radwegenetz“ – Erreichbarkeit wichtiger Ziele 

 

• „Herzstück“ Ortsmitte – gestalterische und funktionale Aufwertung 

 

• „Nutzungen und Funktionen“, ortsbildprägende Gebäude/Hofsituationen 
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Gruppenarbeit zu ausgewählten Themen 
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Tisch 1: Erreichbarkeit von Zielen im Ort zu Fuß und mit dem Rad  

Ziel der Ortserneuerung:  

 

Das Fuß- und Radwegenetz ist qualitätsvoll auszubauen, um den 

gewachsenen Altort/ Ortsmitte sowie sonstige innerörtliche Ziele gut 

erreichen zu können. 

 

Der Aufbau eines parallel zu den Hauptverkehrsstraßen verlaufendes 

Fuß- und Radwegenetzes ist anzustreben. 

 

Auf größtmögliche Sicherheit für alle Verkehrsteilnehmer sowie auf 

eine möglichst große Barrierefreiheit ist zu achten. 
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Tisch 1: Erreichbarkeit von Zielen im Ort zu Fuß und mit dem Rad  

Aufgabenstellung:  

• Bewerten Sie die Qualität der vorhandenen 

Wege  

• Kennzeichen Sie Gefahrenstellen, Barrieren 

und Bereiche mit Konflikten mit anderen 

Verkehrsteilnehmern 

• Was sollte getan werden um Gefahrenstellen 

zu beseitigen und vorhandene Probleme zu 

lösen?  

• Wo wären neue oder verbesserte Fuß- und 

Radwege wünschenswert?  

• Wie sehen ihre „Alltagswege“ und/ oder ihr 

„Sonntagsspaziergang“ aus?  
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Tisch 1: Erreichbarkeit von Zielen im Ort zu Fuß und mit dem Rad  
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 

Ziel der Ortserneuerung:  

 

Ziel ist der Erhalt und Sanierung sowie die Belebung durch geeignete 

neue Nutzungen. 

 

Ziel ist eine lebendige Ortsmitte mit hoher Aufenthaltsqualität. 

 

Die Durchgangsverkehre sollen entschleunigt und wenn möglich 

reduziert werden.  

  

Auf größtmögliche Sicherheit für alle Verkehrsteilnehmer sowie auf 

eine möglichst große Barrierefreiheit ist zu achten. 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 

Aufgabenstellung:  

• Gibt es Bereiche, wo Sie sich gerne  

aufhalten? 

• Wo gibt es Gefahrenstellen und Konflikte mit 

anderen Nutzern des öffentlichen Raums? 

• Wo gibt es Defizite im Hinblick auf Gestaltung, 

Aufenthaltsqualität? 

 

• Wie würden Sie eine neu gestaltete Ortsmitte 

gerne nutzen? 

• Was ist aus Ihrer Sicht notwendig, um  

im „Herzstück der Ortsmitte“ mehr 

Aufenthaltsqualität zu erreichen?  
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 

Beschreiben Sie jeweils die Vor- und Nachteile der Lösungen 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 

1,5 m 

4,75 m 

2,0 m 
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Tisch 2: Gestalterische Aufwertung des Herzstückes der Ortsmitte 
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Tisch 3: Stärkung ortsbildprägender Gebäude und Hofsituationen   

Ziel der Ortserneuerung:  

 

Ortsbildprägende Gebäude und ortstypische Situationen sind zu 

erhalten bzw. fortzuentwickeln.  

  

Ziel ist der Erhalt und Sanierung sowie die Belebung durch geeignete 

neue Nutzungen 

 

Ziel ist eine lebendige Ortsmitte mit hoher Aufenthaltsqualität 
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Tisch 3: Stärkung ortsbildprägender Gebäude und Hofsituationen   

Aufgabenstellung:  

• Markieren Sie die für Sie wichtigen, 

ortsbildprägenden Gebäude und 

Hofsituationen 

• Wo gibt es Gebäudeleerstände oder 

untergenutzte Bereiche? Was könnte da 

zukünftig stattfinden? 

• Kennzeichnen Sie Geschäfte und 

Einrichtungen, die Sie häufig aufsuchen 

• Wo wünschen Sie sich eine Aufwertung/ 

Umgestaltung ggf. auch im privaten Bereich 

• Wie könnten die privaten Vorzonen oder auch 

Innenhöfe besser in die Ortsmitte 

eingebunden werden 
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Tisch 3: Stärkung ortsbildprägender Gebäude und Hofsituationen   
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Welche weiteren Maßnahmen halten Sie  

für sinnvoll bzw. schlagen Sie vor? 

 

Ideen 
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Vorbereitende Untersuchungen: 

 

Jochen Gronle 

Susanne Dorner 

 

Christian Fahnberg   

Michael Heintz 
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