SATZUNG

Die Gemeinde Anzing erlasst auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie §§8 ff des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.446), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan (Art. 3 BayNatschG) als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
1.1 H B B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung - Bauweise

3.1 T T T T Baugrenze

3.2 % Vorgeschriebene Firstrichtung

4. Verkehrsflachen

4.1 Strallenbegrenzungslinie

4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Private Erschliefungsstrale

4.3 Verkehrsbegleitgrin private ErschlieBungsstralie (Wiese)

5. Sonstige Planzeichen

5.1 [:::] Garage, Nebengebaude

5.2 o MaRangabe in Metern

5.3 Anbauverbotszone Kreisstralle EBE 5 (15 m)

5.4 [ - — — Sichtdreieck (3 x 200 m)

6. Grunordnung

6.1 Vorhandener Baum, zu erhalten

6.2 Vorhandenes Geholz, zu erhalten

6.3 Vorhandenes Geholz, zu entfernen

6.4 Anpflanzen: Baume 1. Wuchsklasse:
Pflanzdichte, Stuckzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrolde:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20 cm.
Artenauswanhl:
- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

6.5 Anpflanzen: Baume 2. Wuchsklasse:

Pflanzdichte, Stuckzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Pflanzgrolle:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16 cm.

Artenauswahl:

Heimische Obstbaume

Aufstockung des vorhandenen
Nebengebaudes mit
o Wohnraumen.
\ Zufahrt Uber vorhandenen
Feldweg von Norden vorhanden
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Wohneinheiten

Art der baulichen Nutzung

MD Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ausgewiesen.

Auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1364/1 (Parzelle 14) ist nur landwirtschaftliche und
gartenbauliche Nutzung im Sinne des § 201 BauGB zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, tberbaubare Flachen

Das Mal der Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der maximal uberbaubaren Grundflache fur Gebaude,

- der maximal zulassigen Vollgeschosse,

- der maximal zulassigen Wandhohe.

Die zulassige Wandhohe wird gemessen vom naturlichen vorhandenen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2).

Die Baugrenzen durfen auch fur untergeordnete Bauteile nicht Uberschritten werden.
Hauptgebaude sind rechtecktig mit einem Seitenverhaltnis von 5/4 oder grolder zu bauen.

Festlegung der Grundflachen fur Gebaude, Wandhohen, Anzahl Vollgeschosse, Bauweise
und Anzahl der Wohneinheiten:

Baufenster 1 2 3,4,6,7 8
Grundflache Hauptgebaude in m2 67 140 140 280
Grundflache Nebengebaude in m2 (neu) 60 60 60
Wandhohe 6,4 6,4 6,4 6,4
Anzahl Vollgeschosse [ Il Il [
Einzel / Doppelhauser (E, D) ED ED ED
Wohneinheiten (maximal) 1 2 2 2
Baufenster 10 11 12 13
Grundflache Hauptgebaude in m2 120 140 210 140
Grundflache Nebengebaude in m2 (neu) 60 60 48 60
Wandhdohe 6,4 6,4 wie Bestand 6,4
Anzahl Vollgeschosse Il Il Il Il
Einzel / Doppelhauser (E, D) ED ED ED
Wohneinheiten (maximal) 2 2 3 2

Die GrofRRe des Nebengebaudes bei Baufenster 14 bezieht sich nur auf das Betriebsgebaude.
Die Gewachshauser sind sind hiervon nicht betroffen.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 28 und 35 Grad
zulassig. Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rotlichem oder
braunlichem Farbton zu decken.

Der First muss mittig Uber dem Gesamtgebaude liegen.

Dachflachenfenster sind flachenbundig zulassig bis max. 1,50 m2 Einzelgrole.

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldachern zu versehen. Die Dacher sind in
Dachneigung und Dachdeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher sind nicht
zulassig.

Garagen und Nebengebaude durfen unterkellert werden.

Zusammenhangende Garagen und Nebengebaude sind in Bezug auf Bauhohe,
Dachneigung und -deckung einheitlich zu gestalten.

Stellplatze

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze (Garage, offener Stellplatz) nachzuweisen.
Stellplatze, nicht jedoch Garagen, sind auch aulerhalb der bezeichneten Flachen zulassig.
Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
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Versorgungsanlagen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Grunordnung

Die nicht uberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Zugange und
Terrassen zu begrunen und gartnerisch zu gestalten.

Auf den Baugrundstucken mit neu geschaffenen Baurecht sind pro angefangenen 250 m2
Grundstucksflache je ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen konnen angerechnet werden.

Die an der West- und Sudwestgrenze festgelegten Baumpflanzungen 2. Ordnung mussen
heimische Obstbaume sein.

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufuhren und abzuschlie3en. Auf den
Baugrundstucken mit bestehenden Gebauden sind die festgesetzten Pflanzmalinahmen
erst nach Umbau der Gebaude auszufuhren.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzung muss den festgesetzen Pflanzenqualitaten der Grunordnung des
Bebauungsplans entsprechen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 Meter zulassig. Sie sind sockelfrei
auszufuhren. Nicht zulassig sind Mauern, Gabionen (Steinkorbe) und geschlossene
Sichtschutzzaune.

Eingriffs-AusgleichsmaRnahmen - Zuordnungsfestsetzung
Ausgleichsflache Flur-Nr. 527/8 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Grolde von ca. 943 m2 fur

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden den BaumalRnahmen auf den Flur-Nr. 1224/1,

1227, 1232/1, 1364 und 1364/2 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als
Sammelausgleichsmalinahme nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahmen sind im gleichen Jahr wie der Beginn der ersten
Baumalnahme als Ganzes zu realisieren. Die MaRnahmen sind in dem beiliegenden
Pflege- und Entwicklungsplan beschrieben. Der Pflege- und Entwicklungsplan ist Teil
dieses Bebauungsplans.

Ausgleichsflache Flur-Nr. 1397 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Grolze von ca. 1.522 m2 fur

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden den BaumalRnahmen auf den Flur-Nr. 1234/1, 1234/2,
1236 und 1239/1 im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Sammelausgleichs-
mafinahme nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahmen sind im gleichen Jahr wie der Beginn der ersten
Baumalinahme als Ganzes zu realisieren. Die MalRhahmen sind in dem beiliegenden
Pflege- und Entwicklungsplan beschrieben. Der Pflege- und Entwicklungsplan ist Teil
dieses Bebauungsplans.

Ausgleichsflache Flur-Nr. 1364/1 Gemarkung Anzing

Die bereitgestellte Ausgleichsflache mit einer Grol3e von ca. 140 m2 fur

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden der Baumaflnahme auf den Flur-Nr. 1364/1 im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Artenschutz

Die Baufeldraumung (Abbruch von alten Gebauden, Rodung von Geholzen) muss
aulerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit geschitzter Tierarten in der Zeit vom
01.Oktober bis 28.Februar durchgefuhrt werden.

Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm durch die sudlich verlaufende Kreisstral’e EBE 5 sind bei
den verkehrswegnahen Bauparzellen 10, 11, 12 und 14 Schlafraumlichkeiten (incl.
Kinderzimmer) soweit planerisch moglich auf der larmabgewandten Gebaudenordseite
anzuordnen und uUber diese zu beluften. Sollten die genannten Raumlichkeiten auf der
larmzugewandten Gebaudesudseite situiert werden, so sind sie mit einer zusatzlichen
Beluftungsmaoglichkeit Uber die Gebaudewest- oder -ostseite zu versehen.

HINWEISE
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/e,é/ bestehende Grundstucksgrenze

1364 Flurstucksnummer, z.B. 497/1
Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehendes Nebengebaude, abzubrechen
1 Bezeichnung der Baufenster
————————— Vorgeschlagene neue Grundstucksgrenzen
Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu
versickern. Die Versickerung ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage durfen
dabei hochstens 1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Bei der Versickerung in das
Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Auch ist das DWA-Arbeitsblatt
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
beachten. Insbesondere ist hier der einzuhaltende Mindestabstand von Sickereinrichtungen zu
Gebauden geregelt. Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt gibt es unter:
http://www.lIfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/

niederschlagswasser versickerung/index.htm

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertests zu Uberprufen.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Keller und Lichtschachte sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie mdglich zu
halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen
Baustoffen. Auf die Veroffentlichung des Landesamtes fur Umwelt ,Praxisratgeber fur den
Grundstuckseigentumer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen wird
verwiesen. http.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw was 00157 .htm

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb konnen Emissionen ausgehen.

Denkmalschutz (gemafl Denkmalschutzgesetz DSchG)
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Barrierefreiheit

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei sein (Art. 48 BayBO). Nach Maoglichkeit soll ein behindertengerechter
Wohnungseingang (nicht nur Zugang) geschaffen werden.

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Anzing hat in der Sitzung vom 02.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen und am 03.07.2014 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Erérterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der
Fassung vom 05.08.2014 hat in der Zeit vom 14.08.2014 bis 15.09.2014 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum

Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 05.08.2014 hat in der Zeit vom 14.08.2014 bis
15.09.2015 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die ‘C‘Jffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 06.10.2015
hat in der Zeit vom 20.10.2015 bis 21.11.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2

BauGB).

0. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplang in der Fassung vom 12.01.2016 wurde vom
Gemeinderat Anzing a 04.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

6. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Bebauungsplané

Anzing, de 13.01.4016

_____________ W

.....................

dabei wurde auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des

Bebauu

rg/splanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
1::2076 in Kraft (§ 10 Abs. 3 und 4 BauGB).

Erster Birgermeister Franz Finauer

Gemeinde Anzing

Bebauungsplan Nr. 46
"Unterasbach”

mit integriertem Grunordnungsplan

Plandatum:

Malstab:

Plangebiet:

Planung:

Gemeinde:

Vorentwurf 05.08.2014
Entwurf 06.10.2015
Satzung 12.01.2016
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Flur-Nr. 1224, 1224/1, 1224/2, 1226, 1227, 1229, 1232/1-Teilflache,
1234/1-Teilflache, 1234/2, 1236, 1237/2, 1239/1, 1241/10,
1364, 1364/1-Teilflache, 1364/2 der Gemarkung Anzing

Dipl.-Ing Michael Haas
Landschaftsarchitekt

Ing.-Buro fur Frei Raum Planung
Griesstr.12 - 85567 Grafing
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Gemeinde Anzing

vertreten durch Herrn Ersten Burgermeister Franz Finauer
Schulstrale 1

85646 Anzing




